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Styrelsen for RBF Backenhus nr 2 far

Forvaltningsberattelse s

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte i Umed kommun.

Arets resultat 4r hogre jaimfort med fsregéende ar vilket framforallt beror pa ldgre driftkostnader for underhill, men
dven minskade réntekostnader p.g.a. kvartalsvis amortering.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéickning.
Féreningens likviditet har under &ret forindrats fréin 191% till 266%.

I resultatet ingér avskrivningar med 798 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 871 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Ringaren i Umeéd kommun med dérpd uppforda 10 st byggnader med 78 ligenheter och en
lokal. Byggnaderna &r uppforda 1991-1992. Fastighetens adress #r Paradisgrind i Ume3.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsréttstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kokvra 4
2 rum och kok 37
3 rum och kok 13
4 rum och kék 24
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 16
Antal p-platser 38
Antal p-platser (carport) 24
Antal p-platser (gést) 11
Total tomtarea 13 762 m?
Total bostadsarea 5952 m?
Arets taxeringsvirde 66 553 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 66 553 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsfsreningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 288 tkr och planerat underhall fr 512 tkr: Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2 Beloppet per m? (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 1 307 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 220 kr/m?2.

Fér de nirmaste 30 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 43 448 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 1 448 tkr (243,32 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 335 tkr (224,29 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underh&llsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Foregaende ars utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 3891
Installationer 376 369
Huskropp utvéndigt 864 501
Markytor 54 819

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 23315
Installationer 154 917
Huskropp utvindigt 46 910
Markytor 237131
Garage och p-platser 49 395

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Inger Olsén OrdfGrande 2022
Ole Mikkelsen Vice ordférande 2021
Mona Stéahl Sekreterare 2021
Gunvor Holmqvist Ledamot 2022
Peter Furuvald Ledamot 2022
Mikael Sjostrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
David Wemmert Suppleant 2022
Kajsa Karppinen Suppleant 2021
Andreas Nilsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG Umeé AB Auktoriserad revisor 2021
Carina Forsberg Fortroendevald revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kenneth Edlund 2021
Sara Bargell 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga hidndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 5 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen

uppgaér till 108 personer.

Arsavgiften hgjdes med 1% den 1 januari 2020. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har

styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 768 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st).

Flerarséversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5335 5286 5301 5282 5254
Resultat efter finansiella poster 1070 208 670 -804 -729
Balansomslutning 39015 38 833 38 998 39792 40 907
Soliditet % 21 18 17 15 17
Likviditet % 266 191 198 126 163
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 768 761 761 761 761
Driftkostnader, kr/m? 407 527 428 636 611
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 321 297 295 285 303
Riinta, ki/m? 59 71 93 132 154
Lan, kr/m? 5058 5186 5313 5428 5529
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«a Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid Beets borjan 3803 997 2301495 625 950 208 355
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 300 000 -300 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 208 355 208 355
Reservering underhallsfond 1335 000 -1335 000
Tanspraktagande av ‘
underhallsfond =511 667 511 667
Arets resultat 1069 970
Vid arets slut 3803997 3424 828 -289 028 1096 970

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 534 304
Arets resultat , 1 069 970
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 335000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 511 667
Summa 780 941

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Extra reservering till underhéllsfonden -250 000
Att balansera i ny rikning i kr 530 941

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomstittning Not 2 5335102 5286 149
Ovriga rorelseintikter Not 3 102 166 57912
Summa rorelseintikter 5437 268 5344 061
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2424 977 -3 138 830
Ovriga externa kostnader Not 5 -613 127 -624 749
Personalkostnader Not 6 -188 239 -157 283
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =797 615 -811 232
Summa rorelsekostnader -4 023 958 -4 732 093
Rorelseresultat 1413 309 611 968
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 0 11 232
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 8 060 7010
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -351 400 -421 855
Summa finansiella poster -343 340 -403 613
Resultat efter finansiella poster 1069970 208 355
Avrets resultat 1069 970 208 355
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 34 493 843 35276 805
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 6 806 21 459
Summa materiella anléiggningstillgangar 34 500 649 35298 264
Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 13 117 000 117 000
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 117 000 117 000
Summa anléiggningstillgangar 34 617 649 35415264
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 60 752
Ovriga fordringar Not 15 53 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 104 693 76 656
Summa kortfristiga fordringar 104 806 77 408
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4292 774 3340 380
Summa kassa och bank 4292774 3340 380
Summa omsiittningstillgangar 4397579 3417788
Summa tillgangar 39 015228 38 833 052
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 803 997 3 803 997

Fond for yttre underhall 3 424 828 2301495

Summa bundet eget kapital 7228 825 6 105 492

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -289 029 625 949

Avrets resultat 1 069 970 208 355

Summa fritt eget kapital 780 941 834 304

Summa eget kapital 8 009 766 6 939 796
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 29 350 028 30 107 964

Summa langfristiga skulder 29 350 028 30 107 964

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 757 936 757 936

Leverantorsskulder 71 258 190 105

Skatteskulder Not 19 193 810 191 141

Ovriga skulder Not 20 61586 62 082

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 570 845 584 028

Summa kortfristiga skulder , 1 655434 1785292

Summa eget kapital och skulder 39 015 228 38 833 052
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 73
Standardforbattringar Linjar 25
Installationer Linjér 5
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 4572312 4526988
Hyror, lokaler 1600 0
Hyror, garage 77 600 76 800
Hyror, p-platser 177 145 172 090
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1329 -400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 090 -193
Brénsleavgifter, bostdder 509 784 509 784
Elavgifter 1080 1 080
Summa nettoomsittning 5335102 5286 149

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersittningar 11331 28 469
Fakturerade kostnader 420 1010
Rarelsens sidointékter & korrigeringar -7 2
Ovriga rérelseintikter 24 945 28 431
Forsdkringserséttningar 65477 0
Summa dvriga rorelseintékter 102 166 57 912

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -511 667 -1370579
Reparationer -287 806 -203 118
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -188 664 -186 044
Forsdkringspremier -57 626 -56 886
Kabel- och digital-TV -146 327 -146 933
Aterbiring frén Riksbyggen 0 12 800
Systematiskt brandskyddsarbete -44 557 -5716
Obligatoriska besiktningar -16 191 -9396
Bevakningskostnader -5 031 -14 095
Sno- och halkbekdmpning -154 250 -107 993
Drift och férbrukning, Gvrigt 0 -2 125
Foérbrukningsinventarier -20 501 =27 257
Fordons- och maskinkostnader 0 -469
Vatten -245 866 -225 348
Fastighetsel -144 797 -176 948
Uppvirmning -480 806 -503 377
Sophantering och atervinning -106 297 -99 841
Forvaltningsarvode drift -14 590 -15 504
Summa driftskostnader -2 424 977 -3 138 830
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anldaggningstillgangar
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -568 750 -551 141
IT-kostnader -649 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -793 -16 935
Kreditupplysningar -735 -2 298
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -8 023 -12 780
Representation -4 455 -2 942
Kontorsmateriel -5 605 -2 054
Konstaterade forluster hyror/avgifter -129 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 240 -6 240
Bankkostnader -1497 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -13 184
Summa 6vriga externa kostnader -613 127 -624 749
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -51304 -48 082
Styrelsearvoden -18 000 -16 000
Sammantréddesarvoden -63 812 -45 630
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 058 -10 500
Pensionskostnader -2 167 -2 116
Sociala kostnader -39 899 -34 955
Summa personalkostnader -188 239 -157 283
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella- -
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader 746 963 -746 963
Avskrivningar tillkommande utgifter -36 000 -36 000
Avskriviing Maskiner och inventarier -4 938 -4 938
Avskrivning Installationer -9 715 -23 331
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -797 615 -811 232
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 11232
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 11 232
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riénteintdkter frén likviditetsplacering 7919 6936
Riéinteintikter frin hyres/kundfordringar 141 74
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 060 7010
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -351 356 -420 426
Ovriga rintekostnader -44 -289
Ovriga finansiella kostnader 0 -1 140
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -351 400 -421 855
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
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2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 67 662 356 67 662 356
Mark 1 813 000 1813 000
Tillkommande utgifter 902 938 902 938
Markinventarier 19 731 19 731
70 398 025 70 398 025
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 70 398 025 70 398 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -34 783 551 -34 036 588
~ Tillkommande utgifter -317 938 -281 938
Markinventarier -19 731 -19 731
-35 121 220 -34 338 257
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -746 963 -746 963
Arets avskrivning tillkommande utgifter -36 000 -36 000
-782 963 -782 963
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -35 904 183 -35 121 220
Restvirde enligt plan vid arets slut 34 493 842 35 276 805
Varav
Byggnader 32 131 842 32 878 805
Mark 1 813 000 1813 000
Tillkommande utgifter 549 000 585000
Taxeringsvarden
Bostdder 53 800 000 53 800 000
Lokaler 537 000 537 000
Smahus 12 216 000 12216 000
Totalt taxeringsvarde 66 553 000 66 553 660
varav byggnader 50 980 000 50 980 000
varav mark 15 573 000 15573 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 84 331 84 331
Installationer 777353 777 353
861 684 861 684
Arets anskaffningar
Installationer 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 861 684 861 684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg =79 391 =74 453
Installationer -760 834 =737 503
-840 225 -811 956
Arets avskrivningar '
Inventarier och verktyg -4 938 -4 938
Installationer -9 715 -23 331
-14 653 -28 269
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -84 329 -79 391
Installationer -770 549 -760 834
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -854 878 -840 225
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 806 21 459
Varav
Inventarier och verktyg 2 4940
Installationer 6 804 16 519
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 117 000 117 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 117 000 117 000

styda foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 752
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 752
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Momsfordringar 53 0
Summa dvriga fordringar 53 0
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 66 911 57 626
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 049 19 030
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 17 550 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1183 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 104 693 76 656
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 3 434 634 2026 715
Transaktionskonto 858 139 1313 665
Summa kassa och bank 4292774 3340 380
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 30 107 964 30 865 900
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =757 936 =757 936
Langfristig skuld vid arets slut 29 350 028 30 107 964

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats™ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,26% 2022-06-30 8878 081,00 0,00 310 000,00 8568 081,00

STADSHYPOTEK 1,19% 2023-06-30 10275 435,00 0,00 382 936,00 9 892 499,00

STADSHYPOTEK 1,03% 2024-12-30 11712 384,00 0,00 65 000,00 11 647 384,00

Summa 30 865 900,00 0,00 757 936,00 30 107 964,00

*Senast kiinda réntesatser
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i Riksbyggen

Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 193 810 191 141
Summa skatteskulder 193 810 191 141

Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 59 185 59 185
Skuld sociala avgifter och skatter 2 401 2 897
Summa 6vriga skulder 61 586 62 082

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna l6ner 0 -2 080
Upplupna driftskostnader 25815 14 623
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 23378 57200
Upplupna elkostnader 13 870 17 038
Upplupna virmekostnader 60 246 63 562
Upplupna kostnader for renhéllning 1829 1 829
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 445 706 431 856
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 570 845 584 028
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 64 170 000 64 170 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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RevisIonSperatelse

Till foreningsstamman i RBF Backenhus nr 2, org. nr 716463-7113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Backenhus nr 2 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortséatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF Backenhus nr 2 fér ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstéamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Umea den 2.\ cup~a - 2L\

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
réttslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgingar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pd forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intékter som fireningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfiistiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsttmingstillgingarna stérre n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfiedsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa bersknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter fr
skattefiia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhilisplan
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhélisplanen.
Underhélisplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa fSreningens drsstdmma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflide av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se Run T hela Livet
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