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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TISDAG DEN 19 APRIL 2016 kI 18:30
KVARTERSLOKALEN

a) Stdmmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmdlan av stdimmoordforandens val av stimmosekreterare.

f) Val av rostréknare.

g) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Fféiﬁhlééééﬁaé. éi;'ét'j}félsens érs'féd‘(')visning.

1 Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning,

k) Beslut om resultatdisposition.

styrelseordftrande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings
stimman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.
1) Anta nya stadgar - andra beslut.
2) Byggande av uthyrningsrum
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Styrelsen for RBF BACKENHUS NR 2

Forvaltnlngs_ Jar hdrmed avge drsredovisning for
rdkenskapsdret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Ordférande har ordet

Sa har ett ar passerat och det &r dags for arsméte. Under aret sa har vi i styrelsen arbetat med en rad
olika fragor sdsom ekonomi, underhall och reparationer som t.ex. taken pa laghusen, ett projekt som
I6per ett par ar till framat i tid. Varen 2015 lyckades vi lokalisera och laga ett Iackage i en varmekulvert
pa omradet. Vi har ocksa haft tva lyckade stdddagar samt en trevlig pubkvall med géastande trubadur.
Under vinter satt vi upp en ny belysning i kvartersgarden samt ute i lekparken vilket var uppskattat av
manga barnfamiljer i omradet.

Foreningens ekonomi &r god och &ven om vi har en del utgifter i reparationer och underhall sa ser
framtiden ljus ut fér var forening och med detta s& hoppas vi pa ytterligare ett bra ar.

Val moétt pa arsmotet! /Thomas Forsgren ordf.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Ringaren i Umeé kommun med dérpé uppforda 10st byggnader med 78 ldgenheter och
en lokal. Byggnaderna &r uppforda 1991/-92. Fastighetens adress #r Paradisgrénd i Umesa.

Ligenhetsfordelning:
2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
4 37 13 24

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 16 24
Total bostadsarea: 5952 m?
Arets taxeringsvirde 45 758 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 45170 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa
kopta tjdnster frAn Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2015-04-07 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdimman
Thomas Forsgren Ordférande Stamman 2017
Inger Olsén Sekreterare Stimman 2016
Karin Nilsson Ledamot Stamman 2016
Daniel Holst Ledamot Stdimman 2017
Erika Kégstrom Ledamot : Stdmman 2017
Britt Hogberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Gunvor Holmgvist Stimman 2017
Mats Johansson Vice Ordforande Stdimman 2017
Stefan Backlund avsagt sig firo.m 151119 Stimman 2016
Camilla Holmgren Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Mats-Ola Lundstrém Féreningsrevisor Stdimman
Umed KPMG Auktoriserad revisor Stdamman
Revisorssuppleanter

Carina Forsberg Stdmman
Vaiberedning

Lars Gustavsson Valberedning Stdmman
Mats-Ola Lundstrém Valberedning Stdmman
Studieorganisator

Daniel Holst Studieorganisator Styrelsen

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réindrad arsavgift.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 761 kr/m?/4r.

Efter beslut vid ordinarie stimma 2015-04-07 rostades det ja till att anta nya stadgar men beslutet méste antas vid
tva efter varandra stimmor.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 371 tkr och planerat underhall f6r 1 733 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhll"

Féreningens underhillsplan uppdaterades senast i november 2015 och visar pé ett underhélisbehov pé 843 tkr

per ar for de ndrmaste 10 &ren. Foreningen fljer rekommenderade avséttningen och har for verksamhetsret avsatt
950 tkr.
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Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Installationer 100

Huskropp utvindigt 1462 Tak

Markytor 19

Ovriga utgifter 152

Planerat underhall Ar Kommentar
Takrenovering 2016 Paborjad 2015.
Malning fasad 2017

OVK- besiktning 2018

Arets resultat #r ligre 4n foregiende &r p.g.a att foreningen gjort storre underhall under aret.
Driftkostnaderna i foreningen ligger pd samma niva om man bortser fran underhéll och reparationskostnaderna.
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatt 14n till betydligt ligre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld och ger full kostnadstidckning.

Foreningens likviditet har under aret féréndrats fran 266% till 202%.

I resultatet ingér avskrivningar med 804 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 279 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.
Fréan och med rdkenskapsaret 2014 giiller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forindringen innebr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har fériandrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 105 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 107 personer.
Utsver ovanstédende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 9).
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

600
500
400
300
200
100
2011 2012 2013 2014 2015
=@==Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 4743 4 645 4642 4632 4 638
Resultat efter finansiella poster - 524 835 466 375 - 975
Arets resultat - 524 835 466 375 - 975
Resultat fore avskrivningar 279 1 626 1276 1168 - 226
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden - 671 945 1016 805 - 691
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 160 114 44 61 78
Balansomslutning 42 378 43310 43 377 43 733 44 370
Soliditet 18% 19% 17% 16% 15%
Likviditet 202% 266% 210% 167% 138%
Avgifts- och hyresbortfall 0,04% 0,25% 0,30% 0,52% 0,40%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m?2 761 746 746 746 746
Brénsletilldgg, ki/m? 86 86 82 82 82
Driftkostnader, ki/m? 563 266 388 287 510
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 272 256 368 287 255
Riénta, kr/m? 158 210 234 271 290
Underhallsfond, kr/m? 532 630 475 451 390
Lan, kr/m? 5657 5784 5911 6038 6165

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.
driftkostnad kir/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kir/m? och 1&n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 370 395
Arets resultat fore fondforindring -524 398
Arets fondavsittning enligt stadgarna -950 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 1733074
Summa 6verskott 629 071

Styrelsen foreslar féljande disposition till drsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 250 000
Att balansera i ny rdkning 379071

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 4743 130 4 644 790
Ovriga rorelseintikter 2 553 239 514 305
Summa rorelseintéakter, m.m. 5296 369 5159095
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3353 631 -1 584 902
Ovriga externa kostnader 4 -611313 -595277
Personalkostnader 5 - 128 903 -146 177
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgéngar 6 - 803 509 - 791 542
Summa rdrelsekostnader -4 897 356 -3117 898
Rorelseresultat 399 013 2041197
Finansiella poster
Resultat frédn andelar i koncernforetag 7 3588 3588
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8 14 574 41 585
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 941 573 -1251 707
Summa finansiella poster -923 411 -1 206 534
Resultat efter finansiella poster -524 398 834 664
Arets resultat 17 -524 398 834 664
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 38426921 39210 149
Inventarier, verktyg och installationer 11 60 828 13 013
Summa materiella anléiggningstillgingar 38 487 749 39223 162
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 117 000 39 000
Andra langfristiga véirdepappersinnehav — —
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 117 000 39 000
Summa anldggningstillgangar 38 604 749 39 262 162
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 119 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 81911 103 366
Summa kortfristiga fordringar 82 030 103 366
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 3000 000 3 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 691 038 944 750
Summa kassa och bank 691 038 944 750
Summa omsittningstillgangar 3773068 4048 116
SUMMA TILLGANGAR 42 377 817 43 310 278
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 803 997 3 803 997
Fond for yttre underhall 3168014 3751 088
Summa bundet eget kapital 6972011 7 555 085
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1153 469 -264 269
Arets resultat - 524 398 834 664
Summa fritt eget kapital 629 071 570 395
Summa eget kapital 7 601 082 8 125 480
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 32907 208 33 665 144
Summa lingfristiga skulder 32907 208 33 665 144
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 757 936 757 936
Leverantorskulder 20 123 064 102 243
Skatteskulder 21 155433 131 477
Ovriga skulder 22 122 035 136 596
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 711 059 391 403
Summa kortfristiga skulder 1 869 527 1519 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 377 817 43 310 278
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Panter och dirmed jamférliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsiattningar

Fastighetsinteckning 64 170 000 64 170 000
Summa stiillda séikerheter 64 170 000 64 170 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldimpats fran 1 januari 2014 men har ej medfort
nagra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter dr skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2015
e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatridk-
ningen inom arets resultat.

RBF BACKENHUS NR 2 716463-7113

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag foér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader 73 2064
Standardforbittringar 25 2036
Installationer 5 2020
Inventarier 5 2019
Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4526 970 4438 205
Hyror, garage 69 120 69 120
Hyror, p-platser 149 160 149 160
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 720 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1400 - 11695
4743 130 4644 790
Not2 Ovriga rérelseintikter
Brénsleavgifter, bostader 509 582 509 582
Elavgifter 1 080 1080
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 68 54
Ovriga intikter 2300 -
Inkassointékter 720 1440
Ovriga rérelseintikter 1390 2150
Forsikringsersittningar 38235 —
553239 514305
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 370 538 271 849
Underhall 1733074 59 804
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 155 988 149 862
Forsikringspremier 38224 36001
Kabel- och digital-TV 74 976 74 994
Aterbiring frin Riksbyggen - 7700 - 5800
Systematiskt brandskyddsarbete 2 590 8528
Stddning gemensamma utrymmen - 2 500
Bevakningskostnader 18 435 13 306
Sné- och halkbekdmpning 76 429 57 689
Forbrukningsmateriel 6 380 11 605
Fordons- och maskinkostnader 405 489
Vatten 195 339 165 007
El 147 447 158262
Uppvérmning 459 280 500323
Sophantering och atervinning 82 226 80 483
3353 631 1584902
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 7 647 6 734
Forvaltningsarvode 482 784 469 964
IT-kostnader 82 290 79 870
Juridiska kostnader 675 2 835
Styrelsearvode 5330 6353
Arvode, yrkesrevisorer 14 049 13 774
Moteskostnader 1696 3324
Kontorsmateriel 848 349
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 86
Medlems- och freningsavgifter 6552 6552
Kopta tjdnster 2 000 -
Bankkostnader 1708 1395
Ovriga externa kostnader 5733 4041
611 313 595277
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Ovriga kostnader 16n stédpersonal 45112 41374
Fast styrelsearvode 16 000 16 000
Sammantridesarvoden 24717 43043
Arvode till valberedningen 3000 3 000
Arvode It-vird 6 500 6 908
Ovriga erséttningar till fortroendevalda - 453
Foreningsvald revisor 1000 1000
Utbildning, fortroendevalda 2 500 —
Summa 98 829 111778
Sociala kostnader 30074 34399
128 903 146 177
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 747 228 747 228
Om- och tillbyggnader 36 000 36 000
Inventarier och verktyg 6 663 8314
Installationer 13618 —
803 509 791 542
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning p4 aktier och andelar i intresseforening 3588 3588
3588 3588
Not8 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter frdn forvaltningskonto i Swedbank - 649
Rinteintiikter fidn likviditetsplacering via Riksbyggen 14 403 40119
Rinteintikter frn hyres/kundfordringar 139 270
Ovriga rénteintikter 32 547
14 574 41585
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2015-12-31 2014-12-31
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 941 502 1251657
Ovriga rintekostnader 71 50
941 573 1251707
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 67 662 356 67 662 356
Mark 1 813 000 1 813 000
Standardforbittringar 902 938 902 938
Markinventarier 19 731 19 731
70 398 025 70 398 025
Summa anskaffhingsvirden 70 398 025 70 398 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -31 048 207 -30 300 979
Standardforbéttringar - 119938 - 83938
Markinventarier -19731 - 19731
-31 187 876 -30 404 648
Arets avskrivning byggnader - 747 228 -747228
Arets avskrivning standardforbittringar -36 000 - 36 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -31971 104 -31 187876
Restvarde enligt plan vid arets slut 38 426 921 39210 149
Varav
Byggnader 35 866 921 36 614 149
Mark 1 813 000 1813000
StandardfSrbattringar 747 000 783 000
Taxeringsvérden
bostdder 45311 000 44723 000
lokaler 447 000 447 000
Totalt taxeringsvirde 45 758 000 45170 000
varav byggnader 34 540 000 33952000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 59 639 49 059
Installationer p& egen fastighet 660 699 660 699
720 338 709 758
Arets anskaffhingar
Inventarier och verktyg - 10 580
Installationer 68 097 —
68 097 10 580
Summa anskaffhingsvirden 788 434 720338
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -46 626 -38312
Installationer - 660 699 - 660 699
- 707 325 -699 011
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 663 -8314
Installationer -13 618 -
-20 281 -8314
Restviirde enligt plan vid arets slut 60 828 13 013
Varav
Inventarier och verktyg 6 349 13 013
Installationer 54 478 -
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
234 st Aktier och andelar i intresseforetag 117 000 39 000
117 000 39000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 119 —
119 -
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 1034 3046
Forutbetalda forsakringspremier 39357 38224
Forutbetalda driftkostnader 1638 22226
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 747 18 744
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19 890 19 960
Ovriga periodiserade kostnader 1245 1166
81911 103 366
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3000 000 3000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 2 000 000 0,25 2016-02-02
90 dagar 1 000 000 0,25 2016-03-03
3 000 000 3 000 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 691 038 944 750
691 038 944 750
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
ningsfond avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan - — 3803997 3751088 -264 269 834 664
Extra reservering for under-
héll enl. stimmobeslut 200 000 - 200 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 834 664 - 834 664
Reservering underhallsfond 950 000 - 950 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -1 733074 1733074
Arets resultat - 524398
Vid arets slut - - 3 803 997 3168014 1153 469 - 524398

Enligt resultatrakningen uppgdr &rets resultat till -524 398 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforiandringar. Resultatet efter fondforindringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéliskostnad.
Resultatet efter fondforédndringar dr utjgimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforiindringar uppgér till 258 676 kr.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 33 665 144 34 423 080
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 757 936 - 757 936
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 32907 208 33 665 144
Genomsnittsrinta under bokslutsaret ir 2,77%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,54% 2019-12-30 12 037 384 65 000 11972384
STADSHYPOTEK AB 3,36% 2018-06-30 12190 115 382 936 11807179
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,49% 2017-06-28 10 195 581 310 000 9 885 581
34 423 080 757 936 33665144

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 757 936 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 031 744 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 29 875 464 kr, forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder
Ej reskontraforda leverantorsskulder

RBF BACKENHUS NR 2 716463-7113

120 689 99 868
2375 2375
123 064 102 243
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2015-12-31 2014-12-31
Not 21 Skatteskulder
Skatteskulder 155 433 131 477
155 433 131477
Not 22 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 87 106 101 732
Skuld sociala avgifter och skatter 2 092 1192
Avrdkning 1an 25 875 26 686
Clearing 6 962 6 986
122 035 136 596
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 173 735 41 833
Upplupna elkostnader 14 796 16 186
Upplupna virmekostnader 60 896 65 634
Upplupna kostnader for renhéllning 4 690 1638
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 74 176 6 825
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 382 766 259 287
711 059 391 403

Umed 2016-03-09
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdamman i RBF Backenhus nr 2, org. nr 716463-7113

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Backenhus
nr2 forar2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisning-
en for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
girder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentation-
en i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réittvisande bild av RBF Backenhus nr 2s finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligtlagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning RBF Backenhus nr 2
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat véisentliga beslut,
dtgdrder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ume& den 2.0\ b-04 0
KPMG AB

NS, 1 - e Dol

Nicklas Hermansson Mats-Ola Lundstrém
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgadngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldiggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forviig sé #r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska l5pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
Aven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samima ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r stoire #n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stdrre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd foreningen ar, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en férening
har 13g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
siikerhet for erhélina lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I8pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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N R 2 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen




