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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsratisféreningen har anpassat HSBs normalstadgar {6

bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestdmmelser: 6§11, §27, §
17p23,§31, 8§32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrétisforeningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsférening Skogen | Umed. Styrelsen har sitt séte
Umed.

§ 2 Bostadsrattsforeningens &ndamal

Bostadsrittsforeningen har till Andamal att i bostadsritisféreningens hus upplata bostadslagenheter
f&r permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfdreningen samt {6r att starka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytaing till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i ali verksamhet virna om miljon genom att verka
t6r en langsiktig hailbar utveckling,

Rostadsratt 4r den ratt i bostadsréttsfdreningen, som en raediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bastadsratt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara mediem i en HSB-farening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsratisféreningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsratisféreningen bsr genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB alt bitrada
bostadsritisféreningen | férvaltningen av dess angelagenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkray vid dveriatelse

£it avtal om Sverlatelse av bastadsratt genom kOp ska uppréttas skriftligen och skiivas under av
siliaren och kbparen, K8pehandlingen ska innehallz uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gélier vid byte och giva.

Om Sverlatelseaviaiet inte uppfyiler farmkraven &r Hveridtelsen ogiltig,

§ 5 Rat till mediemskap

intride | bostadsréttsféreningen kan beviljas den som 8+ medtem i HSE och

1. kornmer att erhalta bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Gvertar hostadsratt t bostadsratisfSreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsidgenhet Svergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor
f6r medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 4r uppfylida och bostadsréttsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadstigenheten har bostadsritisféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
Andamdl ratt att neke medlemskap.

viedtemskap far inte nekas pa diskriminerands grund.

Juridiska personer

HSB.ska beviljas medlemskap | bostadsrattsfdreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadsidgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun efler landsting som férviirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas mediemskap.



£n juridisk person som dr medlam | bostadsrattsféreningen méste ha samiycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom 6verldtelse forvirva bostadsratt tilt en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd {61 fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekativ forsiljning elter
tvangsférsiljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid férvérv som gdrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratien
efter farvarvet inhehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstdende personer,

§ 7 Familjerdtisliga forvary

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
férvarvaren inte antagits till mediem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvdrveren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsréttsfdreningen har
férvirvat bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, far bostadsratten
tvangsforsdljas enligt bostadsrittslagen for forvdrvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsriiten

Nir en bostadsratt vergatt till ny innehavare, far denne yttva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas mediemskap | bostadsratisforeningen.

Ett dddsho efter en aviiden bostadsrétishavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrittsfdreningen. Tre &r efter-dddsfaliet fir bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fdrvdrvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvangsforsaljas for
dédsboets rakning enligt bostadsrattsiagen.

En juridisk person som har pantritt t bostadsritten och fSrvirvet skett genom tvangstrsaljning
elter vid exekutiv férsilining, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader viSa att
nagon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvdrvat bostadsratten och sgkt
medlemskap.

&9 Provaing av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en'manad fran det att skriftlig och
fullsténdig anstkan om mediemskap tagits emot av hostadsrattsiSreningean.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsratisfreningen komma att begdra
kreditupplysning avsesnde sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

£n Sverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Svergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrattsfGreningen.
Enligt bostadsréattslagen gélier sirskilda regler vid exekutiv forsdijning och tvéngsforsaijning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsidgenheterna i forhallande till idgenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet: Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhil av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhailsplan.
Om inre fond finns ingdr aven fondering {6r inre ynderhall.

insats for |agenhet beslutas av styrelsen.

Bestut om dndring av insats ska alitid bestutas av foreningsstdmma. Regier for giltigt beslut anges |

bostadsratisiagen.

Styrelsen besiutar om arsavgiften storiek. Arsavgiften beialas ménadsvis senast sista vardagen fore

varje kalendermanads bérjan om inte styreisen bestutar annat. Om inte arsavgiften betalas  ratt tid
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utgsr drojsmalsrinta enligl rdntelagen pa den obetalda avgiften fran fSrfaliodagen titl dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkasscavgift enligt fag om ersdttning for inkassokostnader mm.

{ drsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdamtning elier
konsumtionsvatten kan beraknas efter férbrukning. Fér informationsdveridring kan ersditning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitningsavgift samt avgifi f6r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsréttshavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av.
prisbasbetoppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfrsikringsbatken och fastsidlis for averiatelseavgift vid anstkan
om mediemskap och f8r pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsdttning.

Avgift for andrahandsupplateise kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadscattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsuppltelse av bostadsrdttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
3r. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som {dgenheten dr uppidten.

Rostadsrattsforeningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for &tgarder som
bostadsratisforeningen ska vidta med anledning av lag elier farfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsratisforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsherattelse, resuitatrdkning, balansrakning och
tidggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Foreningsstdmman ar bostadsratisforeningens hagsta besiutande organ.
Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom sex manader efter u-géngen av varje rakenskapsér.
Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner sk till det. Extra fareningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor efier av minst en tiondel av samtliga rdstherattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr mediem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat st
falja forhandlingsra vid féreningsstimman. Ett sddant bestut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberdtiigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra starmmofunktiondrer har alltid rdtt att ndrvara vid forenmgsstamrran

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
srendet till styrelsen f&re februart minads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
fareningsstadmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére fSreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lmplig platsinom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje mediem vars adress ar kdnd fir bnstadsrattsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse kedvs entigt lag anvinda eiektroniska hjdipmedel.
Narmars reglering av forutsitiningar fr anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i tag.



§ 47 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

foreningsstammans dppnande

val av stimmoordfdrande

anmadlan av stdmmoordférandens val av protokoilfdrare

godkdnnande av rostiangd

fraga om ndrvaroratt vid féreningsstamman

godkannande av dagordning

val av va personer att jamte stimmoordfaranden justera protokeilet

val av minst tva réstraknare

fraga om kallelse skett | behd&rig ordning

10. genomgang av styrelsens &rsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdtielse

12. beslut om faststdilande av resultatrékning och balansrdkning

13. besluti aniedning av bostadsrittsfdreningens vinst eller fortust eniigt den faststalida
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelsetedamoter echsuppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamaster och suppleanter

18. presentation av HS8-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppieant

21. beslut om antal ledamoter i valberadningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till vatberedningens ordférande

73. val av distriktsrepresentant cch ersittare tiil distriktsstdmmor samt vriga representanter i
HSB

24, av styrelsen till freningsstamman hanskjutng fragor och av medlermmar anmélde drenden
som angivits i kallelsen

Z5. féreningsstdmmans avsiutande

el A R o

Extra {oreningsstdmma

P4 extra foreningsstamma ska kalieisen, utdver punict 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

3 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar fiera mediemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en r8st. Innehar en mediem flera bostadsritter | bostadsrdttsforeningen har
medlernmen en rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats efier drsavgift har inte rostratt,

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stdllfdretradare enligt lag eller genom ombud.

Ommbud ska Idmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hégst ett &r
fran utfardandet, Medlem far féretridas av valfritt ambud. Ombud far bara foretrada en mediem.

Medlem far medféra ett vaifritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans bestut utgdrs av den mening som har f3ttmer dn hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder.

vid persanval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
fottning om inte annat beslutas av féreningsstdmmsn innan valet forréttas.

For vissa bestut krdvs sdrskilg majoritet enlipt bestammeliser i lag.

Om rostsedel inte-avidmnas eller rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift (s& kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte résining ha skett.
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§ 20 Protokoll vid éreningssiamms

Ordfdranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoil.
1 fraga om protokoliets innehall géller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. f6reningsstdmmans beslut ska féras in i protokoliet, samt
3. om rBstning har skett ska resuitatet anges | protokoilet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tiligéngligt hos
bostadsrattsforeningen for mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av fagst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppieanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstamman viljer styrelsens ordf8rande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viijas om. Om helt ny styreise valjs
av foreningsstdmman ska mandattiden {6 hilften, elier vid udda tal ndrmast hagre antal, vara ett.ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfGrande som valjs av
f8reningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom hostadsrittsféreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvé styreiseledaméter, sit tva tillsammans
teckna bostadsratisforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrefsen & beslutfor nér fler &n hiiften av hela antalet styrelseledamdter ar ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
miening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamdter & ndrvaran rde kravs
enhdllighet for giltigl beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrids

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokoilet ska justeras av ordf6randen tor
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att {3 avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att [3ta annan ta del av styrelsens protokefi.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska féras i nummerfoijd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hégst tre, samt hagst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfarbund, vriga viljs av foreningsstdmuman. Mandattiden &r fram till nasta
ardinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstiimman. Styrelsen ska [dmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstamma Over giorda anmdrkningar i revisionsberatielsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styretsens fdrklaring Sver gjorda anmarkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgéngliga fér mediemmarna minst tvd veckor fore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valbersdning

vid ordinarie fareningsstamma viljs valberedning.
Mandattiden &r fram tili ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valbsredningen ska besta gv 18gst tvd
ledamter. En ledamot utses av fareningsstdmman till ordférande i valberedningen.



valberedningen bereder och foresiar personer tiil de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tiltsatta,

Valberedningen ska tili foreningsstamman ldmna frslag pa arvode och f6resla principer for andra
ekonomiska ersdttningar f8r styreisens fedamaoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsratisforeningen ska ha fond for vitre underhdil,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhailsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
ytire underhdll,

Inre fond

Bostadsratisforeningen kan ha fond 61 inre underhall av bostadsratisidgenheter.
Overféring till fond for inre underhall bestams av styrefsen,
Bostadsritishavare far f5r att bekosta inre underhdil av figenhet anvénda sig av den def av fonden
som tilthor bostadsrattsiZgenheten.
Sostadsrattsiagenhetens andel av fonden bestims utifran forhillandet melian insatsen for
ligenheten och samtliga insatser f6r bostadsritisidgenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1, uppratta en underhailsplan f8r genomfdrande av underhsli av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sékerstaila att tiliriciiiga medel finns for underhdfl av
bostadsratisforeningens fastighet,

3. seftill att bostadsrattsfareningens egendom hesiktigas | limplig omfatining och ienlighet
med hostadsratisioreningens underhailsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det 8ver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsratisféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f3 utdrag ur ligenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

lagenthetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekoncmiska plan som ligger tili grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratien,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsrdtten, samt

datum for uifardandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bakostnad hdlla lgenheten { gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhdlla som reparera fagenheten och att bekosta
atgarderna.



Bostadsrattshavaren bér teckna fSrsikring som omfattar bostedsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bastadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till férman f6r bostadsratishavaren svarar bostadsratishavaren i
farekomimande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsratisféreningen lémnar betraffande
installationer avseende aviopp, vérine, gas, e, vatten, ventifation och anordning for
informationsdverforing. For vissa atgirder i ligenheten krivs styreisens tilistand enligt § 37. De
Stgirder bostadsritishavaren vidiar | ldgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annal

1. yiskikt pa rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandting som kravs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt sdtt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa f6r
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tilthdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, koksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vatteniedningar, avstdngningsventiler ochi
forekommande falt anslutningskopplingar pa vatteniedning till denna inredning,

4. tagenhetens innerddrrar med tillhdrande fister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, tatningshister, brevinkast, 1as och
nyckiar, '

6. glasifonster och dérrar samt spréjs pd fonster och 1 forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fdnster och fénsterddrr horande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt malning;
bostadsratisforeningen svarar dock f&r malning av utifrdn syniiga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar f&r informationsdverfgring till de delar de
ar synliga i Jagenheten och betjdnar endast den aktuella [agenheten,

10. armaturer f6rvatien {blandare, duschmunstycke med mera) inktusive packning,
avstingningsventiter och anslutningskopplingar pd vatienledning,

11. kiamringen runt golvbrurinen, renseing av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstader och braskaminer,

13. kéksfidkt, kolfitterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystemn, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillsténd, '

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvviirme ach handdukstork som bostadsrattshavare férsett lagenheten med.

ingar i bostadsrittsuppldtelsen farrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
hostadsrattshavaren samma underhails- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enlfigt ovan. Detta géller dven mark som dr uppldten med bostadsratt.

Om lgenheten &r utrustad med balkong, altan aller hor till 1agenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhailning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv,
Maining utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren darutover se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats #r bostadsréttshavaren skyldig att folia bostadsratisfireningens anvisningar gallande
skdtsel av marken/futeplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsritisforeningen anmale fel ach brister { sédan
tagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréattsféreningen svarar for enligt.denna
stadgebestdmmelse efler enligt fag.

& 3Z Bostadsratisforeningens sngvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsratisféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsritishavarens ansvar eniigt § 31, & vé! underhailet och halls  gott skick.
Rostadsratisforeningen svarar vidare far underhali ach reparationer av féljande:
1. ledningar f6r avlopp, varme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet (sd kallade
stamiedningar),
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2. ledningar for aviony, gas, vatten och anordningar (O informationsdverfdring som
bostadsritisfreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskitjande- eller barande vagg,

3. {edningar for elektricitet, sakringsskap, brytare, eluttag och fasta armaturer som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med.

4. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som hostadsrattstoreningen forsett fagenheten

med,

rékgangar (e} rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven t6r spiskapa/koksfakt som utgor

del av husets ventilation, samt

6. ytterddrr samt i forekommande fall f&r brevidda, posthox och staket.

w

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattsiagen.

Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens Svertagande av underhalisatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta invedning och utrustning som
bostadsrittshavaren entigt § 31 ska svara for, Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstamma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall elfer ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsritishavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsidgenhet

Orm ett heslut som fattats pa fdreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upptatits med
bostadsratt kommer att forindras elier | sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsratisféreningen
med anledning av en om- eller tilloyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Oom
postadsrittshavaren inte ger sitt samtycke til! férandringen, blir beslutet 3nda gittigt om minst tva
tredjedelar av de rstande har gatt med pa det och bastutet dessutom har godkints av
hyresndrnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar 57 lgenhetens skick s3 att annans sdkerhet
jventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i l3genhetens skick s3 snart som majligs, far bostadsrittsforeningen avhjdipa bristen
pd bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga tedningar fér aviopp, varme, gas efler vatten, eller
3. annan-vasentlig fordndring av 1dgenheten,
Styrelsen far bara vagra att medge tiflstand till en dtgdrd som avses| férsta stycket omn atgarden dr
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen,

§ 38 Anvindning av bostadsratien

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se tifl att de som bor omgiviingen inte
utsitis for storningar som i saddan grad kan vara skadliga for hélsan efter annars farsamra deras
bostadsmiljs att de inte skaligen bér tilas. Bostadsritishavaren ska Aven i dvrigt vid sin anvandning av.
lagenheten faktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som
har Sl bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsratishavaren som gast, nagon som
bostadsratishavaren har inrymit eller ndgon som pé uppdrag av bostadsratishavaren utfor arbete
tagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska féija bostadsritisforeningens ordningsregler.
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Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tilisagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsrdtishavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna &r sdrskilt altvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet elier har anledning att missténka att ett foremal dr behaftat med chyra
far detta inte tasin i tagenheten.

§ 38 Titltrade till {agenheten

Féretridare for bostadsrattsféreningen har ratt att £ komma in i 13genheten nir det behovs for
tillsyn elier for att utfdra arbete som bostadsréttsforeningen svarar far eller for att avhjalpa brist ndr
bostadsrsttshavaren férsummar sitt ansvar fdr ldgenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriatten eller ndr bostadsrétten ska tvangsforsdljas ér
hostadsrittshavaren skyldig att [ata Hgenheten visas pa lamplig tid, Bostadsrattsfareningen ska se till
att bostadsratishavaren inte drabbas av stérre olégenhet 8n nadvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in | ldgenhaten och utféra nddvandigs &lgdrder fOr att
utrota chyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte iamnar tilltride nar bostadsrdttsfdreningen har rizt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sarskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sialysténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas tifl viss tid och ska
lamnas om hostadsratishavaren har skdl {6r upplatelsen och bostadsrattsfdraningen inte har ndgon
hefogad anledning ait vigra samiycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppiftelse Emnas av siyrelsen 41 bostadsritishavaren dndé uppldta
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden dmnar sitt tilistand.

Nir en juridisk person innehar en bostadstdgenhet kan samiycke tili andrahandsuppiatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

« om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvdngsforsdljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrdtt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsratisféreningen, eller

s om I3genheten dr avsedd for permanentbeoende och bostadsratten £l ligenheten innehas-av en
kommun eller ett landsting.

Nir samitycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styreisen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 fnrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer ildgenheten, om det kan medfora
men for bostadsr3ttsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsratisfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda [genheten fér nagot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse far
bostadsrattsforeningen eller ndgon mediem : bostadsrattstéreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvd r {rdn upplatelsen och
dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som Bostadsratishavare. Avsagelsen ska gdras skriftligen hos
styrefsen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det rmanadsskifte som
intraffar narmast efter tre ménader frin avsageisen elier vid det senare manadsskifte som angetis i
avsdgelsen,
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§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ldgenhet som innehas med hostadsritt och som tilitratts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att séga upp bostadsratishavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift f&r andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drbjer med att betala arsavgift elier avgift fér andrahandsupplatelse, nar
det galler en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter férfaliodagen eller, nér det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter farfallodagen,

3. Clovlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nddvindigt samtycke eller tilistdnd upplter lagenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvands f&r annat dndarndi &n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrattshavaren inryrmmer utomstiende personer till men for bostadsrattsforeningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren elfer den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genorn vardstoshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar tili att ohyran sprids | huset,

7. Vanvéard, stérningar och liknande

om {agenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren efler den som bostadsratten
&r upplaten till i andra hand utsétter boende Fomgivningen for stémingar, inte iakitar sundhet,
ordning cch gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsragler,

8. Vigrat tilltrade
om hostadsrittshavaren inte lmnar tilltrade till ligenheten nir bostadsréttsféreningen har ratt till
tithrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

o bostadsritishavaren inte fullgdr skyidighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréitstdreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10, Brottstigt forfarande

am lagenheten helt eller tilt visentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
{agenieten anvinds for tilifaliiga sexuelia forbindelser mot ersittning.

En uppsagning ska vara skiiftlig.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren tifl last dr av ringa
hetydelse.

Rattelseanmaodan, uppsagning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-8
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsratishavaren [ater bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan drdjsmal.



Punkt 1-6.0ch 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elier 7-5 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilytining, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detia giller inte om nyttjanderatten dr forverkad pd
grund av sdrskilt altvarliga storningar t boendet,

Bostagsrattshavaren far inte heller skilias fran ldgenheten enligt punkt 6 efler ¢ om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren Ul avilyttning inorm tre manader fran
den dag da bostadsratisforeningen fick reda pé forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 firverkad pa grund av dréjsmal med betaining av drsavgift efler
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avtytining, far denne pé grund av dréjsmaiet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften —ndr det 3r fraga om en bostadsiigenhet ~ betaias inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har deigetts underrittelse om mojligheten att f2 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséagningen
och anledningen till denna har Jamnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten ar
beldgen.

2. om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal — betalas inam tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att 14 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skifjas fran lgenheten om
hostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd emsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgsrs 1forsta instans.

Vad som sé&gs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifatlen
inte betala avaiften, har &sidosatt sina f&rpliktaiser i s& hog grad att bastadsrattshavaren skaligen inte
bor f3 hehalla l3genheten. _

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den {id som anges i
forsta stycket 1 elffer 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det 3r frdgs om en mostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansbkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skitjas frén {3genheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta ritteise. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag dé bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som s3gs i punkt 7 dven om ndgon tilsdgelse
om rattelse inte har skett, Tillsigelse om rétteise ska alitid ske om bostadsrétien & upplaten i andra
hand.

fnnan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska sacialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvartiga stérningar far uppsdgning ske utan underrdttelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

£n bostadsrattshavare kan skifjas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrdtisforeningen
har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning inom tvé manader fran det ait
bostadsritisidreningen fick reda pa forhallendet. Om det brotisliga forfarandet har angetts tilf dtal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt il
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit aga kraft
eiler det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden



Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsfareningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisféreningen giort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stOmingar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller uppidtelseavgift

tillségelse atf vidta rattelse

meddelande tiil socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med fiera angaende nekat medlemskap.

N v e W e

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna elier till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elekironiska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutséttningar f6r
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 BostadsratisToreningens fastighet och tomirédy

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkdnnande avhédnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighst efler tomiratt.

Styrelsen eller firmatecknare f3r inte heller riva eller besluta om vdsentliga férdndringar av
hostadsréttstSreningens hus eller mark sdsom visentliga tili-, ny- och ombyggnader av sadan
egendorm.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning elfer annan inskrivaing i
bostadsrattsioreningens fastighet elier tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler fOr giltigt beshut

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverfdta bostadsrittsforeningens fastighet, det av fastighet efier tomiratt,
2. beslut om dndring av bastadsratsféreningens stadgar.

Far gittigheten av foljande bestut krdvs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida | likvidation elter fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut o dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderads normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett besiut innebir att bostadsrittsféreningen begir sitt uttrade ur HSB blir besiutet giltigt cm
det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstammor och pd den senare foreningsstamman
bitritts av minst tva tredjedelar av de rdstande,

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma &ndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen upplises ska behdlina tillgangar tilifalla mediemmarna i férhallande til
bostadsratisldgenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF SKOGEN | UMEAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Agneta Andersson godkénner, for HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt,
beslutet av HSB Bostadsrittsforening Skogen i Umed att antaga nya normalstadgar med
anpassni/l?mﬁ i foljande p;rgg%afer: Fh 173928, T, 33, 53
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HSB ~iddr sojlighetena hor

GODKANNANDE AV HSB BRF SKOGEN | UMEAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norr ekonomisk forening godkanner beslutet av HSB Bostadsrittsforening Skogen
i Umca att antaga nva normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafer 11,17 p
23,27,31,32

HSB Norr ekonomisk forening
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