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Styrelsen for HSB Brf Skogen i Umed, 794000-4083 far hdarmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed framja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1972 pé fastigheten Kronhjorten 1, 2 och Kronojigaren 3, 4 i Umeé som
foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress &r Kronoskogsvigen 41-103 (udda nr) i Umed Site dr

Umeé kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsikringar. I forsidkringen ingér bostadsrittstilligg for foreningens

ldgenheter samt momenten samt forsdkring mot ohyra.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Bostéider (bostadsriitt)
Lokaler

Garageplatser
Bilplatser med carport
Bilplatser med motorvdrmare

Underhall

Antal Yta m2
180 12 072
6 888
12 960
T
32
81

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar
2014 Breddning av parkeringsplatser, belysningsstolpa2017

2014 Trapphusbelysning 2018
2015 Vatrumsbesiktning av samtliga 14genheter 2018
2015 Pabdrjat byta balkongdérrar 2019
2016 Byte av balkongdérrar och killardorrar

Viisentliga hiandelser under rikenskapsaret

Paborjat byte fonster
Slutfért byte fonster
Solceller

Renovering trapphus

Under aret har foreningen genomfort féljande stérre underhallsatgérder:

Foreningen har under aret skapat 5 nya motorvarmarplatser.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2020-05-25. Vid besiktningen konstaterades ett behov av

renovering av hdngrannor och ny plét pa taken ovanfor entréerna samt byte av dorrar till cykelférrad och soprum.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De néirmsta dren planerar styrelsen energiforbittringar.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 663 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for &r 2021 upprittade
budgeten visade att féreningen kunde fortsitta med oférindrade avgifter och styrelsen beslst att behalla
arsavgifterna oforindrade under 2021.

Arets avsittning till underhallsfond 248 000 kr dverensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad har féreningen inte tagit ut en avgift av ligenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammanséttning;

Mats-Olov Bickstrém ordférande

Peter Johansson vice ordférande
Inger Granberg sekreterare

Bengt Magnusson ledamot

Mikael Hedlund utsedd av HSB Norr

Suppleanter
Peter Dahlberg
Magnus Andersson

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgir mandattiden fér Peter Johansson och Bengt Magnusson.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantriden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Mats-Olov Biickstrom, Peter Johansson, Inger Granberg och extern firmatecknare Hans
Erik von Ahn, tvé i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Elisabeth Andersson med Maria Nygren som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Inger Olofsson (sammankallande), Margaretha Heljebrandt samt Iris Magnusson.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Mats-Olov Béckstrém samt Peter Johansson
som suppleant.

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2020-06-16. P4 stimman deltog 10 nérvarande medlemmar samt 23
postroster. Postrdstning tillampades pga rddande omstindigheter med Covid-19.

Inga motioner hade inkommit.

Extra foreningsstimma
Ingen extra foreningsstimma har hallits under &ret.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umea Energi
Fjarrvirme Umed Energi
Medlemsinformation

3(17)

Under &ret har 10 lagenhetsdverlatelser skett. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 220 (218), varav HSB
Norr utgor en. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 9035 8971 9023 8971 8 789
Resultat efter fin.poster i tkr 1 044 688 1 838 1452 506
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 663 663 663 663 662
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 457 480 457 461 509
Laneskuld, kr/m2 totalyta 2262 2334 2 403 1312 1638
Genomsnittlig rdnta ldn i % 1,31 1,23 1,44 1,21 1,62
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 246 251 247 211 198
Soliditet i %* 22,5 20,0 18,3 18,7 17,6
Sparande, kr/m2 totalyta** 189 159 195 188 -

*  Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 29 318 709 kr. Under aret har foreningen amorterat 927 528

kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 32 ar.

Fordndring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid arets borjan 604 500 3250323 3651504 687970
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-16 687 971 -687 970
lanspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -308 547 308 547
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 248 001 -248 001
Arets resultat 1044 422
Vid arets slut 604 500 3189777 4 400 021 1044 422
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen fireslar foliande disposition:

Balanseras i ny riikning

4(17)

Belopp i kr

4400 021

1044 421

5444 442

5444 442

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

/'}‘/
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HSB Brf Skogen i Umea 5(17)
RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomsittning 2 9035098 8971 059
Ovriga rorelseintikter 3 7177 3333
9042275 8974392
Rirelsekostnader
Drift 4 -5916 546 -6 218 315
Underhall 3 -308 547 -311 113
Ovriga externa kostnader 6 -78 947 =79 783
Personalkostnader 7 -232 591 -232 711
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -1 099 324 -978 441
Ovriga rorelsekostnader 9 - -88 523
-7 635 954 -7 908 885
Rorelseresultat 1406 321 1 065 507
Finansiella poster
Raénteintékter och liknande resultatposter 10 730 1 085
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -362 629 -378 622
-361 899 -377 537
Resultat efter finansiella poster 1044 422 687 970
Resultat fore skatt 1044 422 687 970
Arets resultat 12 1044 422 687 970
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 13 37415365 38511392
Inventarier 14 41917 -
37457282 38511392
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 37 457 782 38 511 892
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 874 60
Avrikning HSB Norr ek for 3174 385 1 960 044
Ovriga fordringar 15 159 328 139 821
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 276 548 270 808
3625135 2370733
Summa omsittningstillgangar 3625135 2370733
SUMMA TILLGANGAR 41 082 917 40 882 625
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 604 500 604 500

Yttre underhallsfond 17 3189777 3250323
3794 277 3 854 823

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 400 021 3651504

Arets resultat 1044 422 687 970
5444 443 4339474

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 9238 720 8194297

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,24 24 809 623 24 992 083

Ovriga langfristiga skulder 19 385 385

24 810 008 24 992 468

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 4509 086 5254 154

Leverantorsskulder 482 679 440 533

Aktuell skatteskuld 13775 4415

Fond for inre underhall 21 946 627 881 452

Ovriga skulder 22 4047 4102

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 23 1077975 1111204
7034 189 7 695 860

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 082 917 40 882 625
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgédngspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsriittsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 &r och sker i snitt med 2,1 % p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering giillande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av linen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Jamforelsetalen mellan 2017 och 2018 &r inte omriknade.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det ér sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hégst 0,3% av taxeringsvérdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsférenings rénteintékter skattefria till den del de dr hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hénforliga
till fastigheten. Efter avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 704 070 kr

Yittre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéallsplan/budget. Detta innebir att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Avgifter 7998 948 7998 948
Hyresintékter 1110953 1077 171
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 26 602 28736
Intakter gemensamhetsutrymmen 3 800 2200
9 140 303 9 107 055
Avgar
Avsittning for fond fir inre underhéall -105 205 -105 205
Rabatter/Avdrag - -30 791
9035098 8971 059
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsdkringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 7177 3333
7177 3333
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 822072 840 139
Snoréjning och halkbekdmpning 274 800 311 167
Reparationer 508 871 519 740
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 549 749 724 852
Uppvérmning 1520 596 1 650 101
Vatten 519 652 482 997
Renhallning 208 563 195 999
Forvaltningskostnader 394 322 413 946
Forsdkring 171 023 169 289
Fastighetsskatt/avgift 329 970 320610
Kommunikation och media
Datakommunikation 274 539 275304
Kabel-TV 309 146 306 986
Ovriga driftskostnader 33243 7185
5916 546 6218 315
Not 5 Periodisk underhall
2020 2019
Utfort underhall bostéder - byte golvbrunnar 20 000 248 613
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen - soprums-forradsdorrar 32770
Utfort underhall installationer 62 500
Utfort underhall huskropp utvindigt - platarbeten 103 163
Utfort underhéll mark - renovering griismattor 101 738
Utfort underhéll garage och parkering - motorvirmarstolpar 50 876
308 547 311113

b
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl 3272 12 739
Telefon och porto mm 1213 929
Riskkostnader 9610 6 165
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 450
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 64 852 59 500
78 947 79 783
Not 7 Personalkostnader
2020 2019
Vicevird har varit Hans Erik von Ahn samt Roger Granberg,
Bengt Magnusson har varit nyckelansvarig
Arvoden, I6ner andra erséttningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 107 692 80 581
Vicevird 86 500 81 600
Bilersittningar 2017 1 832
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 100 4700
Sociala kostnader fortroendevalda 27 532 27 881
223 841 196 594
Kostnader for loner
Léner for fastighetsskotsel 20058
Sociala kostnader 5208
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 8550 10 651
232 591 232 711
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
2020 2019
Byggnader 1 096 027 978 441
Inventarier 3297
1 099 324 978 441
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
2020 2019
Restvirdesavskrivning trapphus 88 523
88 523
Not 10 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintakter 730 1085

730 1085
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Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

L1(17)

2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna lén 362 629 378 622
362 629 378 622
Not 12 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 1044 422 687 970
Reservering till yttre underhallsfond -248 000 -358 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 308 546 311113
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 1104 968 641 083
Tanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
Not 13 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 51278 054 48 554 088
-Arets anskaffningar, trapphus 2939434
-Arets utrangeringar, trapphus -215 468
51278 054 51278 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -15 242 197 -14 390 701
-Arets utrangering, trapphus 126 945
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -1096 027 -978 441
-16 338 224 -15242 197
Bokfort virde byggnader 34939 830 36 035 857
Bokfort virde mark 2475 535 2475 535
37 415 365 38 511 392
Taxeringsvérde byggnader (virdedr 1972): 112 223 000 112 223 000
Taxeringsvérde mark: 66 052 000 66 052 000
Not 14 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Nyanskaffningar - torktumlare 45214
45214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -3297
-3297
Redovisat virde vid arets slut 41917

P
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Not 15 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Comhem och Telenor

Not 17 Fond fér yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Av styrelsen beslutad avsittning till fond
Av styrelsen beslutad disponering ur fond

Fondbehallning vid arets slut

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rénta
Swedbank 2019-10-28 1,319%
Swedbank 2019-10-28 1,356%
Swedbank 2019-11-28 1,062%
Stadshypotek 524033  2020-03-01 0,950%
Stadshypotek 493732 2020-03-01 1,170%
Stadshypotek 2020-06-01 0,95%
Stadshypotek 648469  2023-06-01 0,96%
Stadshypotek 526878  2021-03-30 1,220%
Nordea 39788729053  2021-06-30 1,03%
Stadshypotek 232894  2021-10-30 1,040%
Nordea 39788820883  2022-01-19 1,300%
Stadshypotek 637443  2025-03-01 0,91%
Stadshypotek 237943  2023-06-01 1,28%
Swedbank 2952028336 2024-10-11 1,200%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nésta &rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 19 Ovriga langfristiga skulder

Mottagna depositioner

12(17)

2020-12-31 2019-12-31
6941
152 387 139 821
159 328 139 821
2020-12-31 2019-12-31
175 642 171 023
100 906 99 785
276 548 270 808
2020-12-31 2019-12-31
3250323 3203 436
248 000 358 000
-308 546 =311 113
3189 777 3250 323
2020-12-31 2019-12-31
- 593314
- 1412312
2 550 000
2 525000 -
1129678 1209 678
1 820 000 1 860 000
758 880 778 880
14 257 500 14 527 500
1 801 626 -
2061416 2161416
4 964 609 3 153 137
29318 709 30 246 237
-940 528 -938 528
-3762 112 -3 554 112
24 616 069 25753 597
29318709 30 246 237
-4 509 086 -5254 154
24 809 623 24 992 083
2020-12-31 2019-12-31
385 385
385 385
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Naésta ridkenskapsars berdknade amorteringar 940 528 938 528
Lan att omforhandla nista rdkenskapsar 3568 558 4315626
4 509 086 5254154
Not 21 Fond for inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets birjan 881 452 859778
Arets avsittning 105 205 105 205
Uttag under aret -40 030 -83 531
Vid arets slut 946 627 881 452
Not 22 Ovriga skulder
2020-12-31 20719-12-31
Personalens killskatt 6 847 6486
Upplupna arbetsgivaravgifter 2330 2208
Momsskuld -13 842 -7 652
Ovriga kortfristiga skulder 8712 3 060
4 047 4102
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Lon 2 500 -
Sociala avgifter 400 2922
Réntor 40 090 46 439
Forutbetalda avgifter/hyror 711037 710947
Borevision 16 800 15100
Foreningsvald revisor 4 600 9300
El 62 031 76 168
Fjarrvirme 191 102 205991
Renhéllning 4240 4140
Snérojning 33014 40 197
Ovrigt 12 161 5
1077975 1111204
Not 24 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stllts foér egna skulder 40 522 000 40 522 000
Varav i egen dgo -7 168 000 -7 168 000
Stillda sidkerheter for skuld till kreditinstitut 33354 000 33 354 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Widsobr Dilisto— LS

Mats-Olov Bickstrom Peter Johansson

dﬁf beoamidrarn, et/ Az gryit?”
Inger Granberg WV Bengt Magnusson
W .

Mikael Hedlund

Vir revisionsberittelse har limnats 2021 - ¢*1 _‘,c’.‘ H
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Elisabeth Andersson -
Av foreningen vald revisor Ria Andersson

BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdémman i HSB brf Skogen, org.nr. 7940004083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB brf Skogen
fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortstta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en farening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Skogen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstaémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat riakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriakning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresld hur drets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsdtting/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestdr av anldggningstillgangar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsikringspremie, sophimtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors éver
tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av élder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livsldngd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ér.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allméanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt 4n ett dr.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formdaga att betala dven de [angfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom omfaring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhdllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallstgzrder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sakerhet som lamnats for erhdllna l4n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna 1&n.

REVISIONSBERATTELSE
Ddr uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
t sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsrittsforening finns bl.a i féreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer &ver ekonomi och forvaltning. Nér du koper en bostadsrétt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsforeningens tillgangar och
skulder. Det 4r ett dgande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara fér den egna ligenheten, utan
aven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad ir en ikta respektive oiikta bostadsrittsforening?



En ikta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att 4t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som igs av foreningen. En oikta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) dr ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ér att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett oiikta bostadsforetag diiremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett ofikta bostadsforetag beskattas for
hyresférman av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréattsforeningar och deras medlemmar".

Vad dr en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan #drvas eller dverlatas pd samma sétt som andra tillgéngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méaste man vara medlem i foreningen. Det ir styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa fragan provad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de 4ger sin ligenhet. Det #4r formellt fel. Féreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidsbegransning. Bostadsritten kan
overlatas eller saljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

[ en bostadsrattsforening rader demokrati. En géng varje ar hélls en foreningsstamma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och rétt att 1amna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér et tillfille dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande ret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika friagor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan lamna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din ldgenhet avgor du om och det ska goras smirre forindringar som t.ex. ommadlning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller éindra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall 2 tillstind innan
du gor nagra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista sitt. En vl fungerande forening kan
darfor sjdlv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna,

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad éir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocks4 givande. Lagen sdger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdmma.

Behivs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett 5.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsikringar och bostadsrittstillagget ingar da i drsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pé vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk forening, didr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pd s bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar véaljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de Arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsriattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrattslagen.

Vad giiller om man vill silja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlatelseavtalet; vem som 4r kopare och saljare, vilken
ligenhet som avses och priset. Vid éverlatelse har foreningen ritt att ta ut en dverlételseavgift under forutsattningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



