ri Riksbyggen

A : . RBF Grubbehus nr 1
IS red ovisni ng Org nr: 794000-1741
2019-07-01 — 2020-06-30




DAGORDNING VID ORDINARIE ARSSTAMMA

Onsdag 25 november kl. 19:00
Grisbackakyrkans kyrksal

a) Stdimmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordforande

t) Stdmmans avslutande




Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe. ... ..coeverviriinerienenene et 1
ReSUItAtTAKNING . ...eovevveenieriieiiciieieee et 6
BalansSrakning ........oovevverieniinieieeieseeeee et 7
IOLL, .. ceneouneasmuemssnnsssuassnersensassnnsonsassnsinnnssstnsshansonsss s sbanssssiisssdsosse dEFie s SEREHEERIRRRINRR 9
Bilagor

Revisionsberittelse

Ordlista







| P R A R R ST S e |
Styrelsen for RBF Grubbehus nr 1 far

Forvaltningsberattelse .. "

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-05-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-04-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-23.

Foreningen har sitt sidte i Umeé kommun.

Arets resultat #r nagot ldgre dn foregéende ar och beror frimst pa hogre kostnader for reparationer samt sno-
halkbekdmpning. Beror framforallt pa védderleken som har resulterat i mycket sandning och isrivning. Vilket &r lika for
de flesta foreningar i ar, sd inget avvikande. Samtidigt ser vi en nagot ldgre underhéllskostnad gentemot féregéende
rdkenskapsér. Positivt resultat om cirka 1 072 tkr efter avskrivningar.

Styrelsen har reviderat befintligt avtal mot Riksbyggen vilket har férdndrat priset pé det fasta avtalet.

Antagen budget fér kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 393 % till 437 %.

Soliditeten har 6kat frén 33 % till 37 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 799 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 871 tkr. Avskrivningarna
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Eken 17 i Ume& Kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 132 ldgenheter och 1
lokal uppférda. Byggnaderna dr uppforda 1960-62.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léagenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
27 63 30 12 132

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 2 25 93 L
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Total tomtarea 19 468 m?

Total bostadsarea 7 596 m?
Total lokalarea 475 m?
Arets taxeringsvirde 105 390 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 105 390 000 kr

Intiikter frén lokalhyror utgor ca 1,82 % av féreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjnster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbidringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 250 tkr och planerat underhall for 326 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast &r 2020 och visar pa ett underhalisbehov pé 54
819 tkr for de ndrmaste 30 dren. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pé 1 575 tkr. Avsittning for
verksamhetsdret har skett med 1 575 tkr.

Foreningens underhallsplan anviénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Entredtirar 2016-2017 Byte till stdldorrar
soprum, torkrum, tvittstuga,

Mélning 2014-2015 kallargang

Tak 2014-2015 Renovering

Cykelforrad 2018 Ny installation

Fasad 2018-2019 Renovering

Markytor 2018-2019 Asfalt

Cykelforrad 2018-2019 Ny installation

Individuell elmétning 2019 Ny installation
Arets utférda underhéll

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 85 531

Installationer 50 347

Markytor 149 746

Garage och p-platser 40 378,
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Svensson Ordférande 2021
Karin Nygren Sekreterare 2021
Sebastian Soderholm Vice ordftrande 2020
Rakel Béckstrom Ledamot 2020
Magnus Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Carin Ersholt Suppleant 2021
Mattias Andersson Suppleant 2020
Markus Palm Suppleant 2020
Andreas Nilsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och §vriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ake Vister Fortroendevald revisor 2020
KPMG AB Godkénd Revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Adam Blomdahl

2020

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Gunne-Gerd Holmlund 2020
Sofia Mattsson 2020
Arja Roth 2020
Sally Lindmark 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 131 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal p&

bokslutsdagen uppgér till 131 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 d& den hojdes med 2 %.
P4 grund av implementering av individuell elmitning sé stnktes arsavgiften med 4,9 % frén och med 2020-01-01. 1
paritet med kostnad for el som tidigare var inrdknad i &rsavgiften.

- Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rdandrad &rsavgift.

Arsavgiften f6r 2019 uppgick i genomsnitt till 613 ke/m?%4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 11 st.) P
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Arets resultat 1072 1132 1282 889 1333
Resultat exklusive avskrivningar 1871 1912 2053 1 541 1999
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 225 163 163 169 158
Soliditet % 37 33 30 26 23
Likviditet % 437 393 327 352 353
Driftkostnader exkl. underhéll, ki/m? 326 308 358 288 269
Rinta, kr/m? 29 28 36 55 64
Lan, kr/m? 2316 2426 2 534 2742 2749
400
350
300
250
200
150
100
50 e =S .
1 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

«»- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 == Riinta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslu’mingen.ﬁ
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 372 960 7578 961 1161 350 1132 081
Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 241 000 -241 000

Disposition enl. arsstimmobeslut 1132 081 1132081
Reservering underhéllsfond 1 575 000 -1 575 000

lanspréktagande av

underhallsfond -326 251 326 251

Arets resultat 1072316
Vid drets slut 372 960 9068 710 803 682 1072 316
Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2052431

Avrets resultat 1072316

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 575 000

Arets ianspréktagande av underhalisfond 326 251

Summa 1 875998
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 875 998

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer. Y
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5923 167 5833 027
Ovriga rorelseintikter Not 3 362213 359 886
Summa rorelseintiikter 6285 380 6192913
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 958 113 -3 077 645
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 153 191 -930 125
Personalkostnader Not 6 -85974 =72 143
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -798 635 =779 793
Summa rorelsekostnader -4 995 913 -4 859 706
Rorelseresultat 1289 467 1333207
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 19 008
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 20 544 9 886
Réntekostnader och liknande resultatposter -237 694 -230 020
Summa finansiella poster -217 150 -201 126
Resultat efter finansiella poster 1072 316 1132 081
Arets resultat 1072 316 1132 081/,\,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 21061 814 21752 138
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1 805 443 1458 847
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 441 595
Summa materiella anliggningstillgdngar 22 867 257 23 652 581
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andelar i intresseférening Not 11 198 000 198 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 198 000 198 000
Summa anliggningstillgangar 23 065 257 23 850 581
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -5 120 3120
Ovriga fordringar 259 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 469 395 44 494
Summa kortfristiga fordringar 464 534 47 614
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 7402 584 6 786 507
Summa kassa och bank 7 402 584 6 786 507
Summa omsiittningstillgangar 7 867 118 6 834 121
Summa tillgdngar 30 932 375 30 684 702 4,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 372 960 372 960

Fond for yttre underhall 9068 710 7578 961

Summa bundet eget kapital 9 441 670 7951 921

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 803 682 1161350

Arets resultat 1072316 1132081

Summa fritt eget kapital 1 875998 2293 431

Summa eget kapital 11 317 668 10 245 352
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 17 814 437 18 699 546

Summa langfristiga skulder 17 814 437 18 699 546

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 881 170 877231

Leverantorsskulder 325916 327255

Skatteskulder 0 10 341

Ovriga skulder 537 3480

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 592 647 521497

Summa kortfristiga skulder 1 800 270 1739 804

Summa eget kapital och skulder 30 932 375 30 684 702/
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Standardforbéttringar Linjar 15
Inventarier Linjar 5
Installationer "~ Linjar 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar. P
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 4 653 996 4 677372
Hyror, lokaler 108 000 99 828
Hyror, garage 99 316 99 888
Hyror, p-platser 193 386 194 400
Hyror, 6vriga 400 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 700 -3 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -850 -3 629
Rabatter -13 500 0
Brinsleavgifter, bostider 767 332 767 332
Elavgifter 119 787 936
Summa nettoomséttning 5923 167 5833 027

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga avgifter 188 0
Balkonginglasning 327 600 327 600
Ovriga ersittningar 25414 26 533
Fakturerade kostnader 540 2 160
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 -7
Ovriga rorelseintikter 8 480 3600
Summa dvriga rérelseintidkter 362 213 359 886

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -326 251 -595 659
Reparationer -250 283 -216 919
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -200 188 -193 324
Forsdkringspremier -89 522 -80 501
Kabel- och digital-TV -173 745 -231 660
Aterbiring fran Riksbyggen 0 16 300
Systematiskt brandskyddsarbete -9266 0
Serviceavtal -10 503 0
Obligatoriska besiktingar -76 780 -4 063
Bevakningskostnader -10 415 -14 522
Sno- och halkbekdmpning -164 749 -132226
Drift och forbrukning, dvrigt -6 490 0
Forbrukningsinventarier -96 688 -19 940
Fordons- och maskinkostnader -589 0
Vatten -323 081 -300 202
Fastighetsel -365 500 -453 365
Uppvérmning -665 158 -661 968
Sophantering och atervinning -176 511 -170 421
Forvaltningsarvode drift -12 393 -19 175
Summa driftkostnader -2 958 113 -3 077 645,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -947 500 -815 196
I'T-kostnader 0 -7 112
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 -18 125
Ovriga forvaltningskostnader 29016 -9 203
Kreditupplysningar -1 875 -8 800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 073 -14 396
Representation -619 -1 009
Kontorsmateriel -5 957 0
Telefon och porto -18 111 -14 513
Konstaterade forluster hyror/avgifter -897 -250
Medlems- och foreningsavgifter -10 032 -11 088
Bankkostnader -1 955 -1 870
Ovriga externa kostnader -90 031 -28 563
Summa dvriga externa kostnader -1 153 191 -930 125
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -21 250 -21 250
Sammantridesarvoden -38 654 -27 990
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -6 000
Sociala kostnader -20 070 -16 903
Summa personalkostnader -85 974 -72 143
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -637 923 -637 923
Avskrivning Markanldggningar -52 401 -50 618
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 044 -4 044
Avskrivning Installationer -104 267 -87 208
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -798 635 779 793
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 20 449 9758
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 95 128
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 544 9 886,’,

" ] ARSREDOVISNING RBF Grubbehus nr 1 Org.nr: 7940001741




Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 32 002 478 32002 478
Mark 7024 934 7024 934
Standardforbéttringar 1287197 1287197
Markanldggning 786 019 625 550
Markinventarier 40 956 40 956
41 141 584 40 981 115
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 160 469
0 160 469
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 41 141 584 41 141 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 968 972 -17 331 049
Markanldggningar -50 618 0
Markinventarier -40 956 -40 956
Standardforbéttringar -1287 197 -1287197
-19 347 743 -18 659 202
Markanldggningar omklassificering -41 704
-19 389 447
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -637 923 -637 923
Arets avskrivning markanliggningar -52 401 -50 618
-690 324 -688 541
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 079 771 -19 347 743
Restvirde enligt plan vid arets slut 21061 814 21752138
Varav
Byggnader 13395 584 14 033 507
Mark 7 024 934 7 024 934
Markanldggningar 641 296 693 697
Taxeringsvarden
Bostider 104 000 000 104 000 000
Lokaler 1390 000 1390 000
Totalt taxeringsvirde 105 390 000 105 390 000
varav byggnader 66 156 000 66 156 000
varav mark 39 234 000 39234 000 P
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 110 181 110 181
Installationer 2 030 099 2 030 099
2140 280 2140 280
Arets anskaffningar
Installationer 454 906
454 906 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2 595 186 2140 280
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -106 137 -102 093
Installationer -575 296 -488 088
-681 433 -590 181
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 044 -4 044
Installationer -104 267 -87 208
-108 311 -91 252
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -110 181 -106 137
Installationer -679 563 -575296
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -789 744 -681 433
Restvirde enligt plan vid arets slut 1 805 443 1 458 847
Varav
Inventarier och verktyg 0 4044
Installationer 1 805 443 1454 803
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggens intresseforening 198 000 198 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag 198 000 198 000~
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 45 029 44 494
Forutbetalt forvaltningsarvode 236 875 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 32175 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 25740 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 129 577 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 469 395 44 494
Not 13 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel (SBAB) 6 670 786 6 050 337
Transaktionskonto (Swedbank) 731 798 736 170
Summa kassa och bank 7 402 584 6 786 507
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 18 695 607 19 576 777
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -881 170 -877 231
Langfristig skuld vid arets slut 17 814 437 18 699 546

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,02% 2020-04-30 2532 502,00 -2 232 502,00 300 000,00 0,00
NORDEA 1,02% 2020-05-20 1923 333,00 -1 822 083,00 101 250,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2021-09-01 3026 597,00 0,60 250 000,00 2776 597,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2022-07-30 4740 000,00 0,00 120 000,00 4620 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2023-06-30 2 341 908,00 0,00 59 668,00 2282 240,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2024-03-01 5012 437,00 0,00 50252,00 4962 185,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2025-03-01 0,00 1822 083,00 0,00 1 822 083,00
STADSHYPOTEK 1,L11% 2025-03-30 0,00 2232 502,00 0,00 2232 502,00
Summa 19 576 777,00 0,00 881 170,00 18 695 607,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 881 170 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

kuld.
skuld.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réintekostnader 11 996 13729
Upplupna driftskostnader 3731 0
Upplupna kostnader {6r reparationer och underhéll 39560 18014
Upplupna elkostnader 20 899 24 436
Upplupna vérmekostnader 22 030 22397
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5138 18 901
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30234 1244
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 459 059 422 775
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 592 647 521 497
Not Stilida sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 29 176 700 29 176 700

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat. V4
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Styrelsens underskrifter

Umea 7020- 10— 06

Ort och datum

Vourt Sysamisn! Dbl Doz clivhian

Lena Svensson Rakel Bickstrom
Sebastian Soderholm Karin Nygren 7/
M/ -
/ by
Magnus Ol&son

Vér revisionsberittelse har limnats o~ 15 obddber 2020

e U ﬁ@V@\

Andreas Vretblom Ake Vister
KPMG AB Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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REVISIONSberatelse

Till foreningsstdamman i RBF Grubbehus nr 1, org. nr 7940000-1741

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Grubbehus nr 1 for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-

berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den foértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfoéra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse RBF Grubbehus nr 1, org. nr 7940000-1741, 2020
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF Grubbehus nr 1 for rakenskapsar
2019-07-01 - 2020-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den 19 oklobesr 2020

KPMG AB Q
Andreas Vretblom Ake Vister

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Revisionsberéattelse RBF Grubbehus nr 1, org. nr 7940000-1741, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

RBF Grubbehus nr 1 0rg.nr: 794000-1741



Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmédga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter dr
skattefiia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett tagande till fljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera itagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr &ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F G ru b be h u S n r 1 for RBF Grubbehus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsfoéreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 =4 lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn f61 hela Live
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