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Styrelsen for BRF Barken 2 i Umed far

Forvaltningsberattelse ‘coir "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta bostadsréttsfdrening. Foreningens underskottsavdrag uppgar
vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2012-04-20. Den ekonomiska planen registrerades 2014-11-17. Féreningen
registrerade nya stadgar 2018-12-21. Féreningen har sitt site i Umed kommun.

Arets resultat ir battre in foregdende ar, foreningen har ligre kostnader under verksamhetsaret géllande bland annat
underhall, reparation, rénta och forbrukningsinventarier. Driftkostnaderna i féreningen #r ligre jimfort med foregdende
ar. Taxebudnakostnader kostnader, s& som el och uppvirmning, har blivit liigre. Kostnaderna for underhill och
reparation har dven de minskat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstéickning.

Féreningens lilviditet har under dret forindrats fran 234% till 23%. Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1in
som villkorsindras, dessa klassificeras numera i rsredovisningen som kortfristiga 1an. Foreningens likviditet exklusive
dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista 4rs amortering) har fordndrats under aret frdn 234% till 294%.

1 resultatet ingér avskrivningar med 971 tky, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 988 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Barken 2 i Ume Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 66 ldgenheter samt en
dvernattingsligenhet. Byggnaderna ir uppforda 2014, Fastighetens adress édr Sandakersgatan 15 A-D i Umeé.

Fastigheterna r fullvirdeftrsikrade i Dina Forsdkringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 4
2 rum och kak 28
3 rum och kék 14
4 rum och kék 20
Summa 66

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 65 50 st caportar, 15 st p-platser (varav 4 st laddsolpar)

i)
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Total tomtarea 5770 m?

Total bostadsarea 4 968 m?
Arets taxeringsvirde 102 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 102 000 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 7 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningen upprittade en underhéllsplan senast under slutet pa foreginde verksamhetsaret. Den
rekommenderade avsittningen pa evig sikt ar 1 038 000 kr Arligen. P4 30 frs sikt motsvarar den 346 000 kr per 4r.
Underhéllsplanen visar pé ett underhallsbehov pa 81 000 kr per ir under de nirmaste 10 drer.

Fér verksamhetsret 2020 har foreningen avsatt 290 000 kr till underhéllsfond.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfira nedanstaende underhall,

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Gemensamma utrymmen 2019 Malning golv

OVK och efteratgiirder,
Installationer 2019 ventilationsfilter
Markytor 2019 Lagning plattor carport

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp Kommentar

Installationer 6651 Ventilationsfilter /8
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ulf Bergstrom Ordftrande 2021
Eva-Lotta Svird Sekreterare 2022
Jonas Lundberg Vice ordférande 2021
Martina Wester Ledamot 2021
Johanna Westberg Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hélkan Nisslin Suppleant 2021
Lena Lindgren Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ohrlings PwC Sverige AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tommy Eriksson 2021

Roland Carlsson 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har latit installera 8 st laddstoplar, varav 4 st pa de p-platser som medlemmarna kan hyra och 4 st pd deras

gistparkeringar. For denna installation har foreningen fétt ett bidrag frén Naturvardsverket. Laddstolparna har
redovisats som en anliggningstillgang.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgdr till 101 personer.

Under verksamhetsaret beslutade foreningen att héra &rsavgiften med 2,0 % frén och med 2021-01-01. Innan dess
andrades &rsavgifterna senast 2019-07-01 da de hsjdes med 1,5 %. Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 431
kr/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 4 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende dr 11 st.)

Vid rikenskapsdrets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade. b
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 2 599 2 582 2 346 2538 2 588
Resultat efter finansiella poster 17 -242 50 -694 42
Arets resultat 17 -242 50 -694 42
Resultat exklusive avskrivningar 988 728 1010 266 1 000
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhéllsfond 698 488 830 146 940
Avsittning till underhallsfond ki/m? 58 48 36 24 12
Balansomslutning 134 458 135019 135 500 136 576 137 255
Soliditet % 76 76 76 75 75
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 204 234 261 156 255
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 23 - - - -
Arsavgifisniva for bostiader, kr/m? 431 428 382 413 412
Driftkostnader, kr/m? 237 281 286 413 209
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 236 264 285 412 208
Rénta, kr/m? 61 78 71 84 84
Underhallsfond, kr/m? 169 112 82 46 22
Lan, ki/m? 6397 6487 6548 6658 6779
450
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200
250
200
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100 =

o = ” —_—
50
o
2016 2017 2018 2019 2020

-o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2  -m Rédnta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fdreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av p
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i L Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Beloppvid firesibiian 103 091 703 557 848 1118742 242313
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstdmmobeslut 242313 242 313
Reservering underhéllsfond 290 000 290 000
Ianspréktagande av

underhéllsfond -6 651 6651

Arets resultat 16 608
Vid arets slut 103 091 703 841 197 -1 644 404 16 608
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 361 054

Arets resultat 16 608

Arets fondavsiittning enligt stadgarna -290 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 6651

Summa -1 627796
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade fGrlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1627796

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 598 674 2581736
Ovriga rorelseintikter Not 3 174 862 246 560
Summa rarelseintiikter 2773 536 2 828296
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 177 566 -1 397 826
Ovriga externa kostnader Not 5 -247 186 -242 373
Personalkostnader Not 6 -66 191 -73 854
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillpéngar Not 7 -971 474 -969 845
Summa rorelsekostnader -2 462 418 -2 683 897
Rairelseresultat 311 118 144 398
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 9667 2612
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -304 178 -389 323
Summa finansiella poster -294 511 -386 711
Resultat efter finansiella poster 16 608 -242 313
Arets resultat 16 608 242313 (¢
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 131 714 908 132 673 054
Inventariet, verktyg och installationer Not 11 174 285 122 454
Summa materiella anlidiggningstillgangar 131 889 193 132 795 509
Summa anliggningstillgingar 131 889 193 132 795 509
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 566 10
Ovriga fordringar Not 13 2 551 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 169 709 124 504
Summa kortfristiga fordringar 172 826 124 524
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 395789 2 098 891
Summa kassa och bank 2 395789 2 098 891
Summa omsittningstillgdngar 2568 615 2223415
Summa tillgangar 134 457 808 135018 924y
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 091 703 103 091 703
Fond for yttre underhall 841 197 557 848
Summa bundet eget kapital 103 932 900 103 649 551

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 644 403 -1 118 742

Arets resultat 16 608 242313

Summa fritt eget kapital -1 627 796 -1 361 054

Summa eget kapital 102 305 104 102 288 497
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 20 827 800 31779 200
Summa langfristiga skulder 20 827 800 31779 200
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 951 400 450 000
Leverantdrsskulder Not 17 33778 116 851
Upplupna kostnader och fisrutbetalda intékter Not 18 339 726 384 376
Summa kortfristiga skulder 11 324 903 951 227
Summa eget kapital och skulder 134 457 808 135018 924&:)
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Redovisningsprinciperna #ir oforindrade i jimforelse med féregdende &r forutom den delen av foreningens lingfristiga
skuld som #r foreméal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte riknats omn.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt siitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Markanldggningar Linjér 20
Installationer Linjér 15
Inventarier Linjar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar. 4
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2 142 684 2 126 904
Hyror, bostédder 300 0
Hyror, p-platser 315000 316 250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 910 -14 548
Vattenavgifter 142 600 153 130
Summa nettoomsittning 2 598 674 2581736

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 152 856 152 856
Ovriga ersittningar 20390 44 175
Fakturerade kostnader 900 1080
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar -4 -2
Ovriga rorelseintikter 720 48 451
Summa odvriga rorelseintékter 174 862 246 560

Foreningen fordelar kostnaden for snérdjning med Brf Barken 1. Kostnaden belastar foreningen som sedan fakturerar
Brf Barken 1. Denna fordelning bokades under foregdende ar som en intiikt, motsvarande bokning for verksamhetsaret
har istdllet bokats mot snérdjningskontot. Det innebér att det under verksamhetséret blir en utebliven intdkt for detta,

men dven ldgre kostnad for snirdjning.

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -6 651 -87 880
Reparationer -38 437 -87 500
Forsikringspremier -55 211 -52 457
Kabel- och digital-TV -156 542 -154 770
Obligatoriska besiktningar -62 099 -11 735
Bevakningskostnader -4 205 -13 059
Sné- och halkbekdmpning -67 701 -144 976
Farbrukningsinventarier -11 687 -73 150
Vatten -168 231 -155979
Fastighetsel =77 230 -107 033
Uppvérmning =290 147 =322 840
Sophantering och dtervinning -95 166 -93 215
Forvaltningsarvode drift -144 258 -93 232
Summa driftskostnader -1 177 566 -1 397 826

Forklaring till den minskade snorgjningskostnaden, se not 3 Ovriga rorelseintikter. it
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -203 288 -180 330
IT-kostnader -2 915 -2 656
Arvode, yrkesrevisorer -24 688 -24 688
Ovriga forvaltningskostnader -1 100 -3334
Kreditupplysningar -1125 -3 615
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -9911 -21 806
Representation 0 -1 624
Kontorsmateriel 0 -975
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -600
Bankkostnader -4 160 -2 045
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa 6vriga externa kostnader -247 186 =242 373
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -40 000 -40 000
Sammantridesarvoden -15 500 -18 500
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -2 000
Sociala kostnader -9 691 -13 354
Summa personalkostnader -66 191 -73 854
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -943 495 -043 495
Avskrivning Markanldggningar -14 651 -14 651
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 558 -1 558
Avskrivning Installationer -11 770 -10 141
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -971 474 -969 845
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 9627 2578
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 40 34
Summa Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 667 2 612@

12 | ARSREDOVISNING BRF Barken 2 i Umea Org.nr: 769624-8573




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -304 178 -389 323
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -304 178 -389 323
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 113 219 400 113219400
Mark 23 910 000 23910 000
Markanldggning 293 026 91 854
137 422 426 137 221 254
Arets anskaffningar
Markanlidggning 0 201 172
0 201 172
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 137 422 426 137 422 426
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 717 475 -3 773 980
Markanldggningar -31 897 -17 246
-4749 372 -3 791 226
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -943 495 -943 495
Arets avskrivning markanliggningar -14 651 -14 651
-958 146 -958 146
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 707 518 -4 749 372
Restvirde enligt plan vid arets slut 131 715 308 132 673 454
Varav
Byggnader 107 558 430 108 501 925
Mark 23 910 400 23 910 400
Markanldggningar 246 478 261 129
Taxeringsvarden
Bostider 102 000 000 102 000 000
Totalt taxeringsvérde 102 000 000 102 000 000
varav byggnader 74 000 000 74 000 000
varav mark 28 000 000 28 000 0004,

13 l ARSREDOVISNING BRF Barken 2 i Umea Org.nr: 769624-6573




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 15575 15 575
Installationer 152 116 152 116
167 691 167 691
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 65 158 0
65158 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 232 849 167 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -4 673 -3 116
Installationer -40 564 -30 423
-45 237 -33 539
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 558 -1 558
Installationer -11 770 -10 141
-13 328 -11 699
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 230 -4 674
Installationer -52 334 -40 564
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -58 564 -45 238
Restvérde enligt plan vid arets slut 174 285 122 454
Varav
Inventarier och verktyg 9 345 10 902
Installationer 164 940 111 552
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 566 10
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 566 10
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 10 10
Momsfordringar 2541 0
Summa &vriga fordringar 2 551 10
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 44 628 51154
Forutbetalt forvaltningsarvode 51563 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 340 25795
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 968 664
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 210 46 891
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 169 709 124 504
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1214 046 1213778
Transaktionskonto 1181743 885113
Summa kassa och bank 2395789 2098 891
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 31779 200 32229200
Nista drs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -450 000
Niista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -10 551 400
Langfristig skuld vid arets slut 20 827 800 31779 200

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,07% 2021-09-24 10 651 400,00 0,00 100 000,00 10 551 400,00

STADSHYPOTEK 0,83% 2024-10-30 10 926 400,00 0,00 250 000,00 10 676 400,00

SWEDBANK 0,74% 2025-10-24 10 651 400,00 0,00 100 000,00 10 551 400,00

Summa 32 229 200,00 0,00 450 000,00 31779 200,00

+ ws .
Senast kéinda réintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 500 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem dren dr ca 500 000 kr drligen. P4 det [dn som hade villkorsindringsdag
under 2020 (nu bundet till 2025-10-24) har fSreningen valt att ka amorteringen fran 100 000 kr per ar till 150 000 kr
per ar. Féreningen har dven ett [an, med en kapitalskuld pa 10 551 400 kr, for omséttning det kommande

rikenskapséret, vilket betraktas som kortfristig skuld.

15| ARSREDOVISNING BRF Barken 2 i Umea Org.nr: 769624-6573
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Not 17 Leverantdrsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 33778 116 851
Summa leverantérsskulder 33778 116 851

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 48 007 54 585
Upplupna driftskostnader 12 447 28 644
Upplupna kostnader fir reparationer och underhall 0 7088
Upplupna elkostnader 8 000 10412
Upplupna vérmekostnader 36 744 39 680
Upplupna kostnader fér renhallning 4243 4969
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 408 13 409
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifier 217878 225 589
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 339726 384 376
Not Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 34 279 200 34 279 200

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser.

Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, ’

intriffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Barken 2 i Umea, org.nr 769624-6573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Barken 2 i Umed for ar 2020..

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort véart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s2kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionell’t/‘;1
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:




e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet

om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Barken 2 i Umea for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oheroende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra&
uttalanden.

2av3



-

pwc

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
daérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtrédelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Umea den 7 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening ér en ekonomisk férening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadstiitt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj3. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lpande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiiller ocksa arsavgiften si att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman, Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegréinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pi egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlitas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemftrsdkring som bér
kompletteras med ett s k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelsefSretag
och en ekonomisk férening, med bostadsriittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostiider med huvudinriktning pd bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsriittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och firsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Barken 2 Umed Org.nr: 769624-6573



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen, Den viktigaste anliiggningstillgdngen #r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den Arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid verksamhetsérets slut, Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdégenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppviirmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsitiningen paverkar foreningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fireningen och arets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverlk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, frutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar fir t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa férsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad férsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter v intékter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska l&pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jim{Bra foreningens omsétmingstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre in de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader ach
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas,

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter, Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder,

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har hdg soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldimnats som sikerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgifien #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstllla,

~ Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritisférenings ridnteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till [ % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhillsplan

Underhll utfért enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser lpande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
beh&ver gira. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflgde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det ér ostikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan giras.
En eventualférpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ,,
0771-860 860 R Ri ksbyggeﬁ
www.riksbyggen.se ~ Ruwnfor hela Lirek
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