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Styrelsen for RBF BACKENHUS NR 1

FO rva Itn N gS_ Jar hdrmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen #ger fastigheten Komministern i Ume& kommun med dérpa uppforda 17 st byggnader med 70
ldgenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1987/-88. Fastighetens adress 4r Vinskapsgrand i Umea.

Liigenhetsfordelning:
2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
8 18 18 26

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 32 43
Total bostadsarea: 5264 m?
Arets taxeringsvirde 39218 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 39218 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Umed har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa
kopta tjdnster frdn Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. .,
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Efter den senaste ordinarie stdmman 2015-04-27 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantréde har
styrelsen och dvriga funktionédrer haft féljande sammansittning:

Styrelse R
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Patric Andersson Ordftrande Stdmman 2016
Susanne Stenvall Vice ordférande Stdmman 2017
Kristina Ericsson Sekreterare Stdmman 2017
Royne Sdderstrom Ledamot Stdmman 2016
Ola Partapuoli Ledamot Stdmman 2017
Britt Hogberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Nils Partapuoli Stdmman 2016
Bérje Torstensson Stémman 2016
Camilla Holmgren Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Kjell Hogberg Revisor Stdmman
Umed KPMG Auktioriserad Revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Tomas Sjostrom Stdmman
Valberedning

Emanuel Bergqvist Valberedning Stdmman
Matheus Nowicki Valberedning Stimman
Studieorganisator

Ola Partapuoli Studieorganisator Styrelsen

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen iindrade arsavgiften senast 2015-04-01 da den hojdes med 2 % samtidigt som brénsleavgiften
hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifien med 2 %
och brinsleavgiften med 3% fran och med 2016-01-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 770 kr/m?Ar.

Efter beslut vid ordinarie stimma 2015-04-27 samt extrastdimma 2015-05-18 har féreningen antagit Riksbyggens
normalstadgar. Stadgeindringen 4r registrerad hos Bolagsverket 2015-08-31 och giller fr.o.m det datumet.

Foreningen har tagit upp ett 1an p& 1 000 tkr (enl kalkyl) i slutet av mars f6r finansiering av ventilationsprojektet.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 256 tkr och planerat underhall for 2 076 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2015 och visar pa ett underhélisbehov pa 743 tkr
per ar for de ndrmaste 10 &ren. Avséttning for verksamhetséret har skett med 1 000 tkr. Rekommenderas
avsittning pa 30 ar dr 1 675 tki/ar.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Samlingslokal 2013

P-platser 2014

Arets utférda underhall Belopp tkr

Installationer 2 076 Ventilationsbyte

Planerat underhall Ar Kommentar

Installationer 2016 Ventilationsbyte fortsitter under 2016,

RBF BACKENHUS NR 1 716415-3426 2




Arets resultat ir liigre #in foregaende &r p.g.a ventilationsprojektet (underhéliskostnad)

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ar beroende pé ventilationsprojektet men samtidigt
har det blivit ldgre uppvarmning- el och sopkostnader. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1an till
mycket l4gre rénta samt fortsatta amorteringar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststélld och ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 339% till 267%.

I resultatet ingar avskrivningar med 452 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -122 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Fordndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har férandrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerrséversikten avviker fran &ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 86 personer.
Utover ovanstdende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregéende ar 11).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 4255 4198 4111 4079 4087
Resultat efter finansiella poster - 574 888 235 285 530
Resultat fore avskrivningar - 122 1406 1 006 1033 1271
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden -1122 706 515 454 706
Avsittning till underhallsfond kr/m? 190 133 93 110 107
Balansomslutning 37 605 38711 38 739 39286 39355
Soliditet 14% 15% 12% 12% 11%
Likviditet 267% 339% 272% 254% 268%
Avgifts- och hyresbortfall 0,27% 0,11% 0,08% 0,49% 0,29%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 769 758 743 743 743
Brénsletillagg, kr/m? 91 83 75 75 75
Driftkostnader, kr/m? 694 364 489 388 290
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 299 345 412 355 279
Rinta, kr/m? 170 197 226 256 269
Underhallsfond, ki/m? 423 570 456 440 362
Lén, ki/m? 5965 6 098 6232 6366 6 499

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt bransletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berskningsgrund.
driftkostnad ki/m?, rinta ki/m?, underhéllsfond kr/m? och 18n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhllsfond
Summa Sverskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsittning till underhélisfond

Att balansera i ny rdkning

285384
-573 903
-1 000 000

2076354

787 835

500 000

287 835

Vad betréffar foreningens resultat och stillning 1 Gvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer., AW

RBF BACKENHUS NR 1 716415-3426




Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 4255099 4197 989
Ovriga rorelseintikter 2 705 748 637 985
Summa roérelseintékter, m.m. 4960 847 4 835974
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 650 636 -1 913 783
Ovriga externa kostnader 4 -503 479 - 459 092
Personalkostnader 5 - 60 669 -81177
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -452 104 -517 901
Summa rorelsekostnader -4 666 888 -2 971 953
Rorelseresultat 293 959 1 864 022
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 1288 1288
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 8 23734 57 298
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 892 884 -1 034 992
Summa finansiella poster - 867 862 - 976 406
Resultat efter finansiella poster -573 903 887 616
Arets resultat 17 -573 903 887 616/\/\*
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 32 809 944 33240 258

Inventarier, verktyg och installationer 11 42 559 46 142

Summa materiella anliiggningstillgdngar 32 852 503 33 286 400

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 35000 14 000

Summa finansiella anléiggningstillgingar 35000 14 000

Summa anlidggningstillgangar 32 887 503 33 300 400

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 -2175 -2175

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 91 354 106 016

Summa kortfristiga fordringar 89179 103 841

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 4250 000 4 300 000

Kassa och bank

Kassa och bank 16 378 398 1 006 693

Summa kassa och bank 378 398 1 006 693

Summa omsittningstillgangar 4717 577 5410 534

SUMMA TILLGANGAR 37 605 080 38 710 934
Y%
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2132 011 2132 011
Fond for yttre underhall 2 224 939 3001 293
Summa bundet eget kapital 4356 950 5133304
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1361 738 -302 232
Arets resultat - 573 903 887 616
Summa fritt eget kapital 787 835 585384
Summa eget kapital 5144785 5718 687
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 30 693 814 31 397 646
Summa lingfristiga skulder 30 693 814 31 397 646
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 703 832 703 832
Leverantorskulder 19 195 304 98 248
Skatteskulder 20 95 789 85711
Ovriga skulder 21 180 518 214 392
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 591 038 492 417
Summa kortfristiga skulder 1766 482 1 594 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 605 080 38710 934
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 40 778 000 40 778 000
Summa stiillda séikerheter 40 778 000 40 778 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga IngaW
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Noter med
redovisnings-
principer och -
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldmpats frédn 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
rinteintikter dr skattefiia till den del de #r hidnforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgér
vid rikenskapsarets slut till xxx kr.

Bostadsrittsféreningar erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 &r, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgdrder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess att
arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffning-
svidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért dver tillgngarnas
nyttjandeperiod. e




Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgingar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 85 2073
Standardforbéttringar Linjdr 20 2016
Markanléggningar Linjér 10 2013
Inventarier/ Installationer Linjir 5 2020
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintiikter
Arsavgifter, bostider 4 049 399 3989 554
Hyror, garage 140 580 140 580
Hyror, p-platser 76 440 72 960
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5680 -4 615
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 5640 - 135
Rabatter — - 355
4255099 4197 989
Not2 Ovriga rorelseintikter
Briinsleavgifter, bostéder 480290 436 627
Elavgifter 47 990 2576
Kabel-tv-avgifter 25200 25200
IT-avgifter 84 000 84 000
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 107 31
Atervunna fordringar — 2
Inkassointékter 720 1980
Forsdkringsersittningar 67 441 87569
705 748 637 985
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 255812 519673
Underhall 2076354 97 839
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 96 100 94 280
Forsdkringspremier 46 292 43 944
Kabel- och digital-TV 83113 82128
Fastighetsskotsel 1482 819
Aterbiiring friin Riksbyggen -5900 - 5200
Stddning gemensamma utrymmen 41783 38 652
Bevakningskostnader 14795 6 604
Sné- och halkbekémpning 71403 49163
Forbrukningsmateriel 6240 13977
Vatten 211 665 178 125
El 102 089 109 685
Uppvirmning 529 442 558 007
Sophantering och tervinning 119 966 126 087
3 650 636 1913 783W
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 361 541 350316
1T-kostnader 83 817 73 450
Juridiska kostnader 2925 2430
Styrelsearvode 1393 1559
Arvode, yrkesrevisorer 14 959 14 665
Mateskostnader - 2190
Ovriga forvaltningskostnader 17 500 -
Representation 3930 3630
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 1
Medlems- och foreningsavgifter 5 880 5 880
Kopta tjanster 3125 1625
Konsultarvoden 3875 -
Bankkostnader 360 360
Ovriga externa kostnader 4173 2 986
503 479 459 092
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 20 500 21 563
Sammantridesarvoden 18 143 31391
Arvode till valberedningen 1500 1500
Arvode Gvriga 6 000 6 000
Foreningsvald revisor 500 500
Utbildning, fértroendevalda — 1250
Summa 46 643 62204
Sociala kostnader 14 026 18 973
60 669 81177
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 420 793 420793
Markanldggningar 2513 2513
Standardforbittringar 7 008 7008
Inventarier och verktyg 15 804 17 047
Installationer 5986 70 540
452 104 517 901
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning p4 aktier och andelar i koncernféretag 1288 1288
1288 1288
Not8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 721
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 23 652 56 265
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 60 312
Ovriga rinteintikter 22 —
23 734 57298
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 892 817 1034710
Ovriga rintekostnader 67 282
892 884 1034992
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 31790 521 31790 521
Mark 8386330 8386330
Standardforbittringar 140 168 140 168
Markanldggning 73 156 73 156
40390 175 40390 175
Summa anskaffningsvirden 40390 175 40390 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 963 707 -6 542 914
Standardforbittringar - 133 158 - 126 150
Markanléiggningar - 53052 - 50539
-7 149917 -6 719 603
Arets avskrivning byggnader - 420793 - 420793
Arets avskrivning standard forbittringar - 7008 - 7008
Arets avskrivning markanliggningar -2513 -2513
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 580 231 -7 149 917
Restvarde enligt plan vid arets slut 32 809 944 33240 258
Varav
Byggnader 24 406 021 24 826 814
Mark 8386330 8386330
Standardforbittringar 2 7010
Markanldggningar 17 591 20 104
Taxeringsvérden
bostéder 38 309 000 38309 000
lokaler 909 000 909 000
Totalt taxeringsvérde 39218 000 39218 000
varav byggnader 29 678 000 29 678 OOOW
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 271 197 271197
Installationer pa egen fastighet 1139 683 1139 683
1410 880 1410 880
Arets anskaffningar
Installationer 18 207 —
18 207 -
Summa anskaffningsvirden 1429 087 1410 880
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -232 092 -215045
Installationer -1 132 646 -1 062 106
-1364 738 -1277 151
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 15 804 - 17047
Installationer - 5986 - 70 540
-21790 - 87587
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1386 528 -1364 738
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 559 46 142
Varav
Inventarier och verktyg 23 301 39105
Installationer 19 257 7037
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
70 Aktier och andelar i intresseforetag 35 000 14 000
35000 14 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar -2175 -2175
~-2175 -2175
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 1468 5137
Forutbetalda forsikringspremier 47 907 46 292
Forutbetalda driftkostnader - 14 850
Forutbetald kabel-tv-avgift 21254 20782
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19 611 17912
Ovriga periodiserade kostnader 1114 1 043
91 354 106 016 W
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2015-12-31 2014-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4250 000 4300 000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
30 dagar 400 000 0,20  2016-03-07
30 dagar 350 000 0,20  2016-01-03
90 dagar 3 500 000 0,25 2016-02-04
4250 000 4 300 000
Not 16 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 378 398 1 006 693
378 398 1006 693
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
ningsfond avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan — - 2132011 3001 293 -302232 887616
Extra reservering for under-
héll enl. stimmobeslut 300 000 - 300 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 887 616 - 887 616
Reservering underhélisfond 1 000 000 -1 000 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -2 076 354 2076354
Arets resultat - 573 903
Vid arets slut - - 2132011 2224 939 1361738 - 573903

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till -573 903 kr. I en Bostadsréittsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondforéindringar. Resultatet efter fondforéindringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéliskostnad.
Resultatet efter fondférédndringar dr utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondfSriindringar uppgar till 502 451 kr.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningsléan 31397 646 32101 478
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 703 832 - 703 832
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 30 693 814 31 397 646
Genomsnittsrinta under bokslutsaret ér 2,51%
Léneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Avslut/Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 0,73% 2016-03-30 8293 071 8293 071
STADSHYPOTEK 1,89% 2018-07-30 5315100 50 000 5265 100
STADSHYPOTEK 3,15% 2017-10-30 5387 600 256 500 5131100
STADSHYPOTEK 4,40% 2015-03-30 8328571  -8293071 35 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,88% 2018-02-27 5804 324 100 000 5704 324
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,31% 2016-12-20 7 265 883 261 832 7004 051
32101478 703 832 31 397 646

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 703 832 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller 2 815 328 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 27 878 486 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen. M

RBF BACKENHUS NR 1 716415-3426
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2015-12-31 2014-12-31

Not 19 Leverantérskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 195 304 100 685
Ej reskontraforda leverantdrsskulder — -2437
195 304 98 248

Not 20 Skatteskulder

Skatteskulder 95 789 85711
95 789 85711

Not 21 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 72 350 77 761
Avrikning 1an 95 757 136 631
Clearing 12 411 —

180518 214392

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader for reparationer och underhall 159 754 91179
Upplupna elkostnader 12 301 12 580
Upplupna virmekostnader 71 000 74 062
Upplupna kostnader for renhéllning 9 944 4209
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 450 4740
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 337 589 305 647

591 038 492 417

Umed 2016-03-16
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i RBF Backenhus nr 1, org. nr 716415-3426

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Backenhus
nr 1 fér ar 2015.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisning-
en for att ge en réittvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
gédrder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentation-
en i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av RBF Backenhus nr 1s finansiella stallning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for RBF Backenhus
nr 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat viasentliga beslut,
dtgarder och forhallanden i foéreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledama-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umedden 9.0(¢.- ov-20
KPMG AB

poo?

Nicklas Hermansson
Auktoriserad revisor

jell Hogbe
Foreningens reviz




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avs#ttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foéreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesédkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstédllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsgkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter #r intdkter som foreningen
Annu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd férmagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom foérhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre #n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under iret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintéikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen #4r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal &ver 15
g6r foreningen rantekiinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgAngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
stikerhet for erhéllna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RBF
BACKENHUS
NR 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF BACKENHUS NR 1 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och k&pare bra majligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
alltid arsredovisningen.
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