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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Axtorp i Umed fér hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2014-01-01—2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Kontrollen 4 i Umed som byggdes ar 1958 som féreningen

innehar med aganderatt.

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Légenheter och lokaler

Antal Bendmning Total yta (kvm)
57 ldgenheter (bostadsratt) 4 480
4 lokaler (hyresratt) 148

P& foreningens fastigheter finns 24 garage, 34 parkeringsplatser och 6 carportplatser.

Tidigare &rs underhall

. El — och stambyten utférdes &r 2000
. Fonsterbyten utfordes ar 2005
. Balkongbesiktning gjordes ar 2011

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhélisplan vilken under 8ret har uppdaterats.

Under dret har inga stérre ombyggnationer utforts och I6pande underh8ll har utférts vid
behov.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfores I6pande under &ret.

Framtida underhall
Av storre planerade underhdlisdtgérder i framtiden kan ndmnas byte av takplat.

Hansyn till detta har tagits i underhdllsplanen.
-
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Arsavgifter och hyror
Foreningen beslutade om oftrandrade drsavgifter frdn och med 2015-01-01. Den
genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostéder uppgar till 553 kr per kvadratmeter.

Budget for &r 2015

I budgeten for 2015 har hénsyn tagits till 6kade taxebundna kostnader enligt leverantorernas
léamnade uppgifter. Enligt underhallsplanen som uppdaterades i september 2014 skulle
féreningen gora en avsattning till fond for yttre underhéll pd 445 000 kr och 47 000 kr skulle
disponeras for underhdll under 2015. Det budgeterade resultatet uppgar till 38 000 kr efter
avsattning till fond for yttre underhall.

Vasentliga avtal
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret utforts av HSB Umed ek for.
Trappstadning och inre renhdlining har utforts av Ume& Foretagsservice.

Vicevérd i foreningen har varit Margareta Aberg.

Medlemsinformation

Av foéreningens 57 medlemslagenheter har under aret 5 dverlatits. Vid drets utgdng hade
foreningen 72 medlemmar varav HSB Umed &r en medlem. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan
bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstéamma avhélls 2014-05-27. P& stémman deltog 20 mediemar inklusive 2

fullmakter.

Styrelse Vald till &rsstamma, ar
Asa Backstrom ordftrande 2015

Daniel Andersson-Junkka vice ordférande 2015

Peter Blomqvist sekreterare 2016

Elisabeth Hjortsberg vice sekreterare 2016

Bjorn Dahlberg ledamot utsedd av HSB Umeas fullméktige

Styrelsesuppleanter har varit Monica Norlund och Robert Gabrielsson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Jan Lindvall med Veronica Bourquin som suppleant valda vid
foreningsstémman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB Ume8 fullmaktige var Asa Béckstrém med Daniel Andersson-
Junkka som suppleant.

Valberedningen har varit Anders Béckstrom sammankallande och Eva Sjostrom.

Studieorganisat6r har styrelsen varit och foreningens fritidskommitté har bestatt av
styrelsen.

Den &rliga varstédningen dgde rum den 7 maj.

M-



Flerarsoversikt

Nettoomsattning tkr

Rorelseresultat tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Resultat efter foreslagen vinstdisp. tkr
Balansomslutning tkr

Fond for yttre underhall tkr

Avgifts- och hyresbortfall bostader i %
Driftskostnader kr/m? bostadsyta
L&ngfristiga skulder per m? bostadsyta
Genomsnittsrénta pa 1&n %
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m2
Soliditet i %

Org nr: 794000-0875

2014
2 998
676
514
121
13114
3149
0
409
1316
2,92
553
50,2

* Fran 8r 2014 &r fastighetsskatten inkluderad i driftskostnaden.

Forslag till resultatdisposition

Kontostéllning yttre fond samt fritt eget kapital fore stdmmobeslut:

Fond for yttre underhall 3 148 756
Balanserat resultat 1826 571
Arets resultat 513 659

5 488 986

Styrelsen foreslar foljande fordelning av rets resultat och balanserat resultat:

2013 2012
2 956 2953
442 391
261 197
81 12
13 965 13771
2 969 2784
0 0
384 395
1618 1629
3,09 3,44
543 535
43,5

2011
2 857
201

21

76

13 499
2 839

365
1641
2,86
519

Overféring till fond for yttre underh&ll sker med 393 010 kr, varav 396 000 kr &r en
avsattning enligt underhdlisplan och 2 990 kr &r ett uttag motsvarande 8rets

underhéliskostnad.

Till balanserat resultat éverfors 120 649 kr, vilket ger;

Fond for yttre underhall 3541 766
Balanserat resultat 1947 220
5488 986

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

2010
2 765
505
311
-46

13 533
2482

380
1652
2,55
501
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2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning Not 1 2998 183 2955 810
Summa rorelseintakter 2998 183 2 955 810

Underhall enligt plan Not 3 -2 990 -224 421
Personalkostnader Not 4 -75198 -47 697
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 5 -487 770 -487 770
Summa rérelsekostnader -2 321749 -2 514 012

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 30476 44 826
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -193 251 -226 091
Summa finansiella poster -162 775 -181 265
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Balansrakning
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2014-12-31

2013-12-31

Tillga

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstililgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

9974120 10 461 890
9974120 10 461 890
500 500

500 500

9 974 620 10 462 390
0 4 287

9738 12742

87 259 126 756

96 997 143 785
2200 000 2 500 000
842 269 859 046
842 269 859 046
3139 266 3502 830
13 113 886 13 965 220

M
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Balansrdkning

Org Nr: 794000-0875

2014-12-31

2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16

Not 16

Not 17
Not 18

1097 885 1 097 885
3148 756 2 969 176
4 246 641 4067 061
1 826 571 1745 617
513 659 260 533
2340 230 2006 150
6 586 871 6073 211
5 897 119 7 248 444
5897 119 7 248 444
50 800 50 800
210 884 228 523
3446 9 891

364 766 354 351
629 896 643 565
13 113 886 13 965 220

Uttagna pantbrev i fastighet
varav ej utnyttjad del

Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

8 830 000
2882 081
5947 919

Inga

8 830 000
15630 756
7299 244

Inga

o
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Tiliggsiipplysning
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2). Eftersom 2014 ar forsta aret som bostadsréttsféreningen foljer BFNAR 2009:1 kan
jamforbarheten vara bristande mellan rékenskapsaret och det nirmast foregaende rikenskapsaret.

Byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjart Gver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har

de delar av byggnaden med langst nyttiandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttiandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedémdes vara 47 ar och dédrmed helt
avskriven ar 2004.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och didre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Arets avskrivning uppgar till 2,4% av anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan och beslutas
av stdmman.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter samt i forekommande fall andra inkomster som inte dr hanférliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22% pa
berdknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om €j annat anges i not nedan.

i

Foreningen har inte haft nagra anstéallda under aret. j”v



Org Nr: 794000-0875

HSB brf Axtorp i Umea
2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31

No Lo L '
Arsavgifter bostader 2479 500 2430 888
Hyror lokaler 61044 59 844
Hyror garage, p-platser 201 948 198 914
Elavgifter 178 595 192 140
Internetavgifter 85 500 85 500
Ovriga intakter 694 1100
Brutto 3007 281 2 968 386
Hyresbortfall garage och p-platser -9 098 -12 576
Summa 2998 183 2 955 810

Fastighetsskdtsel och lokalvard 166 125 161 884
Snéréjning och sandning 35 898 49 682
Hissar, besiktningar och avtal 35 568 17 870
Reparationer och férbrukningsmaterial 79 867 61106
El 271292 299 627
Uppvarmning 588 151 587 284
Vatten 147 967 149 314
Renhalining 54 202 52 395
Kabel-TV 52 348 51231
Internet - datadrift 85 500 85 630
Fastighetforsdkring 19 035 16 956
Fastighetsskatt 83759 83 360
Fdrvaltningsarvoden 1) 113 643 114 733
Ovriga driftskostnader 22 437 23052

1755791 1754125

1) | forvaltningskostnader ingér revisionsarvode till BoRevision AB med 8088 kr (7925 kr)

Byte blandare 2990 0
Utemiljé (lekplats, uteplats, planteringar) 0 123 346
Byte kéllarddrrar 0 88 825
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 12 250

2990 224 421

Styrelsearvode enligt stimmobesiut « 25682 12 705
Fdreningsvald revisor * 3100 0
Andra erséattningar * 6701 3138
Vicevérdsarvode 28 500 26 167
Sociala kostnader * 11215 5687

75198 47 697

* Féreningen &ndrade utbetalningsperiod for arvoden 2013, utbetalning sker efter arsstimman.

N ;
Byggnader 405 256 405 256
Om- och tillbyggnader 12750 12 750
Markanlaggningar 69 764 69 764
487 770 487 770

w
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ﬁB brf Axtorp i Umea
2014-01-01
Noter 2014-12-31

2013-01-01
2013-12-31

Not6 Rénteintikter och liknande resultatposter =
Ranteintakter fran bank
Rénteintakter placeringar 29 313 41 654
Ovriga rénteintakter 283 106
30476 44 826

N lik
Rantekostnader langfristiga skulder 193 209 226 077
Réntekostnader kortfristiga skulder 42 14
193 251 226 091

Resultatdisposition enligt styrelsens forslag

Arets resultat ) 513 659 260533
Fdrslag till avsattning underhallsfond -396 000 -404 000
Férslag till disposition underhéllsfond 2990 224 421
Fdreslagen dverféring till yttre underhallsfond -393 010 -179 580
Resultat efter foreslagen resultatdisposition 120 649 80 953

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad fér planerat underhail.

Reservering till fond f&r yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.

N %
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Noter 2014-12-31 2013-12-31

jnader ot Klusive ombyggnader %
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Ingdende anskaffningsvérde 20 293 237 20 293 237
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 20 293 237 20 293 237
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 831 347 -9 343 577
Arets avskrivningar -487 770 -487 770
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 319 117 -9 831 347
Utgaende bokfort virde 9974 120 10 461 890
varav byggnader 6 740 599 7158 605
varav mark 107 260 107 260
varav markanlaggning 3126 261 3196 025

Fastigheternas taxeringsvarden uppgar till 42439000 kr. Vardear 1958.

Byggnader Mark Totalt
F. familjhus/bostader 29 000 000 12 000 000 41 000 000
F. familjhus/lokaler 740 000 699 000 1439 000
29740 000 12 699 000 42 439 000

Andel i HSB Umea 500 500ﬁ
500 500

Skattefordringar 7 981 8380
Skattekonto 425 1247
Ovriga fordringar 1332 3115

9738 12742

Rénta 6013 6 967
Fastighetsférsékring 0 19 035
Férutbetalda kostnader 81246 100 754

87 259 126 756

e

o

Rénta Belop“p

Plyéc‘erlnéétyp “ Star’cdétufn ) Oms\.“datu’rﬁu Loptid
Fastrénteplacering, Nordea 2014-10-10 2015-01-09 3 man 1,20% 2 200 000
2 200 000

alanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 160 345 937 540 2969 176 1745617 260 533
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 179 580 * 80 953 -260 533
Arets resultat 513 659
Belopp vid arets slut 160 345 937 540 3148 756 1826 571 513 659

* Beslutad avsétining 404 tkr 6verrensstdmmer med den i underhallsplanen rekommenderade nivan. }y
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Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not 15 Fond for yttre undarhall inki foreslagen vinstdisposition 7T
Belopp vid arets ingang 2969176 2784145
Vinstdisposition enligt féregaende stimmobeslut 179 580 185 031
Foreslagen dverforing enl underhallsplan 396 000 = 404 000
Foreslaget uttag motsvarande arets kostnad -2 990 -224 421
Summa 3541766 3148 756

* Féreslagen avséttning 396 tkr dverrensstdmmer med den i underhallsplanen rekommenderade nivan.

Léneihstitht Rantesats Villkorséndring
Stadshypotek 202183 Lanet 10st 0 1 300 525
Swedbank Hypotek 2759051663 3,25% 2015-09-25 3700 000 3700 000
Stadshypotek 215557 2,88% 2017-03-30 2 247 919 2298 719
5947 919 7 299 244
Avgar kortfristig del som amorteras inom ett ar -50 800 -50 800
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 5897 119 7248 444
Beraknad langfristig skuld till kreditinstitut om 5 ar 5693 919
Finns SWAP-avtal knutna till féreningen Nej
Preliﬁinérskaﬂ 2 668 6 300
Arbetsgivaravgifter och lI6neskatt december 778 3591
3446 9 891

Specifikation av forindring i fond fér inre underhall

Not g i P
Upplupna rantekostnader 9019 17 062
Ovriga upplupna kostnader 122 985 114 075
Férutbetalda hyror och avgifter 232762 223 214
364 766 354 351

Umea 2015-8Y . 20
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/&sa Béckstrom Daniel Andersson-JunM@ Peter Blomqvist

Bjérn oa berg

Elisabeth Hjor‘[sbe‘?g /

Var revisionsberéttelse har [amnats 2015 - ()L{' - A0

/’ ?
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Jan Lindvall

r
Eeva-Rita Salminen
) BoRevision AB
Foéreningsvald revisor Utsedd av HSB Riksférbund



Revisionsberatteise

Till foreningsstimman i HSB brf Axtorp i Umed

Organisationsnummer 794000-0875

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér HSB brf Axtorp i Umed for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer r nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vir revision. Fér revisorn frin BoRevision AB innebir detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppn4 rimlig séikerhet att irsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgérder som &r dndamaélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och indamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2014~12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen #r forenlig med Arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning f6r HSB brf Axtorp i Umea for 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt bostadsrittslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder
och férhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersitiningsskyldig mot féreningen. Vi har éiven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Umed 2[)15- @4—»2

| Zow—Lab_ St

b \f r
Jan Ligdvall Eova-Rika Salminen

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund forordnad revisor
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Totala kostnader

Rantekostnader
8%

Avskrivningar
19%

Personal
3%

Drift
70%

Foérdelning driftkostnader

BAr2014 BAr2013
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