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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Axtorp i Umed, 794000-0875 far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1958 pa fastigheten Kontrollen 4 i Umeé som foreningen innehar med
aganderitt. Fastighetens adress 4r Axtorpsvigen 9, 11 och 13 i Umed. Foreningens site &r Umed kommun.

Bostadsrittsféreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar. I forsékringen ingdr momenten styrelseansvar samt

forsékring mot ohyra.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
Bostider 57 4480
Lokaler 2 18
Lokaler (Hyresritt) 2 130
Garageplatser 24

Bilplatser med motorvirmare. 34

Carportplatser 6

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2013 Bytt inre killardorr, byggt ut lekpark, genomfért obligatorisk ventilationskontroll
2017 Renovering av balkonger, spolning avloppsstammar, enerigenomgéng

2018 Renovering och méalning av balkonger, grundlig fasadbesiktning.

Miming av radonhalt. Resultaten ligger langt under grénsvérden for ligenheter.

2019 Platinklddnad skorsten och titning vippbultar

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Péborjad fasad-, tak- och ventilationsrenovering med rivning av befintlig fasad, ny isolering och ny fasad. Helt
nytt ventilationssystem av mérket SmartFront installeras. Renovering av tak samt byte av takbeliggning, Total
kostnad ca 33 milj kr som beriiknas ge god energibesparing och en béttre inomhusmiljs. Byte av 2 tvittmaskiner.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2020-10-22. Under besiktningen konstaterades fukt i
kéllaren i hus 9 som visades bero pé att draneringspumpen var ur funktion.

Foreningen har fatt uppskov med att utfora den obligatoriska ventilationskontrollen med anledning av pagiende
byte av ventilationsanldggning.

Styrelsen uppdaterar arligen underhaéllsplanen. Under 2021 genomfors nya entrélosningar. Dérefter liggs fokus
pa aterstillande av utemiljén och planering av framtida underhall.
Planerade étgérder finansieras med bade egna och lanade medel.
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Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 3 % from 2020-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2021 och beslutat
om 3% hojning av arsavgifterna. Arsavgifterna 2020 uppgick till i genomsnitt 596 kr/nt bostadsléigenhetsyta.

Styrelsen
Styrelsen har under rikenskapsaret haft f6ljande sammanséttning:

Pasi Mikeldinen ordforande

Hékan Johansson vice ordforande
Erik Reinholdt sekreterare

Ingrid Sandstrom ledamot

Robert Gabrielsson ledamot

Stefan Nilsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Fredrik Ostman

Monica Norlund

Vid kommande ordinarie foreningsstémma utgar mandattiden for Hakan Johansson, Erik Reinholdt och Ingrid
Sandstrom samt bland suppleanterna Fredrik Ostman och Monica Norlund.

Styrelsen har under éret hallit 13 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Pasi Mikeldinen, Hékan Johansson, Erik Reinholdt och Ingrid Sandstrém, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Fabian Svanelind med Veronica Bourquin som suppleant, valda av féreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor frén BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Carin Magnhagen (sammankallande) och Géran Sj6berg.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Ingrid Sandstrom samt Hakan Johansson som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstémma holls 2020-06-17. Vid stdmman deltog 49 medlemmar.

Vid érsstimman tilldimpades postréstning till f51jd av Covid-19.
Det inkom 6 motioner till &rsstimman och behandlades enligt foljande:

a) Frdga om digdrder pd foreningens hus (ventilation, fasader och tak)

Den av medlemmarna pakallade extra foreningsstimman kunde inte genomforas under véren. Enligt information
som tidigare har gétt ut till medlemmarna har de frigor som skulle behandlas vid extrastimman hénskjutits till
den ordinarie stamman. En av dessa fragor dterkallades.

Med anledning av den inkomna medlemsbegiran si behover foreningsmedlemmarna ta stillning till:
om tidigare beslut vid extrastimma 2020 02 18 (gillande paketlosningen) ska upphivas

och

om styrelsen ska lita en framtida stimma pd nytt fi ta stillning till ventilationssystemet Smart Front och
entrélosningar/utemiljé. I samband med detta vill medlemmarna bakom skrivelsen att styrelsen ocksd
presenterar forslag pa annan ventilationsdtgiird.
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Bifall till den medlemsvickta begéran att upphiva tidigare stimmobeslut gillande paketldsningen och att
medlemmarna vid en senare extrastimma ska fé ta stillning till dtgérder rérande ventilation och entréer/utemiljo.

b) Forslag frin medlem (motion) angdende inskaffande av pallkragar

Stimman gav bifall till styrelsens forslag att bifalla motionen

¢)  Forslag fran medlem (motion) angdende byte av elinstallationer i kiillare
Stamman gav bifall till styrelsens forslag att avsla motionen

d)  Forslag fran medlem (motion) angiende naturgranar
Stdmman gav bifall till styrelsens forslag att avsla motionen

e)  Firslag fran medlem (motion) att omvandla affiirslokal till hyresligenheter
Stéimman gav bifall till styrelsens forslag att avsla motionen

D Forslag frin medlem (motion) angdende cykelrensning m.m.
Stamman gav bifall till styrelsens forslag att anse motionen besvarad

Extra foreningsstimma
Tva extra stimmor har hallits under aret.

2020-02-18 holls en extrastimma med syfte att besluta om Paketlosning for byte av fasad, tak och nytt
ventilationssystem samt nya entréer/utemiljo.

Stdmman rostade nej till paketlosningen i sin helhet. 47st medlemmar deltog.
2020-09-29 holls en extrastimma med syfte att besluta om av &rsstimman till foreningsstdimman hanskjuten
frdga: Val av ventilationslosning for Brf Axtorps fastigheter Alt 1) Renovering av befintligt ventilationssystem

Alt 2) Byte av ventilationssystem till Smart Front.

Stamman gav bifall till styrelsens forslag att anta alt 2. 35st medlemmar deltog pé stimman.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel Enbirsvigens Maskin & Fastighetsservice AB (EMFA)
El Umea Energi

Fjarrvirme Umeé Energi

Forsdkringar Lansforsakringar Visterbotten

Medlemsinformation

Under aret har 7 lagenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 83 medlemmar varav HSB Norr utgor en.
Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttming i tkr 3236 3151 3076 3038 3017
Resultat efter finansiella poster 317 -54 -209 -612 254
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 596 579 567 559 553
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 443 451 430 422
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1193 1201 1212 1233
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,15 1,16 1,21 1,37 1,97
Yttre underhéllsfond, kr/m?2 totalyta 987 972 837 787
Soliditet i %* 43,6 50,3 51,3 51,2 53,9
Sparande, kr/m2 totalyta** 195 140 187

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 5 519 369 kr. Under 4ret har féreningen amorterat 37 000 kr,

vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pg 149 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 160 345 937 540 4496 224 829 337 -54 340
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 2020-06-17 -54 340 54340
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -98 058 98 058
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 171 000 -171 000
Arets resultat 317312
Vid édrets slut 160 345 937 540 4569 166 702 055 317 312
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 702 055
Arets resultat 317312
Totalt att disponera 1019 367
Styrelsen foresldar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1019 367

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

V4
kil
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdorelseintiikter
Nettoomséttning 2 3235655 3 150 695
Ovriga rorelseintikter 3 54 500
3235709 3151195
Rorelsekostnader
Drift 4 -2052 476 -2 093 634
Underhall 5 -98 058 -213 125
Ovriga externa kostnader 6 -53 545 215381
Personalkostnader 7 -170 520 -139 288
Avskrivningar av materiella anliggningstiligéngar 8 -487 765 -487 782
-2 862 364 -3 149211
Rorelseresultat 373 345 1984
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 7574 8273
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -63 607 -64 597
-56 033 -56 324
Resultat efter finansiella poster 317 312 -54 340
Resultat fore skatt 317 312 -54 340
Arets resultat 16 317312 -54 340
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 11 7047 493 7 535258
Péglende nyanldggningar och forskott 12 4249 414 -
11 296 907 7 535 258
Finansiella anliggningstillgdngar 13
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 11 297 407 7 535 758
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1183 -
Ovriga fordringar 14 568 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 63 192 61765
64 943 61765
Kassa och bank 3985 662 5059240
Summa omsittningstillgangar 4 050 605 5121 005
SUMMA TILLGANGAR 15 348 012 12 656 763

Al
tlv
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 160 345 160 345

Uppléatelseavgift 937 540 937 540

Yttre underhéllsfond 17 4 569 166 4 496 224
5667051 5594 109

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 702 055 829 337

Arets resultat 317 312 -54 340
1019367 774 997

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 6 686 418 6 369 106

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,22 5482369 -
5482 369 -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 37 000 5556 369

Leverantérsskulder 2731913 325955

Aktuell skatteskuld 5283 2319

Ovriga skulder 20 4186 11934

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 400 843 391 080
3179225 6287 657

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 348 012 12 656 763

N
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

D4 det 4r forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip. Detta

har dock inte visentligt paverkat jamforbarheten med féregaende &r trots att foreningen valt att tillimpa

3 kap. 5§ fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jimforelsetalen. Bostadsréttsforeningen &r ett
mindre foretag och har utnyttjat mojligheten for mindre foretag att inte rdkna om jamforelsetalen f6r 2019
enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstdmmer i stillet med de uppgifter som presenterades

i foregéende érs arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivaingar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa vésentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 2,5% p& anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rdkenskapsér 2018 har det skett en &ndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlanga l&nen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebr att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/Igh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdét for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsréttsfrenings rénteintikter skattefria till den del de #r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hénférliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhallsfond
Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering {6t framtida underhall av foreningens
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fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebdr att arets avséttning och ianspraktagande redovisas som omfbring i eget
kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Avgifter 2670453 2 592 804
Hyresintékter 286 760 275758
Intikter el 176 916 187 656
Intdkter bredband 85 496 85 500
Intikter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 16 030 9010
3235655 3150 728
Avgar
Rabatter/Avdrag - -33
3235655 3 150 695
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 54 500
54 500
Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 263 083 275139
Snordjning och haikbekdmpning 106 249 111 548
Reparationer 110 180 151 885
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 246 367 253 453
Uppvérmning 593 077 625417
Vatten 223 434 196 359
Renhéllning 70 489 70 043
Forvaltningskostnader 165 450 134 094
Forsakringar 32 811 32240
Fastighetsskatt/avgift 97 023 95313
Kommunikation och media
Datakommunikation 85 500 85499
Kabel-TV 58 813 57 404
Ovriga driftskostnader 5240
2 052 476 2 093 634
Not 5 Periodisk underhall
2020 2019
Utfort underhall bostidder 81875
Utfort underhéll installationer 98 058
Utfort underhall huskropp utvéndigt 131250
98 058 213 125
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Garageplatser extern, férbrukningsmtrl 1 869
Telefon och porto mm 649
Riskkostnader 25 966 186 910
Bolagsverket, &rsredovisningar, fika, mm 5 830 4 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 21100 21902

53 545 215381
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Not 7 Personalkostnader

2020 2019
Vicevird under éret har varit Margareta Aberg
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden -
Arvoden enligt stimmobeslut 97 861 70 500
Vicevérd 39 140 37432
Bilersittningar 925 1850
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3700 3 600
Sociala kostnader fortroendevalda 26 896 24132
168 522 137514
Kostnader for loner
Sociala kostnader 248 199
Ovriga personalkostnader 1750 1575
170 520 139 288
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
2020 2019
Byggnader 418 001 418 018
Markinventarier 69 764 69 764
487 765 487 782
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rinteintékter transaktionskonto 7440
Ovriga rinteintikter 134 8273
7574 8273
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Riéntekostnader for fastighetsanknutna 1dn 63 531 64 537
Ovriga finansiella kostnader 76 60
63 607 64 597

S
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Not 11 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets bérjan 20 151 169 20 185977
-Arets utrangeringar -332 344 -34 808
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 19 818 825 20 151 169
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12723 171 -12270 197
-Arets utrangering 332344 34 808
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -487 765 -487 782
Summa ackumulerade avskrivningar -12 878 592 -12723 171
Bokfort virde byggnader 6 940 233 7427 998
Bokf6rt virde mark 107 260 107 260
Summa bokfort virde byggnader och mark 7 047 493 7 535 258
Taxeringsvirde byggnader: (virdear 1958) 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvirde lokaler: (virdear 1958) 775 000 775 000
Taxeringsvérde mark byggnader: 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvdrde mark lokal: 782 000 782 000
Not 12 Pagiende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Fasad-, tak- & ventilationsprojekt 4249 414
Redovisat virde vid arets slut 4249 414
Projektets totalkostnad beriknas till ca 33Mkz.
Not 13 Finansiella anléiggningstillgingar
2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
500 500
Not 14 Ovriga fordringar
) 2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 60
Skattekonto 508 se not.20
568
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Bredband 14 251 14 251
Kabel TV 14 897 14 703
Fastighetsforsékring 34 044 32811
63 192 61 765
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Not 16 Arets resultat

2020 2019
Arets resultat 317 312 -54 340
Reservering till yttre underhallsfond -837 000
Ianspréktagande av yttre underhéllsfond 98 058 213 125
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 415370 -678 215

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhali.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.

Not 17 Fond f6r yttre underhall

2020-12-31 2019-12-31

Fondbehéllning vid arets borjan 4496 224 3 872349

Av styrelsen beslutad avsittning till fond 171 000 837 000

Av styrelsen beslutad disponering ur fond -98 058 -213 125

Fondbehallning vid arets slut 4569 166 4 496 224
ANC

/@%\s
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdnta
Stadshypotek 246368  2022-09-30 0,6
Stadshypotek 244664  2025-03-30 1,13

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r berfiknas uppga till

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdiknade amorteringar
Lan att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 20 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjérrvarme

Renhéllning

Snorojning

Not 22 Stiillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder

Stillda sikerheter f6r skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

14(15)

2020-12-31 2019-12-31
3505750 3542 750
2013619 2013 619
5519369 5556 369

-37 000 -37 000
-148 000 -148 000
5334369 5371369
5519369 5556 369
-37 000 -5 556 369
5482 369 -
2020-12-31 2019-12-31
37 000 37 000
5519369

37 000 5556 369
2020-12-31 2019-12-31
3123 2943

1063 1001

- 231

Se not.14 7759

4 186 11 934
2020-12-31 2019-12-31
280311 252255
9300 9412
28119 27370

75 308 77912
1342 -

6 463 24131

400 843 391 080

2020-12-31 2019-12-31
8 830 000 8 830 000
8 830 000 8 830 000
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB brf Axtorp i Umea, org.nr. 7940000875

Rapport om érsredovisningen

Utialanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Axtorp i
Umeé for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighat
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f8r uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Rovisom utsedd av H88 Rikstérbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa baror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrolf.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fBraningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttsiagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat

och stélining.

) . Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Rapport om andra krav enligt lagar, andra anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
férfatiningar sami stadgar omddme och har en professionellt skeptisk instllning under hela

revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
Uttalanden dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Axtorp i Umea for ar
2020 samt av forslaget ill dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter  betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Grund for ultalanden Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisons ansvar.  9ranskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

3:‘}’;’35&3!?3 ansvar Umea den /0 /é 2021
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, ( . A
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna A Cdecla J}{ P
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ¢ . / éfﬂ e

Anna Maria Christiansson /  Fabian Syanelind
BoRevision AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorng ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs eniigt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.



