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Styrelsen har ordet

S3 4r annu ett verksamhetsar till anda...

Under 2018/2019 har styrelsen arbetat vidare med att forvalta
foreningen. Nagra innergérdarnas planteringar har justerats lite,
rokgasluckor har monterats i trapphusen och utrymningsbelysning
har kopplats in under verksamhetsaret.

Obligatorisk Ventilations-Kontroll s.k. OVK har genomférts med
diverse justeringar och foreslagna andringar, liksom en
energideklaration av alla vara fastigheter med goda resultat.

Pa grund av nddvandiga atgadrder i samband med en storre
vattenskada i en av vara fastigheter vid arsskiftet kom visst planerat
underhall att tidigareldggas sdsom ommalning av vara trapphus och
byte av ytterdérrar, samt inforandet av kodlas.

P4 varan VARTRAFF ville vi efter gardsarbetet dven visa hur de nya
dorrarna/trapphusen skulle bli och samlas fér gemenskap med
grillning i den mysiga Brinkparken. En traff med god uppslutning!

Vi har dven i &r samverkat med olika grannar och legat pa kommunen
och politiker med vara synpunkter och farhagor kring byggplanerna
pa Brinken. Detaljplanen har nu beslutats av kommunfulimaktige
med minsta mojliga marginal, men kommer att 6verklagas av oss som
férening och manga enskilda.

Med forhoppning om dnnu ett nytt positivt verksamhetsar,

STYRELSEN gm Lena Borgemo, ordférande



Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe. ......cevuemruiiiiiiiiiii e
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BalanSTAKNINE ....vvevevieereeeiiiriieeecrn e s

Bilagor
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdag den 26 november 2019 kl 18:00
Hedlundakyrkan, Skolgatan 2

a) Stimmans dppnande

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen.
- Parkering

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for Alvbrinken far héirmed
F e I ~ -~ I avge drsredovisning for rikenskapséret
orvaltningsneratieiSe oo s
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Umed kommun.

Avrets resultat dr sdmre dn foregdende ar. Forandringen beror fidmst pa 6kade drift och underhallskostnader. En del av de
okade driftkostnaderna beror pa en vattenledningsskada och for dessa kommer en viss forsékringsersittning att
inkomma under nésta rikenskapsar.

Att driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregéende ar beror pa lagre kostnad for underhéll.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 665% till 403%.

I resultatet ingér avskrivningar med 973 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 885 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheterna Lien 15 och Sképpan 28 i Umed Kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader med

186 lidgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1972-73. Fastigheternas adresser ar Skippan 28:storgatan 6B-C,
Vistra Brinkvigen 7-21, 903 20 Ume4; Lien 15: Ostra Brinkvigen 23-57 (udda), 903 21 Umea.

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrade hos IF.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 22
2 rum och kok 22
3 rum och kok 110
4 rum och kok 32

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal p-platser 168
Antal lokaler 50

4 | ARSREDOVISNING Alvbrinken Org.nr: 794000-4091



Total bostadsarea 13 641 m?

Total lokalarea 151 m?

Arets taxeringsvirde 198 488 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 167 488 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara fSreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 186 och planerat underhall for 1 010. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Avsittning for verksamhetsaret har enligt underhéllsplanen skett med 1 300 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 100 022 kr
Installationer 526 847 kr
Huskropp utvéndigt 303 500 kr
Garage och p-platser 79 245 kr
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Lena Borgemo Ordférande 2019

Lars-Ake Hjelt Sekreterare 2020

Ingrid Mjelle Vice ordfdrande 2019

Birger Soderlind Ledamot 2020

Ole Lund Liebel Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Anna Lena Bergman Suppleant

Diana Vestman Suppleant

Ulrika Scharff Suppleant

Revisorer och gvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helena Astrom Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ann-Kristin Gradin

Marita Brannstrém

Dorothea Liebel
Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva 1 forening,.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Foreningen har under rikenskapsaret drabbats av en vattenledningsskada vilket belastat

arets resultat med ca 500 tkr. En viss forsikringsersittning kommer att utbetalas med
anledning av detta men beloppet 4r vid avgivandet av arsredovisningen &nnu inte faststéllt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 258 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 257 personer.

Foreningen #ndrade rsavgiften senast 2016-01-01 di den hdjdes med 1,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 491 ke/m*/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverldtelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 20 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019
Nettoomsittning 7055 7 133 7 196 7 281 7 283
Resultat efter finansiella poster 1659 800 1 646 2 837 -88
Soliditet % 33 35 39 44 46
Driftkostnader, kr/m? 256 328 294 307 461
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 249 240 252 305 388
Rénta, kr/m? 54 42 21 19 14
500
400
200
100
e ———
o n
-100
2014/2015 20152016 20162017 2017/2018 20182019

«o- Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <& Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets bogjan 2 443 050 923 750 0 8068119 4939932 2588633

Disposition enl. arsstimmobeslut 2588 633 2588 633

Reservering underhallsfond enligt

stadgarna 1 300 600 -1 300 000

lanspraktagande av

underhélilsfond enligt stadgarna -1009614 1009614

Reservering underhélisfond enligt

staminobeslut 1 000 000 -1 000000

Ianspréktagande av

underhalisfond enligt

stimmobeslut 0 -32 000 32000

Arets resultat 88072

Vid drets stut 2 443 050 923 750 0 9 326 505 6270179 -88 072

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

6 560 565

-88 072

-1 300 000
1009614

Styrelsen foreslr foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsittning till underhélisfonden

Att balansera i ny rikning
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7282 676 7281023
Ovriga rorelseintikter Not 3 1076 382 1938 476
Summa rorelseintikter 8 359 058 9219499
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 356 968 -4 232 530
Ovriga externa kostnader Not 5 -604 282 -628 340
Personalkostnader Not 6 -348 389 -303 546
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -973 138 -976 249
Summa rorelsekostnader -8 282 777 -6 140 665
Rorelseresultat 76 281 3078 834
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8§ 25168 15924
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -189 521 -258 184
Summa finansiella poster -164 353 -242 260
Resultat efter finansiella poster -88 072 2 836 573
Skatter
Skatt pa arets resultat Not 10 0 -247 940
Arets resultat -88 072 2 588 633
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 32371 820 33334228
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 21461 32191
Summa materiella anliggningstillgangar 32 393 280 33366 419
Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav Not 13 670 000 670 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 670 000 670 000
Summa anliggningstillgangar 33 063 280 34 036 419
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4045 92
Ovriga fordringar Not 15 7 823 7593
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 638 056 151 979
Summa kortfristiga fordringar 649 924 159 664
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 7390 662 9803901
Summa kassa och bank 7 390 662 9 803 901
Summa omsiittningstillgangar 8 040 586 9963 565
Summa tillgangar 41 103 866 43 999 984
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3366 800 3366 800

Fond for yttre underhéll 9326 505 8068 119

Summa bundet eget kapital 12 693 305 11 434 919

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6270179 4939932

Avrets resultat -88 072 2 588 633

Summa fritt eget kapital 6 182 107 7 528 565

Summa eget kapital 18 875 412 18 963 484
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 20 231 696 23 538 260

Summa langfristiga skulder 20 231 696 23 538 260

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 347 620 347 620
Leverantdrskulder Not 19 332 881 164 142
Skatteskulder Not 20 247 940 247 940
Ovriga skulder Not 21 11 950 7009
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter Not 22 1 056 367 731 529
Summa Kkortfristiga skulder 1996 758 1 498 240
Summa eget kapital och skulder 41 103 866 43 999 984
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsptrincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbittringar Linjar 30-50
Markanldggningar Linjar 30
Inventarier Linjar 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Arsavgifter, bostider 6 698 928 6 696 463
Hyror, lokaler 115604 115332
Hyror, p-platser 477 280 477 720
Hyror, dvriga 144 144
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -1832
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 280 -6 804
Summa nettoomsattning 7 282 676 7 281 023

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Balkonginglasning 725 520 725 820
Ovriga ersittningar 35136 50993
Fakturerade kostnader 3050 2160
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 13 6
Vinst vid avyttring av anldggningstillgngar 0 1155000
Ovriga rorelseintikter 312 663 4 497
Summa 6vriga rorelseintdkter 1076 382 1938 476

Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Underhall -1 009614 -32 000
Reparationer -1 185 759 -336 069
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -261 002 -253 562
Forsakringspremier -121 948 -117 168
Kabel- och digital-TV -434 695 -431 745
Systematiskt brandskyddsarbete -14 014 -19 744
Obligatoriska besiktningar -16 000 11 835
Bevakningskostnader -22 809 -25 141
Sné- och halkbekdmpning -324 283 -211 743
Drift och forbrukning, 8vrigt 8479 -22 028
Forbrukningsinventarier -36 206 -41 077
Vatten -471 146 -450 286
Fastighetsel -305910 -264 649
Uppvirmning -1 380 863 -1412 438
Sophantering och &tervinning -220 828 -207 698
Férvaltningsarvode drift =560 370 -419018
Summa driftkostnader -6 356 968 -4 232 530
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -496 252 -484 578
Lokalkostnader 0 -700
IT-kostnader -2 043 -5 136
Arvode, yrkesrevisorer -25513 -19 500
Ovriga forvaltningskostnader -35113 -43 750
Kreditupplysningar -7 863 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -25 149 -38 855
Kontorsmateriel 0 -476
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -10
Konsultarvoden -10 000 -28 000
Bankkostnader -480 -3 141
Ovriga externa kostnader -1 868 -4 194
Summa 6vriga externa kostnader -604 282 -628 340
Not 6 Personalkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstillda -25243 -20 974
Styrelsearvoden -45 000 -45 000
Sammantridesarvoden -62 748 -55 537
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -145 600 -122 610
Ovriga kostnadsersittningar -3 869 -3218
Pensionskostnader -371 0
Ovriga personalkostnader -5 500 -625
Sociala kostnader -60 658 -55 582
Summa personalkostnader -348 389 -303 546
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -154 554 -154 554
Avskrivning Markanliggningar -98 055 -98 055
Avskrivningar tillkommande utgifier =709 799 -709 799
Avskrivning Maskiner och inventarier -10 730 -13 841
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -973 138 -976 249

anldggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fidn likviditetsplacering 24 826 15702
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 342 221
Summa 8vriga ranteintikter och liknande resultatposter 25168 15924
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -187 594 -257 740
Ovriga rintekostnader -1927 -444
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -189 521 -258 184
Not 10 Skatt pa arets resultat
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Statlig inkomstskatt 0 -247 940
Summa skatt pa arets resultat 0 -247 940
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 15 970 604 15 970 604
Mark 3 454 800 3454 800
Tillkommande utgifter 26 555 000 26 555 000
Markanliggning 2 894 844 2 894 844
48 875 248 48 875 248
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 48 875 248 48 875 248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader =7 466 745 -7321 191
Tillkommande utgifter -6 799 331 -6 089 532
Markanlidggningar -1274 944 -1 176 889
-15541020 -14587 612
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -154 554 -154 554
Arets avskrivning tillkommande utgifter -709 799 =709 799
Arets avskrivning markanliggningar -98 055 -98 055
- 962408 - 962408
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 503 428 -15 550 020
Restvirde enligt plan vid arets slut 32371 819 33334 228
Varav
Byggnader 8 349 304 8 503 859
Mark 3454 800 3454 800
Tillkommande utgifter 19 045 870 19 755 669
Markanldggningar 1521 845 1619900
Taxeringsvérden
Bostédder 167 000 000 167 000 000
Lokaler 488 000 488 000
Totalt taxeringsvarde 167 488 000 167 488 000
varav byggnhader 113 488 000 113 488 000
varav mark 54 000 000 54 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 249971 249 971
Installationer 312500 312500
562 471 562 471
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 562 471 562471
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg =217 780 -203 939
Installationer -312 500 -312 500
- 530280 - 516 439
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -10 730 -13 841
Installationer 0 0
- 10730 - 13841
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 541010 - 530 280
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 460 32191
Varav
Inventarier och verktyg 21 460 32 191
Installationer 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
Andra aktier och andelar 670 000 670 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 670 000 670 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 4045 92
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4045 92
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Not 15 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 7 823 7593
Summa ovriga fordringar 7 823 7 593
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintdkter 11 726 11 484
Férutbetalda forsakringspremier 62 263 59 685
Forutbetalt forvaltningsarvode 124 063 0
Férutbetald vattenavgift 17 186 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 122 818 67 088
Fsrutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 13 723
upplupna intikter (forsakringsersittning vattenskada ) 300 000 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 638 056 151 979
Not 17 Kassa och bank
2019-06-30 2018-06-30
Bankmede! 6 756 207 8231622
Foretagskonto 23920 23920
Transaktionskonto 610 535 1548 358
Summa kassa och bank 7 390 662 9 803 901
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 20 579 316 23 885 880
Nista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -347 620 -347 620
Langfristig skuld vid arets slut 20 231 696 23 538 260

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,24% 2017-02-28 4 547710,00 -4 523 900,00 23 810,00 0,00
NORDEA 0,85% 2018-09-28 3850 000,00 -3 825 000,00 25 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2018-10-03 2 960 074,00 0,00 2 960 074,00 0,00
NORDEA 0,90% 2020-09-15 3 825 000,00 0,00 100 000,00 3 725 000,00
NORDEA 0,85% 2020-09-28 0,00 3 825 000,00 75 000,00 3750 000,00
NORDEA 0,94% 2020-11-30 0,00 4523 900,00 22 680,00 4501 220,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2021-12-01 4 000 000,00 0,00 0,00 4 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2022-06-01 4653 096,00 0,00 100 000,00 4 553 096,00
Summa 23 835 880,00 0,00 3 306 564,00 20 529 316,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 347 620 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 390 480 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 18 841 216 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30

Leverantdrskulder 332 881 164 142

Summa leverantdrskulder 332 881 164 142

Not 20 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30

Beriknad inkomstskatt 247 940 247 940

Summa skatteskulder 247 940 247 940
Not 21 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30

Skuld sociala avgifter och skatter 6430 4 669

Avrikning hyror och avgifter 5520 2 340

Summa 6vriga skulder 11 950 7 009
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna léner 0 -2517
Upplupna rédntekostnader 3996 23 764
Upplupna driftskostnader 244 009 86 045
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 143 925 0
Upplupna elkostnader 15250 16 105
Upplupna virmekostnader 43 356 42246
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -50 000 -50 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 73 666 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 582 165 615 886
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 056 367 731 529
Not Stéllda sikerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 32116 900 32116 900
Not Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat ndgra eventualfSrpliktelser 0 0
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Alvbrinken
Org.nr 794000-4091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alvbrinken for rakenskapséret 2018-07-01 -
2019-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2019-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr ndodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillampligt, om forhdllanden som kan péaverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Alvbrinken for rikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och #indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- fdretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omréden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Ume4 den 8 november 2019

Helena Astrom
Auktoriserad revisor
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