P‘ Riksbyggen

/

Arsredovisning 5 s

Org nr 794000-4091

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 19 november 2015 ki 18.30
OBS! - Hedlundakyrkan, Skolgatan 2

1) Motets 6ppnande

2) Upprdttande av forteckning éver narvarande medlemmar

3) Val av ordférande f6r stamman

4) Val av sekreterare for stdimman

5) Val av justerare tillika rostraknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisorns berattelse

9) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

10) Beslut om anvéhdandet av uppkommen vinst eller tdckande av férlust

11) Fradga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12) Beslut om arvoden 3t styrelseledaméterna for nistkommandé verksamhetsar

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter

14) Val av auktoriserad revisor

15) Val av valberedning

16) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende
- Beslut om stadgeédndring
- motion ang. extern ordférande vid arsmoten
- motion ang. takflaktarnas ljudniva
- motion ang. forum pa hemsidan
- motion ang. dérréppnare till portarna
- motion ang. portarnas status
- motion ang. borttagande av trad

17) Métets avslutande




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrékning

AN B =

Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

tilldggsuppgifter 7
Revisionsberittelse Bilaga




[ et 7 S8 Ry S o s |
Styrelsen for ALVBRINKEN féir hirmed

FO rVaItn l ngs_ avge drsredovisning for réikenskapsdret
aa 2014-07-01 - 2015-06-30
berattelse

Foreningens hemsida: www.alvbrinken.net

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om
infe annat anges.

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven dkta bostadsrittsforening)

Foreningen #ger fastigheterna Lien 15 och Sképpan 28 i Umed kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader med
186 ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1972-73. Fastighetens adresser 4r Sképpan 28: Storgatan 6 B-
C, Vistra Brinkvégen 7-21, 903 20 UMEA; Lien 15: Ostra Brinkvigen 23-57 (udda), 903 21 UMEA.

Ligenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
1 rks 1 kv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Carport P-platser
8 6 8 23 109 32 96 54
Total tomtarea: ' 27970 m?
. Total bostadsarea: 13 641 m?
Total lokalarea: ‘ 151 m?
Arets taxeringsvirde 137 023 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 137 023 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i IF. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsriittstilligget ingédr i foreningens fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Umead har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Kalle Eriksson &r anstélld som vicevird i foreningen.

Efter den senaste stimman 2014-11-26 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Anders Vestman Ordforande Stamman 2015
Christina Bernhardsson Sekreterare Stdamman 2015
Kalle Jalkanen Ledamot Stémman 2015
Lena Borgemo Ledamot Stimman 2015
Roger Klahr Ledamot Stdimman 2016
Styrelsesuppleanter
Birger Soderlind Stdimman 2015
Goran Hammarstrom Stdimman 2015
Ingrid Lindforss Stdimman 2015
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Ordinarie revisor

Helena Astrom Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning

Bertil Strandberg Sammankallande Stdmman
Anette Eliasson Stémman
Dorothea Liebel Stdimman
Vicevird

Kalle Eriksson Styrelsen

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Féreningen findrade drsavgiften senast 2014-07-01 d& den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgifien med 1 %
frén och med 2015-07-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 476 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 265 tkr och planerat underhall for 97 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”

Foreningens underhillsfond: Avsittning till underhallsfond beslutas av stimman. F6r detta verksamhetsér
foreslas avsittning ske med 1 000 tkr. Budgeterat forslag for verksamhetsaret 2015/16 4r 1 000 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte 2003 Standardforbittring 3 500 tkr
Lagenhetsdorrar 2005 ‘ Standardforbittring 1 011 tkr
Bredbandsnét 2006 Installationer 312 tkr

Nya inglasade balkonger 2008-2010 Standardforbittring 18 044 tkr
Relining 2013 Total kostnad 3 804 tkr -
Innergérdar ) 2011-2015 pagiende

Arets utférda underhall Belopp tkr Kommentar

Gemensamma utrymmen 67 Tvittmaskin och mangel
Installationer 25 Ersittning golvbrunnar i badrum
Markytor 5 Lekplatsbesiktning

Planerat underhall Ar Kommentar

Innergardar 2015 pégéende

Arets resultat #r bittre &n foregéende &r tack vare mindre reparationer och underhall.

Arets resultat & 649 tkr bittre &n budget. Avvikelsen beror frimst pa ldgre drifikostnader, reparationer och
underhall samt ldgre rédntekostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststélld s8 att foreningens ekonomi 4r l4ngsiktigt hallbar.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3).

Fordndringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran #ldre arsredovisningar.

ALVBRINKEN 794000-4091 2




Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 13 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 19).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt (forutom 2 ligenheter som disponeras av féreningen

som vicevirdskontor respektive gistldgenhet).

Under dret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foljande aktiviteter &r genomforda.

Elhandelsavtal har tecknats med Umea Energi som garanterar att 100 procent av den el som k&ps in #r
miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och tar

ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Genom att anvéinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Dessutom har foreningen beslutat sig for att utreda frgan om att sortera matavfall.

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 7 055 6 987 6922

Resultat efter finansiella poster 1659 956 -3120 2 31
Balansomslutning 41 951 40 950 40 718 42 686 42 650
Soliditet 33% 30% 28% 34% 32%
Likviditet 278% 175% 99% 99% 61%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 476 471 466 460 460
Driftkostnader, kr/m? 256 297 583 - -
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 249 244 286 287 274
Rinta, kr/m? ‘ 54 66 80 82 88
Underhallsfond, kr/m? 504 520 747 706 695
Lan, kr/m? 1956 2 002 2 043 1898 1985

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadstiitter som berdkningsgrund. Drifiskostnad kr/m?,
réinta kr/m?, underhalisfond kr/m? och Lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondforindring

Summa Gverskott
Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Avsittning till underhalisfond enligt budget
Ianspraktagande av underhallsfond for utfort underhall

Att balansera i ny rkning

1725487

1 659 160

3384 648

1 000 000

-97379

2 482 027

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 7 055303 6 986 604
Ovriga rorelseintikter 2 739 067 743 904
Summa rorelseintidkter, m.m. 7794 370 7 730 508
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 525367 -4 091 359
Ovriga externa kostnader 4 - 644 224 - 608 685
Personalkostnader 5 -245 462 - 177 796
Avskrivni ldggningstillgdngar

vskrivning av anlédggningstillgangar 6 1,001 139 -1 001 139
Summa rorelsekostnader -5416 192 -5 878 979
Rorelseresultat 2378178 1851 529
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 26211 20 943
Réintekosltnader och liknande resultatposter 8 - 745228 -916 584
Summa finansiella poster -719017 - 895 641
Arets resultat 14 1659 160 955 888
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 36221 572 37 184 040
Inventarier och installationer 10 44 893 83 564
Summa materiella anléiggningstillgingar 36266 465 37 267 604
Finansiella anldggningstillgangar

Bostadsritter 11 770 000 770 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 770 000 770 000
Summa anldaggningstillgangar 37 036 465 38 037 604
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Summa varulager m.m. - -
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 13 928
Skattefordringar 13 525 9214
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 155 498 127 867
Summa Kortfristiga fordringar 169 023 151 009
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 3 600 000 1 600 000
Summa kortfristiga placeringar 3600 000 1 600 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1145 698 1161227
Summa kassa och bank 1145 698 1161 227
Summa omsittningstillgangar 4914721 2912 235
SUMMA TILLGANGAR 41 951 186 40 949 839

ALVBRINKEN 794000-4091




Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3366 800 3366 800
Fond for yttre underhéll 6 950 635 7177216
Summa bundet eget kapital 10317 435 10 544 016
Fritt eget kapital

Dispositionsfond - 700 109
Balanserat resultat 1 952 068 69 490
Arets resultat 1659 160 955 888
Summa fritt eget kapital 3611229 1725 487
Summa eget kapital 13 928 664 12 269 503
Langfristiga skulder ‘

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 26251514 27 020 734
Summa langfristiga skulder 26 251514 27 020 734
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut : 15 719 000 594 000
Leverantorskulder 152 238 164 833
Ovriga skulder ‘ 16 73 658 90 414
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 826112 810 355
Summa kortfristiga skulder 1771 008 1 659 602
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 951 186 40 949 839
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stillts fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 32 116 900 32 116 900
Summa stéllda sikerheter 32 116 900 32 116 900
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast
foregdende rikenskapsaret. Principerna har tillim-
pats frén 1 januari 2014 men har ej medfort ndgra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fore-
mal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrttsfor-
enings rénteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningen har
inget taxerat underskott.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som 'pégéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till
anskaffhingsvérde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 100 2073
Standardforbittringar Linjar 30-50 2061
Markanldggningar Linjér 30 2040
Inventarier Linjir 5 2018
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 6490 343 6426 084
Hyror, lokaler 113 863 108 104
Hyror, p-platser 468 142 459 418
Hyror, 6vriga 144 144
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1576 -4 590
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -15613 -2 555
7 055 303 6 986 604
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga avgifter 500 -
Balkonginglasning 720 360 720 360
Ovriga erséttningar 13 965 17 100
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 138 112
Ovriga intakter - 4172
Inkassointékter 4380 2 160
739 067 743 904
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 265197 158 721
Underh&ll 97379 726 581
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 241428 215 828
Forsikringspremier 116 295 98 370
Kabel- och digital-TV 147 328 144 918
Fastighetsskotsel - 1675
Stidning gemensamma utrymmen 184 044 183 534
Bevakningskostnader 18508 14 279
Ovriga utgifter, kopta tjdnster - 21 656
Snd- och halkbekémpning 95118 73 813
Forbrukningsmateriel 7173 16 030
Fordons- och maskinkostnader 60 65
Vatten 445 194 396 877
El 248 735 271 453
Uppvérmning 1413118 1481078
Sophantering och atervinning 245 790 286 480
3525367 4091 359
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2015-06-30 2014-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 1192 681
Forvaltningsarvode 439 648 419 602
IT-kostnader 141 575 115238
Juridiska kostnader 5025 6336
Arvode, yrkesrevisorer 15 000 1100
Méteskostnader 300 373
Representation 7012 4 669
Kontorsmateriel 1133 7810
Telefon och porto 4090 5554
Képta tjinster 14 829 40162
Konsultarvoden 2031 1050
Bankkostnader 1250 4310
Ovriga externa kostnader , 11139 1 800
644 224 608 685
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Ovriga kostnadsersattningar 70 -
Fast styrelsearvode 36 000 -
Sammantriddesarvoden 46 200 22215
Arvode till valberedningen 2 464 4500
Arvode vicevird 120 000 120 000
Ovriga erséttningar till fértroendévalda 296 482
Ovriga kostnadsersittningar - 240
Utbildning, fortroendevalda 2 500 7 500
Summa .207 530 154 937
Sociala kostnader 37932 22 859
245 462 177 796
Not 6 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 154 614 154 614
Markanliggningar 98 055 98 055
Markinventarier 709 799 709 799
Inventarier och verktyg 7421 7421
Installationer 31250 31250
1001 139 1001 139
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riénteintikter frén bank - 1658
Rénteintikter frdn forvaltningskonto i Swedbank 215 674
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 24 459 18 552
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 1381 17
Ovriga rinteintikter 156 42
26211 20 943
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 744 892 916 468
Ovriga rintekostnader 336 116
745228 916 584
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Not 9 Byggnader och mark

2015-06-30

2014-06-30

Anskaffningsvirden och ackumulerad avskrivning for byggnader har 2014-06-30 delats upp pd byggnader,
standardforbdttringar och installationer, da de olika delarna har olika avskrivningstider.

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader 15 970 604 43280080
Mark 3 454 800 3454 800
Ombklassificering byggnad - markanldggning - 441948
Omklassificering byggnad - installationer ~-312528
Standardforbittringar 26 555 000 -
Markanldggning 2 894 844 2452 896
Omklassificering byggnad - markanldggning 441 948
Summa anskaffningsvérden 48 875248 48 875 248
varav Standardforbdttringar 26 555 000
varav Markanldggning 2894 844
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 848 349 -6 961 559
Omklassificering byggnad - markanldggning 49 074
Ombklassificering byggnad - installationer 218750
Standard{orbittringar -3 960 135 -3250336
Markanliggningar - 882724 - 735595
Omklassificering byggnad - markanldggning - 49074
-11 691 208 -10 728 740
Arets avskrivning byggnader - 154614 - 154614
Arets avskrivning markanliggningar - 98 055 - 98 055
Arets avskrivning standardforbittringar - 709 799 - 709 799
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 653 676 -11 691 208
Restvéarde enligt plan vid arets slut 36 221 572 37 184 040
Varav
Byggnader 8 967 641 9122 255
Mark 3 454 800 3 454 800
Standard forbittringar 21 885 066 22 594 865
Markanldggningar 1914 065 2012120
Taxeringsvarden Lien 15 Sképpan 28
bostéder 85 000 000 51 000 000 136 000000 136 000 000
lokaler 1006 000 17 000 1 023 000 1023 000
Totalt taxeringsvirde 86 006 000 51 017 000 137 023 000 137 023 000
varav byggnader 62 428 000 38 008 000 100 436 000 100 436 000
Not 10 Inventarier och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Inventarier 196 320 180 765
Installationer (omklassificering frin byggnad 2014-06-30) 312 500 312 500
508 820 493 265
Arets anskaffningar
Inventarier — 15 555
Summa anskaffningsvirden 508 820 508 820
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2015-06-30 2014-06-30
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Inventarier - 175256 - 167 835
Installationer (omklassificering fran byggnad 2014-06-30) - 250 000 - 218 750
- 425 256 -386 585
Arets avskrivningar
Inventarier -7421 -7421
Installationer -31250 -31250
-38671 -38671
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -463 927 -425256
Restvérde enligt plan vid arets slut 44 893 83564
Varav
Inventarier 13 643 21 064
Installationer 31250 62 500
Not 11 Bostadsritter
Andelar i bostadsrittsforeningar 770 000 770 000
Foreningen dger 2 Igh som, vilka redovisas som anldggningstillgéngar till anskaffningsvdrdet.
Dessa 2 ldgenheter disponeras av foreningen som vicevdrdskontor respektive gdstligenhet.
Lgh nr 27 pa V Brinkvdgen 9 och Lgh 64 pa V Brinkvdgen 21, bada 1 RKV 23,0 m Z
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintidkter 1 400 2204
Forutbetalda forsékringspremier 59 231 57 064
Forutbetalda driftkostnader - 3483
Forutbetald kabél-tv-avgift " 37048 36616
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 54 871 28 500
Ovriga periodiserade kostnader 2 948 —
155 498 127 867
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 600 000 1 600 000
Typ Saldo
90 dagar 3600 000
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems- Balanserat resultat  Arets resultat
avgifter insatser & Disp.fond
Belopp vid arets bérjan 923 750 2443 050 769 599 955 888
Disposition enl.
arsstimmobeslut 955 888 - 955 888
Avsittning underhéllsfond enl. stimmobeslut - 500 000
Tanspréktagande av underhallsfond 726 581
Arets resultat 1659 160
Vid arets slut 923750 2443050 1952 068 1659 160
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 26 970 514 27614734
Avgéar nista drs amortering, (kortfristig skuld) - 719 000 - 594 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 26 251 514 27 020 734
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2015-06-30 2014-06-30

Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,85% 2015-08-19 3112900 80 000 3032900
NORDEA HYPOTEK AB 0,90% 2016-10-10 2 060 700 41 600 2019 100
NORDEA HYPOTEK AB 0,90% 2016-10-16 1492 500 15 000 1477 500
NORDEA HYPOTEK AB 2,20% 2018-11-28 4738 190 47 620 4690 570
NORDEA HYPOTEK AB *  5,10% 2015-08-19 725 000 100 000 625 000
STADSHYPOTEK AB 2,04% 2017-06-01 4753 096 4753 096
STADSHYPOTEK AB 2,93% 2016-09-30 2237400 2237400
STADSHYPOTEK AB * 3,02% 2015-09-01 990 000 990 000
STADSHYPOTEK AB 3,10% 2017-09-30 2974 948 2974 948
STADSHYPOTEK AB 5,56% 2016-06-01 4530 000 360 000 4170 000

27 614734 644 220 26 970 514

* Lénet hos Nordea som omsattes 2015-08-19 har ny rénta 0,63 % och arlig amortering 100 000 kr. Lanet hos
Stadshypotek som omsattes 2015-09-01 har ny rénta 0,85 % och &rlig amortering 100 000 kr. Bada l4nen 16per med
90 dagars bindningstid.

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 719 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 2 876 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.
Resterande skuld, 23 375 514 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 5021 1764
Avridkning 1an 68 637 88 650

73 658 90414

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner ' : = 17280
Upplupna drift- och underhallskostnader © 15521 —
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 945 -
Upplupna elkostnader 13 221 16 528
Upplupna vattenavgifter ’ 44110 . 23773
Upplupna virmekostnader _ 46 455 53 565
Upplupna kostnader for renhéllning 42 062 37062
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 998 16 570
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 661 801 645 577

826 112 810355
Ume? 2015-
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Alvbrinken
Org.nr 794000-4091

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Alvbrinken for rikenskapsaret 2014-07-01 -
2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2015-06-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Alvbrinken, Org.nr 794000-4091
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Alvbrinken for
rakenskapsaret 2014-07-01 - 2015-06-30.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen f6r att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umead den 23 oktober 2015

P
W0
Helena Astrom

Auktoriserad revisor

Brf Alvbrinken, Org.nr 794000-4091




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier @r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk féorening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Fdrvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste héndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar #@r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsskringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.
Upplupna intdkter dr intikter som foreningen
4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
“#dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet ‘

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgngarna &r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen dr, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
l1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhéllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen sony
en kostnad. I balansriakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdakning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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ALVBRINKEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

F e ke N e S e R aee o ¢ 0]
Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for ALVBRINKEN i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och k6pare bra msjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

ri Riksbyggen




