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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Riéttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
si att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att lamna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pd samma séitt som andra till-
géngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Onsdag den 26 november 2014 ki 18.00
Hemgarden (restaurangen), Storgatan 2

1) Mdtets Oppnande

16) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
a. Motion om anldggning av kolonilotter

17) Motets avslutande
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Styrelsen for BRF ALVBRINKEN far

F Orva Itn I ngS- héirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2013-07-01 - 2014-06-30

Féreningens hemsida: www.alvbrinken.net

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Anders Vestman Ordférande Stdimman 2014
Roger Klahr Vice ordforande Stimman 2014
Eva Edlund Sekreterare Stdimman 2015
Lena Borgemo Stamman 2015
Anna-Lena Bergman (har avsagt sig) Stdimman 2014
Styrelsesuppleanter

Kalle Jalkanen Stdimman 2014
Goran Hammarstrom Stdémman 2014
Ingrid Lindforss Stdimman 2014

Ordinarie revisorer

Helena Astrom Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning

Kalle Lundstedt (sammankallande) Stdimman
Kristin Andersson Stdimman
Birger Séderlind Stimman
Vicevérd

Kalle Eriksson Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen dger fastigheterna Lien 15 och Sképpan 28 i Umeé kommun. Pé fastigheterna finns 12 byggnader med
186 ligenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1972-73. Fastighetens adresser dr Skidppan 28: Storgatan 6 B-
C, Vistra Brinkviigen 7-21, 903 20 UMEA; Lien 15: Ostra Brinkvéigen 23-57 (udda), 903 21 UMEA.

Ligenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:

1 1ks 1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok 4rok  Carport P-platser
8 6 8 23 109 32 96 54

Total tomtarea: 27 970 m?

Total bostadsarea: 13 641 m?

Total lokalarea: 151 m?

Arets taxeringsvirde 137 023 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 137 023 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i IF. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsriittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.
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Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Den ekonomiska frvaltningen har Riksbyggen overtagit frén Forvaltnings AB Castor sedan 2013-07-01.
Kalle Eriksson 4r anstilld som vicevérd i foreningen.

Underhall och milj6

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 158 tkr och planerat underhall for 726 tkr.

Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Avséttning till underhélisfond for verksamhetsaret har skett med 500 tkr. Enligt budget for nista verksamhetsér
Skas avsittningen till 1 000 tkr,

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhétl.

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte 2003 Standardforbittring 3 500 tkr
Lagenhetsdorrar 2005 Standardforbattring 1 011 tkr
Bredbandsniit 2006 Installationer 312 tkr

Nya inglasade balkonger 2008-2010 Standardforbitiring 18 044 tkr
Relining 2013 Total kostnad 3 804 tkr
Innergardar 2011-2014 pagdende

Planerat underhall Ar Kommentar

Innergirdar 2015 paglende

Styrelsen beriknar att kostnaderna for ovan underhéllsatgérder i sin helhet ska tiickas av underhallsfonden.
Finansieringen sker i huvudsak med egna medel.

Miljé

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsféreningen.
Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
Dessutom har foreningen beslutat sig for att utreda frdgan om att sortera matavfall.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Alimént

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen registrerades 1969-07-21 och den ekonomiska planen registrerades 1972-07-03. De senaste stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 2011-06-22.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstémma 28 november 2013 (samt en extra stdmma 29 april 2014)
Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantréden.

Ekonomi

Ett 6vergripande mél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Alvbrinkens stadgar, #r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med ovriga intékter, ger en kostnadstiickning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

BRF ALVBRINKEN 794000-4091 2




Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010

Rérelsens intdkter 7 731 7 661 7 696 7 566
Resultat efter fondforandringar 956 -3120 2 31
Balansomslutning 40 950 40718 42 686 42 650
Soliditet 30% 28% 34% 32%
Likviditet 175% 99% 99% 61%
Avgifts- och hyresbortfall 0,1% - — —
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 471 466 460 460 438
Driftskostnad, kr/m? 256 286 287 274 254
Rénta, kr/m? 66 80 82 88
Underhallsfond, kr/m? 520 747 706 695
Lén, kr/m? 2002 2 043 1898 1985 2 057

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
ranta kr/m?, underhéllsfond ki/m? och Lankt/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 juli 2013 da avgifterna héjdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja érsavgifterna med 1

% fran 1 juli 2014. Arsavgifterna 2014 uppgér i genomsnitt till 471 ki/m>/ar,
Overlatelser och évriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 19 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 18 st).
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsrétt (forutom 2 ldgenheter som disponeras av féreningen
som vicevirdskontor respektive gistldgenhet).

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 69 490
Dispositionsfond 700 109
Arets resultat 955 888
Summa dverskott 1725487

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Kvarstar i dispositionsfond 0
Avsittning till underhélisfond enligt budget 500 000
Ianspraktagande av underhallsfond for utfért underhdll =726 581
Att balansera i ny rikning 1952 068

1725 487

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 6993 749 6914 438
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -7145 -
Ovriga forvaltningsintékter 3 743 904 746 820
7 730 508 7 661 258
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 158721 - 141 683
Planerat underhall 5 - 726 581 -4 091 298
Fastighetsavgift/skatt -215 828 -25599%4
Driftkostnader 6 -3 532 877 -3 937 747
Ovriga kostnader 7 - 66 036 -16423
Personalkostnader 8 - 177 796 - 253 940
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -1 001 139 - 999 761
-5 878 979 -9 696 845
Rorelseresultat 1851 529 -2 035 587
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 10 20943 25 636
Rintekostnader och liknande poster 11 -916 584 -1 110243
- 895 641 -1 084 607
Arets resultat 955 888 -3120 194
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 37 184 040 38 240 322
Inventarier och installationer 13 83 564 12 931
37 267 604 38 253 253
Finansiella anldggningstillgdngar
Bostadsritter 14 770 000 770 000
Summa anliaggningstillgangar 38 037 604 39 023 253
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 13 928 -
Skattefordringar 9214 -
Skattekonto - 145 081
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 127 867 263 949
151 009 409 030
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1 600 000 -
Kassa och bank
Bankmedel 41614 964 000
Avrikning med Swedbank 1119613 321 641
1161227 1285 641
Summa omsittningstillgangar 2912 235 1694 671
SUNMMA TILLGANGAR 40 949 839 40 717 924
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 2 443 050 2 443 050
Upplételseavgitter 923 750 923 750
Underhallsfond 7177 216 10 307 216
10 544 016 13 674 016
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 700 109 700 109
Balanserat resultat 69 490 59 685
Arets resultat 955 888 -3 120 194
1 725 487 -2 360 401
Summa eget kapital 12 269 503 11 313 615
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 27 020 734 27 690 257
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 18 594 000 486 224
Leverantorsskulder 164 833 344 437
Skatteskulder - 155 894
Medlemmarnas reparationsfonder - 18 930
Ovriga kortfristiga skulder 19 90 414 5021
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 810 355 703 546
1 659 602 1714 052
Summa skulder 28 680 336 29 404 309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 949 839 40 717 924
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 32116 900 32116 900
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppagifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna ofdréndrade i jimforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det
4r sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som &r forknippade med transakt-
jonen samt att inkomsten kan berdknas p4 ett till-
forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningen har
inget taxerat underskott.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler
e Beloppen giller inkomstéret 2014

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande
underhall som ¢j finns med i underhéllsplanen.
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Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda dtgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga foreningens ldngsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspriktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 100 2073
StandardfSrbéttringar Linjér 30-50 2061
Markanldggningar Linjér 30 2040
Inventarier Linjdr 5 2018
Markvérdet #r inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-06-30 2013-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 6426084 6362506
Hyror, lokaler 108 104 97 798
Hyror, p-platser 459 418 448 990
Hyror, dvriga 144 5144
6993749 6914438
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 590 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2555 —
-7 145 -
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Balkonginglasning 720 360 722 905
Géstldgenhet 17 100 7 350
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 112 0
Ovriga intéikter 4172 16 565
Inkassointékter 2 160 —
743 904 746 820
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 607 —
Material markytor 952 -
Bostider 25 695 22703
Tvittstugor 7618 17 494
Gemensamma utrymmen 1417 -
Vatten/Avlopp 10 152 -
Virme 22212 5524
Ventilation — 31531
Elinstallationer 14 507 21 699
Lassystem 14 400 -
Huskropp 15 661 -
Gardar och gronanldggningar 18 438 20 811
Garage och parkeringsplatser 24 577 13 471
Konsultarvoden - 8 450
Vandalisering 2 485 —
158 721 141 683
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2014-06-30  2013-06-30
Not 5 Planerat underhall
Malning entrétak 85042 -
Tvittstugor (mangel) 19 600 -
Erséttning stambyte badrum 55 870 40 000
Relining — 3825542
Elinstallationer (LED-belysning) 166 455 -
Byten av stupror - 10 740
Gardar och grénanliggningar 399 614 215016
726 581 4 091 298
Not 6 Driftkostnader
Driftkostnader har delats upp i drift-, dvriga och personalkostnader. Jamférelsetal har justerats.
Forsdkringspremier 98 370 81417
Rengdring ventilation, brandskydd - 203 125
Férvaltningsarvode (inkl fastighetsskotsel 2014-06-30) 419 602 152 849
Kabel-TV 144918 255268
IT-kostnader 115238 -
Juridiska kostnader 6336 2288
Arvode, yrkesrevisorer 1100 14 850
Méteskostnader 373 6135
Fastighetsskotsel 1675 279153
Stddning gemensamma utrymmen 183 534 177 645
Bevakningskostnader 14 279 1933
Sné- och halkbekémpning 95 469 235046
Forbrukningsmateriel 16 030 27 286
Fordons- och maskinkostnader 65 -
Vatten 396 877 426 009
El 271 453 288 617
Uppvirmning 1481078 1553 368
Sophantering och atervinning 286 480 232 758
3532877 3937747
Not 7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 681 -
Annonsering - 1420
Representation 4 669 —
Kontorsmateriel 7 810 1153
Telefon och porto 5554 6321
K&pta tjanster (Castor Forvaltning) 41212 -
Bankkostnader 4310 -
Ovriga externa kostnader 1 800 7529
66 036 16 423
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 22215 76 150
Ovriga ersattningar till fortroendevalda 4982 -
Ovriga kostnadserséttningar 240 -
Arvode vicevird 120 000 141 000
Utbildning, fortroendevalda 7 500 —
Summa 154 937 217 150
Sociala kostnader 22 859 36 790
(varav pensionskostnader) — —
177 796 253 940
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2014-06-30 2013-06-30
Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 154 614 913 586
Markanlidggningar 98 055 81 865
Standardforbattringar 709 799 -
Inventarier 7421 4310
Installationer 31250 —
1001 139 999 761
Not 10 Rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter bank 1658 25 636
Rianteintékter forvaltningskonto i Swedbank 674 -
Rinteintiikter likviditetsplacering via Riksbyggen 18 552 -
Ranteintikter hyres/kundfordringar 17 -
Ovriga rinteintakter 42 —
20943 25636
Not 11 Rintekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan 916 468 1110243
Ovriga rintekostnader 116 —
916 584 1110243

Not 12 Byggnader och mark

Anskaffiningsviirden och ackumulerad avskrivning for byggnader har under dret delats upp pa byggnader,
standardforbatiringar och installationer, da de olika delarna har olika avskrivningstider.

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Omklassificering byggnad - markanldggning
Omklassificering byggnad - installationer
Markanldggning
Omklassificering byggnad - markanldggning
Summa anskaffningsvirden
varav Standardforbdttringar
varav Markanldggning
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Byggnader och standardforbattringar
Omklassificering byggnad - markanldggning
Omklassificering byggnad - installationer
Markanldggningar
Omklassificering byggnad - markanliggning

Arets avskrivning byggnader och standardforbéttringar
Arets avskrivning markanldggningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Standardforbittringar
Markanldggningar
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43280 080 43 280 080

3 454 800 3 454 800

- 441 948 -

-312 528 -

2 452 896 2 452 896

441948 -

48 875248 49187 776

26 555 000 -
2 894 844

-10211 895  -9298273

49074 -

218 750 -

- 735595 - 653 730

-49 074 —

-10728 740 -9 952 003

- 864 413 - 913 586

- 98 055 - 81 865

-11 691208 -10947 454

37184040 38240322

9122255 33068221

3 454 800 3 454 800

22 594 865 -

2012 120 1717 301

10




2014-06-30 2013-06-30
Taxeringsvérden Lien 15 Sképpan 28
bostéder 85 000 000 51 000 000 136 000 000 136 000 000
lokaler 1 006 000 17 000 1023 000 1 023 000
Totalt taxeringsvirde 86 006 000 51017 000 137 023 000 137 023 000
varav byggnader 62 428 000 38 008 000 100 436 000 100 436 000
Not 13 Inventarier och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Inventarier 180 765 180 766
Installationer (omklassificering frén byggnad) 312 500 —
493 265 180 766
Arets anskaffningar
Inventarier 15 555 -
Summa anskaffningsvirden 508 820 180 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier - 167 835 - 163 525
Installationer (omklassificering frén byggnad) -218 750 —
- 386 585 - 163 525
Arets avskrivningar
Inventarier -7421 -4310
Installationer -31250 —
-38671 -4310
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 425256 - 167 835
Restvirde enligt plan vid arets slut 83 564 12 931
Varav
Inventarier 21 064 12 931
Installationer 62 500 -
Not 14 Bostadsratter
Andelar i bostadsrittsforeningar 770 000 770 000
Foreningen dger 2 Igh som, vilka redovisas som anldggningstillgangar till anskaffningsvdrdet.
Dessa 2 ldgenheter disponeras av foreningen som vicevdrdskontor respektive gdstldgenhet.
Lgh nr 27 p& V Brinkvdgen 9 och Lgh 64 pa V Brinkvdgen 21, bada 1 RKV 23,0 m Z
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rinteintdkter 2204 -
Forutbetalda forsakringspremier 57 064 41307
Forutbetalda driftkostnader 3483 -
Forutbetalt forvaltningsarvode - 109 514
Forutbetald vattenavgift - 33283
Forutbetald renhallning - 15515
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 616 35 830
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 28 500 28 500
127 867 263 949

BRF ALVBRINKEN 794000-4091
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2014-06-30 2013-06-30
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 600 000 -
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1 600 000 1,55 2014-09-01
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat &
Disp.fond
Vid drets borjan 923750 2443050 10307216 759794  -3120194
Fondavsittning enl. stimmobeslut 500 000 - 500 000
Disposition enl arsstimmobeslut -3 120194 3120194
Tanspraktagande av underhallsfond -3 630000 3630000
Arets resultat 955 888
Vid rets slut 923 750 2443050 7177 216 769 599 955 888
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 27614734 28176481
Avgér nésta ars amortering - 594 000 - 486 224
Skuld vid arets slut 27020734 27 690 257
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &r 3,29%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,76% 2016-10-10 2 100 000 39 300 2 060 700
NORDEA HYPOTEK AB 1,80% 2014-05-19 3192900 80 000 3112900
NORDEA HYPOTEK AB 1,76% 2016-10-16 1 500 000 7500 1492 500
NORDEA HYPOTEK AB 2,20% 2018-11-28 4775 000 36 810 4738 190
NORDEA HYPOTEK AB 5,10% 2015-08-19 825 000 100 000 725 000
STADSHYPOTEK AB 2,04% 2017-06-01 4777 408 24312 4753 096
STADSHYPOTEK AB 2,93% 2016-09-30 2248 700 11 300 2237400
STADSHYPOTEK AB 3,02% 2015-09-01 992 500 2 500 990 000
STADSHYPOTEK AB 3,10% 2017-09-30 2989974 15 026 2974 948
STADSHYPOTEK AB 5,56% 2016-06-01 4775 000 245 000 4530 000
28 176 482 561748 27614734

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 594 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 594 000 kr arligen.

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning lan

BRF ALVBRINKEN 794000-4091
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2014-06-30 2013-06-30

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna l6ner (semesterloneskuld) 17 280 -
Upplupna drift- och underhallskostnader - 363 228
Upplupna elkostnader 16 528 -
Upplupna vattenavgifter 23773 —
Upplupna virmekostnader 53 565 -
Upplupna kostnader for renhallning 37 062 o
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 570 —
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 645 577 340318

810355 703 546

Umed 2014-10-15

Heckin, WY eord— Bva Ll f.

Anders Vestman Eva Edlund
Lorva WMMP/ Q/%ﬁ/éw\
Lena Borgemo Rogel Klahr

¢ Jalkanen

M ) w revisionsberittelse har [Aimnats 2014- 1| -4

Hélena Astrém, Revata Revision AB
Auktoriserad revisor
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RUOIVATA

Revision &
Redovisning

Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Brf Alvbrinken
Org.nr 794000-4091

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Alvbrinken for rdkenskapsaret 2013-07-01 -
2014-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar Ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r indamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2014-06-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret 2012-07-01 - 2013-06-30 har utférts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 2013-11-20 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Brf Alvbrinken, Org.nr 794000-4091



R VATA

Revision &
Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
UtSver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Alvbrinken for
rakenskapséret 2013-07-01 - 2014-06-30.

2(2)

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umeéd den 14

vember 2014

Helena Astrom
Auktoriserad revisor

Brf Alvbrinken, Org.nr 794000-4091



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier #r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den &rliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond f6r inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ir anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna ér storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader, Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har 13g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stédllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




ALVBRINKEN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ Treaae e s e o s |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF ALVBRINKEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.
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