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Arsredovisning for rékenskapsar et 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- noter 7

Om inte annat sarskilt anges, redovisas allabelopp i kronor.
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Forvaltningsber attelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Alvbrinken f&r hérmed avge érsredovisning for rakenskapsaret
2012-07-01 - 2013-06-30.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiskaintressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsl genheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfattamark som
ligger i andlutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller
lokal. Bostadsrétt ar den rétt i féreningen som en mediem har pa grund av uppldtelsen. Medlem som innehar
bostadsréit kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastigheter, Lien 15 och Sk&ppan 28 i Ume3, bebyggdes 1972. Foreningen registererades
1969-07-21 och den ekonomiska planen registerades 1972-07-03. De senaste stadgarna registerades hos
Bolagsverket 2011-06-22.

Fastigheten & bel dgen p& Storgatan 6 B och C, Vastra Brinkvagen 7-21 och Ostra Brinkvagen 23-57.

Pa fastigheterna finns tolv bostadshus innehallande 186 |&genheter. Pa fastigheterna finns &ven 150
parkeringsplatser varav 96 i carport.

L &genhetsférdelning:

8 stycken 1 rum och kokskap
6 stycken 1 rum och kokvra
8 stycken 1 rum och kék

23 stycken 2 rum och kok
109 stycken 3 rum och kok
32 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 13 641 m2
Total lokalyta: 151 m2

Foreningens fastigheter &r fullvardeforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar &ven en tillaggsforsakring for
bostadsr éttsinnehavaren.
Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan foreningsstdmman 2012-11-20 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Janne Nilsson Ordférande
Anna-LenaBergman Vice ordférande
EvaEdlund Sekreterare
Anders Westman L edamot
Tore Wikner L edamot

Suppl eant LenaBorgemo
Kalle Jalkanen
Anders Westman

Valberedning Kristin Andersson

Kalle Lundstedt

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Styrelsen har under rékenskapsaret haft 12 protokollforda sammantraden. Den ordinarie foreningsstémman holls

2012-11-20.

Flerarsamforelse

Foreningens ekonomiska utveckling i sasmmandrag.

2012/13 2011/12 2010/11 2009/10 2008/09
Kassalikviditet % 99 99 61 125 147
Arsavgift bostader per kvm kr 467 460 460 438 418
Driftskostnader per kvm kr 305 275 287 274 254
Fastighetslan per kvm kr 2043 1898 1985 2057 2092
Genomsnittlig skuldréanta % 41 43 4.4 4,0 5,0

Nyckeltal sdefinitioner framgar av not 1

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor och den tekniska

forvaltningen har skétts av Riksbyggen. Nasta rékenskapsar dvertas den ekonomiska forvaltningen av

Riksbyggen.

Under aret har Kalle Eriksson varit anstélld som Vicevard i foreningen.

Fastighetenstekniska skick

Tidigare underhdllsétgérder: Nyainglasade balkonger (2008-2010), bredbandsnét (2006), utbyte av dorrar inii
lagenheterna (2005), utbyte av fonster (2003) och iordningstallande av innergardar vid Storgatan 6B, 6C samt

Brinkvéagen 7-13 (2011/2012).

Verksamheten under det gangna ar et

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter i féreningen upplatna. Under aret har 18 6verlatel ser skett.
Foreningen har under dret amorterat 494 294 kr.
Det |6pande underhdllet under aret uppgick till 141 683 kr. Féreningen har under aret genomfort relining for en

total kostnad av 3 804 317 kr vilket kostnadsforts som periodiskt underhall. Totlat har det periodiska underhdllet
uppgatt till 4 091 298 kr. Foreningen har &ven genomfort OVK for 203 125 kr under aret.
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Fordag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande:
Balanserat resultat
Dispositionsfond
Arets resultat
kronor
Styrelsen foreslar att resultatet behandlas sa att
i dispositionsfonden kvarstar
till fastighetens underhdlIsfond avsattes enligt budget
ur fastighetens underhallsfond uttages
i ny rékning dverfors

kronor

Betréffande ekonomin i dvrigt hanvisastill bifogad resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

59 685
700 109

-3120 194

-2 360 400

700 109
500 000
-3 630 000
69 491

-2 360 400
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Resultatréakning

Foreningensintakter
Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Driftskostnader

Avskrivningar

Ror el ser esultat

Rénteintékter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Inkomstskatt

Aretsresultat

Tillagg till resultatrakningen

Enligt stadgar och styrelsens fordag till foreningsstamman:
- Avsittning till fastighetens underhdllsfond
- Uttag ur fastighetens underhdllsfond

Aretsresultat efter avsittning och uttag ur fastighetens

under hallsfond

Not

2012-07-01
-2013-06-30

7661 258
-4 232 980
-255 994
-4208 110
-999 761
-2 035 587
25636

-1 110 243
-3120 194
0

-3120 194

-500 000
3630 000

9 806
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2011-07-01
-2012-06-30

7696 154
-973 363
-263 340

-3794 118
-1 041 348
1623 985
23623

-1 130979
516 629
60 748

577 377

-700 000
125000

2377
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Balansrékning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Finansiella anlaggningstillgangar
Bostadsrétter

Summa anl&ggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovrigakortfristiga fordringar

Forutbetal da kostnader och upplupna intakter

Kassa och bankmedel
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatel seavgifter
Fastighetens underhallsfond

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Korfristig del av fastighetdan
Leverantorsskul der

Medlemmarnas underhallsfond
Ovrigakortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sikerheter
Ansvarsforbindel ser

Not

11

12

13

13
14

15
16

17

2013-06-30

38 240 322
12931

770 000
39 023 253

0
145 081
263 949
409 030

1285641
1694671

40 717 924

3366 800
10 307 216
13674 016

700 109
59 684
-3120 194
-2 360 401

11 313615

27 690 257

486 224
344 437
18930
5021
859 440
1714052

40 717 924

32 116 900
Inga
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2012-06-30

39235773
17 241

770 000
40 023 014

3 606
67 607
180 083
251 296

2411 256
2662 552

42 685 566

3366 800
9732215
13 099 015

700 109
57 308
577 377
1334794

14 433 809

25568 075

602 700
501 971
85 205
3408
1490 398
2683682

42 685 566

31 116 900
Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménnaréd. Om inte
annat framgar & detillampade principerna ofrandrade i jamforelse med féregéende ar.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde i
balansrakningen. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader i resultatrakningen.

Byggnadens varde skrivs fran och med i ar av enligt en rak modell baserad pa en avskrivningstid pa 100 &r pa det
ursprungligt vardet och dérefter gjorda grundférbéattringar skrivs av linjart dver inversteringens bedémda
nyttjandeperiod.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptastill det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

I nkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter
hanforligatill fastigheter inte ska beskattas nér det géller kta bostadsréttsféreningar. Féreningen har darfor
anstkt om dterbetalning av ranteintakter for tax 2008, 2009 och 2010. Det totala beloppet 60 748 kr ar utbetalt i
mars 2012.

Foreningen har inget taxerat underskott.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forsag till resultatdisposition. Reservering
gorsi enlighet med foreningens stadgar eller underhdllsplan. Efter att bedut tagits pa féreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltal sdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréknas som forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Foreningensintakter

Arsavgifter bostadsrétter
Balkongtillagg

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Gastlagenhet

Ersattning fran forsakringsbolag
Ovrigaintakter

Overlételse- och pantséttningsavgifter

Summa

Not 3 Under hallskostnader

L 6pande underhdll
Byggnadsarbeten
Malningsarbeten

Elinstallationer

Tvéttutrustning
Véarmeinstallationer
Ventilations- och sanitetskostnad
Tradgardsanl &ggning
Konsultarvoden
Forsakringsskador

Periodiskt underhall
Arbeten yttermiljo/tradgard
Byten av stupror

Relining

Besiktning balkonger
Erséttning stambyte badrum

Summa

2012-07-01

-2013-06-30

6 362 506
722 905
97 798
448 990
7350

0

5144

16 565

7661 258

2012-07-01

-2013-06-30

22703
0
21699
17 494
5524
31531
34 282
8450
0

141 683

215016
10 740
3825542
0

40 000

4091 298

4232 981
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2011-07-01

-2012-06-30

6 268 715
725 040
96 368
438 065
6 750
104 790
35548
20878

7696 154

2011-07-01

-2012-06-30

25726
19 896
43 206
23328
22 694
24681
12 352
0

206 002

377 885

558 829
0

0

12 650
24000

595 479

973 364
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Trappstadning
Uppvarmningskostnad

Rengoring, ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-tv

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelse- och métesarvoden
Vicevérdsarvode

Sociala avgifter

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstamman.

Not 5 Rantekostnader

Rantekostnader

Summa

2012-07-01

-2013-06-30

281 086
177 645
1553 368
203 125
426 009
288617
232758
235 046
27 286
81417
255 268
192 545
76150
141 000
36 790

4208 110

2012-07-01

-2013-06-30

1110243

1110243
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2011-07-01

-2012-06-30

275953
172 567
1467 661
0

327 470
293 889
242 269
210 247
10429
77947
320 764
203 036
68 250
90 310
33326

3794118

2011-07-01

-2012-06-30

1130979

1130979
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde markanl &ggning
Arets anskaffningar

Utgadende anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgadende ackumul erade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Mark

Summa bokfort véarde
Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader
Lokaler

Not 7 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
-Arets anskaffningsvarde dator, skrivare

Utgadende ackumul erade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

Utgaende ackumul erade avskrivningar

Utgadenderestvarde enligt plan

Not 8 Bostadsr atter

Ingdende anskaffningsvéarde Igh. 6064
Ingdende anskaffningsvarde Igh. 3027

Summa

2013-06-30
43 280 080
2 452 896
0

45732 976

-9 952 003
-995 451

-10 947 454
34 785 522
3454 800
38 240 322

100 436 000

36 587 000

137 023 000

136 000 000
1023 000

2013-06-30

180 766
0

180 766

-163 525
-4 310

-167 835

12931

2013-06-30

100 000
670 000

770 000

10(13)

2012-06-30
43 280 080
2 452 896
0

45732 976

-8 914 965
-1 037 038

-9 952 003
35780973

3454 800
39235773

92 475 000

37 864 000

130 339 000

129 400 000
939 000

2012-06-30

159 215
21551

180 766

-159 215
-4 310

-163 525

17 241

2012-06-30

100 000
670 000

770 000
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

2013-06-30 2012-06-30
Skattekonto 145 081 57 607
Fordran pa medlemmar for balkonger och insiktsskydd 0 10000
Summa 145 081 67 607
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

2013-06-30 2012-06-30
Forsakringspremie 41 307 40 109
Rikshyggen, fastighetsskotsel 70 888 68571
Umeva, vatten & avliopp 33283 30731
Umeva, renhdlIning 15515 12172
Comhem 35830 0
Bredband?2 28 500 28 500
Castor, forvaltning 38 626 0
Summa 263 949 180 083
Not 11 Kassa och bankmedél

2013-06-30 2012-06-30
Kassa 0 20000
Handel shanken bankkonto 920 283 2372873
Swedbank bankkonto 321639 0
Nordea bankkonto 43719 18384
Summa 1285641 2411 257
Not 12 Eget kapital

Fastighetens  Dispositions- Balanserat

Eget kapital 2012-07-01
Avsittning till underhdllsfond

Upplételser  underhdlsfond fond resultat Summa
9732215 700 109 57 308 577 377 14 433 809

700 000 -700 000

-125 000 125 000

Uttag ur underhallsfond
Balansering av foregdende &rs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-06-30

10 307 215

577377  -577377
-3120194 -3120194

59685 -3120194 11 313615
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Not 13 Fastighetsan
Amortering

Ranta kommande ar
Swedbank 3,78% 60 000
Swedbank 3,86% 14 000
Handel sbanken 3,63% 48 700
Handel sbanken 3,00% 50 000
Handel sbanken 5,56% 50 000
Handel sbanken 3,02% 30872
Handel sbanken 2,93% 22 600
Handel sbanken 3,10% 30 052
Handel sbanken 2,52%
Nordea 5,10% 100 000
Nordea 2,49% 80 000
Summa fastighetslan 486 224
-Avgar berdknade amorteringar nasta
rakenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del
Not 14 M edlemmar nas under hallsfond
Belopp vid aretsingang
Uttag ur underhallsfond
Summa
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Sociala avgifter
Personal skatt
Summa
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupen fastighetsskatt
Upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Summa
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Skuld Omséttes
805000 2013-10-10
1295000 2013-10-10
4777408  2014-06-01
4775 000 3 méan
4775000 2016-06-01
992500 2015-09-01
22483700 2016-09-30
2989974  2017-09-30
1 500 000 3 méan
825000 2015-08-09
3192900 3 méan
28 176 482
-486 224
27 690 258
2013-06-30 2012-06-30
85 205 481 718
-66 275 -396 513
18930 85 205
2013-06-30 2012-06-30
1021 638
4 000 2720
5021 3408
2013-06-30 2012-06-30
155 894 158 480
363 228 796 484
340 318 535434
859 440 1490 398
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Not 17 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa

Umed 2013-

Janne Nilsson

EvaEdlund

Anders Westman

Var revisionsberattel se har lamnats 2013-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Goran Ohlsson
Auktoriserad revisor

2013-06-30
32116 900

32116 900

Tore Wikner

Anna-Lena Bergman
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2012-06-30

31116 900

31116 900
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