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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Alvbrinken far harmed avge rsredovisning for rikenskapsaret
2011-07-01 - 2012-06-30.

Féreningens Andamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléita bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsriitt &r den riitt i foreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastigheter, Lien 15 och Skippan 28 i Umed, bebyggdes 1972. Foreningen registererades
1969-07-21 och den ekonomiska planen registerades 1972-07-03. De senaste stadgarna registerades hos
Bolagsverket 2011-06-22,

Fastigheten &r beldgen pa Storgatan 6 B och C, Vistra Brmkvagen 7-21 och Ostra Brinkvigen 23-57.
P4 fastigheterna finns tolv bostadshus innchallande 186 ligenheter. PA fastigheterna finns dven 150
parkeringsplatser varav 96 i carport.

Ligenhetsfordelning:
8 stycken 1 rum och kokskap
6 stycken 1 rum och kokvra

8 stycken 1 rum och kék
23 stycken 2 rum och kok
109 stycken 3 rum och kék
32 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 13 641 m2
Total lokalyta: 151 m2

Foreningens fastighet &r sedan 2012-01-01 fullviirdeforsidkrad i Trygg Hansa. I forsikringen i 1ngar dven en
tillaggsforsikring for bostadsrittsinnehavaren.
Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan fSreningsstimman 2011-11-24 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Janne Nilsson Ordférande
Tore Wikner Vice ordftrande
Eva Edlund Ledamot
Anna-Lena Bergman Ledamot
Roger Ekman Ledamot
Suppleant Lena Borgemo
Kalle Jalkanen
Anders Westman
Valberedning Kristin Andersson
Kalle Lundstedt

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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www.alvbrinken.net &r féreningens hemsida.

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 10 protokollfdrda sammantriden. Den ordinarie foreningsstimman
holls 2011-11-24.

Flerirsjimforelse
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag,

201 1-2012 2010-2011 2009-2010 2008-2009 2007-2008

Kassalikviditet % 99 61 125 147 74
Arsavgift bostider per kvm kr 460 460 438 418 444
Driftskostnader per kvm kr 275 287 274 254 239
Fastighetslan per kvim kr 1 898 1985 2057 2092 1013
Genomsnittlig skuldriinta % 43 4,4 4,0 5,0 4,3

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rdkenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor och den tekniska
forvaltningen har skétts av Riksbyggen.

Under dret har Kalle Eriksson varit anstiild som Vicevird i foreningen.

Fastighetens tekniska skick

Tidigare underhallsatgirder: Nya inglasade balkonger (2008-2010), bredbandsnit (2006), utbyte av dorrar
in i lagenheterna (2005) och utbyte av fonster (2003).

Verksamheten under det gangna dret

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter 1 foreningen upplatna. Under ret har 18 &verlatelser
skett.

Fdreningen har under aret amorterat 602 624 kr.
Det l6pande underhallet under &ret uppgick till 377 885 kr och det periodiska underhaliet uppgick till

595 479 kr. Iordningstéllande av innergardar vid Storgatan 6B, 6C samt Brinkvigen 7-13 har varit den
stdrsta posten.
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Faorslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande:
Balanserat resultat
Dispositionsfond
Arets resultat
kronor
Styrelsen foreslér att resultatet behandlas sa att
i dispositionsfonden kvarstar
till fastighetens underhallsfond avsittes enligt budget
ur fastighetens underhallsfond uttages

i ny rikning Gverfors

kronor

Betriffande ekonomin i Svrigt hénvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhSrande noter.

57308
700 169
577377

1334 794

700 109
760 000
-125 000

59 685

1334794
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Resultatrikning Not 2011-07-01 2010-07-01
-2012-06-30 -2011-06-30
4 Fireningens intikter 2 7 696 154 7 566 256
Foreningens kostnader
Underhallskostnader 3 973 363 -1 063 104
E Fastighetsskatt och fastighetsavgift -263 340 -252 817
Driftskostnader 4 -3794 118 -3 954 491
Avskrivningar -1041 348 -982 181
Rorelseresultat 1623 985 1313 663
Rénteintiikter 23 623 9274
Rintekostnader 5 -1 130979 -1213 530
Resultat efter finansiclla poster 316 629 109 407
Inkomstskatt 60 748 0
Arets vinst 577377 109 407
Tilléigg till resultatrikningen
Enligt stadgar och styrelsens forslag till fsreningsstdmman:
- Avsittning till fastighetens underhallsfond -700 000 =700 000
- Uttag ur fastighetens underhallsfond 125 000 560 000

Arets resultat efter avsiittning och uttag ur fastighetens
underhillsfond 2377 -30 593
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Balansriikning
Tillgdngar

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Finansiella anldggningstillgingar
Bostadsritter

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bankmedel
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgéngar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fastighetens underhallsfond

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Korfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Medlemmarnas underhillsfond

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda siikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

~1 N

11

12

13

13
14

15
16

17

2012-06-30

39235773
17 241

770 000
40023 014

3 606
67 607
180 083
251296

2411256
2 662 552

42 685 566

3366 800
9732 215
13 099 015

700 109
57 308
577377
1334 794

14 433 809

25 568 075

602 700
501971
85 205
3408

1 490 398
2 683 682

42 685 566

31 116 900
Inga
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2011-06-30

40272 811
0

770 000
41 042 811

86

67 756
185 437
253279

1354187
1 607 466

42 650 277

3 366 800
9592215
12 959 015

700 109

87 901
109 407
897 417

13 856 432

26 169 399

604 000

- 407 046
481718
3414
1128 268
2 624 446

42 650 277

31116 900
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad. Om
inte annat framgér ér de tillimpade principerna ofdrindrade i jimforelse med foregiende ar.

Anldggningstillgfingar

Materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, &kar tillgdngarnas redovisade viirde i
balansrikningen. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader i resultatrikningen.,

Byggnadens vérde skrivs fran och med i &r av enligt en rak modell baserad pa en avskrivningstid pa 100 ar
pa det ursprungligt vérdet och direfter gjorda grundfbrbiittringar skrivs av linjért Sver inversteringens
beddmda nyttjandeperiod.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt 4r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rénteintikter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas niir det giller dkta bostadsriittsfreningar.
Féreningen har ddrfor anstkt om aterbetalning av rénteintikter for tax 2008, 2009 och 2010, Det totala
beloppet 60 748 kr ér utbetalt i mars 2012.

Foreningen har inget taxerat underskott.

Foreningens fond f6r yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan, Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker Gverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriiknas som forhallandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid drets utging i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldriéinta definieras som bokford rintekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Foreningens intikter

Arsavgifter bostadsritter
Balkongtilldigg

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Giistligenhet

Ersittning fran forsdkringsbolag
Erséttning dvrigt

Ovriga intikter

Overlitelse- och pantséttningsavgifter

Summa

Not 3 Underhillskostnader

Lopande underhall

Byggnadsarbeten
Milningsarbeten
Elinstallationer

Tvittutrustning
Virnmeinstallationer
Ventilations- och sanitetskostnad
Triadgérdsanliggning
Férsikringsskador

Periodiskt underhall
Arbeten yttermiljo/tridgard
Takfliktar

Besikining balkonger
Besiktning lekplats
Renovering hussockel

Byte cirkulationspump
Ersittning stambyte badrum
Radiatortermostater

Yta ging och cykelviig

Avsatt till medlemmarnas underhallsfond

Summa

2011-07-01

-2012-06-30

6268 715
725 040
96 368
438 065
6750
104 790
0

35548
20878

7 696 154

2011-07-01
=2012-06-30

25726
19 896
43 206
23 328
22 694
24 681
12 352
206 002

377 885

558 8§29
0
12 650

595 479

0

973 364

8(13)

2010-07-01
-2011-06-30

6278 770
720 985
93 598
447 489
0

0

4397
1014
20003

7 566 256

2010-07-01

=2011-06-30

21 080
6528

17 157
4 822
40 775
17 988

. 41058
10 822

160 230

0
399078
0

9 094
117 476
122 500
16 000
113 726
69 400

847274
55 600

1063 104
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Trappstddning
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

Kabel-tv

Bredbandsavgifter

Foérvaltmings- och externa kostnader
Styrelse- och métesarvoden
Vicevirdsarvode

Sociala avgifier

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstdmman,

Not s Riintekostnader
Rintekostnader
Summa

2011-07-01

-2012-06-30

275953
172 567
1467 661
327470
293 889
242 269
210 247
10 429
77947
320 764
0

203 036
68 250
90310
33 326

3794118

2011-07-01

-2012-06-30

1130979

1130979

9(13)

2010-07-01
-2011-06-30

312 830
173 630
1517031
346 437
332993
222942
239128
8 150
73 924
200711
114 013
218988
66 335
94 780
32 600

3954 492

2010-07-01
-2011-06-30

1213 530

1213 530
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Not 6 Byggnader och mark

2012-06-30
Ingéende anskaffningsvirde byggnad 43 280 080
Ingéende anskaffningsvirde markanliggning 2 452 896
Arets anskaffningar 0
Utgéende anskaffningsviirde 45732976
Ingaende ackumulerade avskrivningar -8914 965
Arets avskrivning -1037 038
Utgéende ackumulerade avskrivningar -9 952 003
Utgdende restvirde enligt plan 35780973
Mark 3454 800
Summa bokfirt virde 39235773
Taxeringsvirde byggnader 92 475 000
Taxeringsvérde mark 37 864 000

130 339 000
Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 129 400 000
Lokaler 939 000
Not 7 Inventarier

2012-06-30
Ingiende ackumulerade anskaffhingsvirden 159215
-Arets anskaffningsvirde dator, skrivare 21551
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 180 766
Ingfende ackumulerade avskrivningar -159 215
-Arets avskrivningar -4 310
Utgéende ackumulerade avskrivningar -163 525
Utgaende restviirde enligt plan 17 241
Not 8 Bostadsriitter

2012-06-30
Ingdende anskaffningsvirde 1gh. 6064 100 000
Ingdende anskaffningsvirde Igh. 3027 670 000
Arets anskaffning lgh. 3027 0
Summa 770 000

10(13)

2011-06-30
42 736 955
2 452 896
543 125
45732 976

-7932784
-982 181

-8 914 965
36 818011
3 454 800
40272 811

92 475 000
37 864 000

130339 000

129 400 000
939000

2011-06-30

159 215
0

159 215

-159215
0

-159 215

2011-06-30

100 000
0
670 000

770 000

S
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

2012-06-30 2011-06-30
Skattekonto 57 607 56 376
Fordran pi medlemmar for balkonger och insiktsskydd 10 000 10 000
Fordran balkongtilligg 0 1380
Summa 67 607 67 756
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2012-06-30 2011-06-30
Forsakringspremie 40 109 37838
Fastighetsskétsel 68 571 67188
Umeva, vatten & aviopp 30 731 0
Umeva, renhillning 12172 0
Bredband2 28 500 28 500
Telia 0 701
Kabel-tv 0 51210
Summa 180 083 185 437
Not 11 Kassa och bankmedel

2012-06-30 2011-06-30
Kassa 20 000 0
Handelsbanken bankkonto 2372873 882 062
Nordea bankkonto 18 384 472 126
Summa 2 411 257 1354 188
Not 12 Eget kapital

Insatser Fastighetens Balanserat Arets
Upplételser underhallsfond Dispositions fond resultat resuliat Summa

Eget kapital 2011-07-01 3 366 800 9592216 87 901 109 407 13 856433
Avsittning till underhallsfond 700 000 =700 000
Uttag ur underhaiisfond -125 000 125 000
Balansering av féreghende &rs resultat 109407  -109 407
Arets resultat 557377 557377
Eget kapital 2012-06-30 3366 800 10 167 216 -377 692 557377 14413 810

11(13)
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Not 13 Fastighetslin

Amortering
Rinta kommande ar Skuld Omsgittes

Nordea Hypotek AB 2,96% 80 000 3 045 000 3 mén
Nordea Hypotek AB 2,.89% 80 000 3272900 3 mén
Nordea Hypotek AB 3.00% 120 000 2290 000 3 mén
Handelsbanken 3,63% 48 700 4813876 2014-06-01
Handelsbanken 5,54% 50 000 4825000 2013-06-01
Swedbank 3,78% 60 000 865000 2013-10-10
Swedbank 3,86% 14 000 1309000 2013-10-10
Nordea Hypotek AB 5,10% 100 000 925000 2015-08-19
Handelsbanken 5,56% 50 000 4 825000 2016-06-01
Summa fastighetslin 602 700 26 170 776
-Avgar berfiknade amorteringar nista
rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld -602 700
Summa langfristig del 25 568 076
Not 14 Medlemmarnas underhillsfond

2012-06-30 2011-06-30
Belopp vid &rets ingéng 481718 593 025
Avsiéttning till underhéllsfond ] 55600
Uttag ur underhallsfond -396 513 -166 907
Summa 85205 481 718
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

2012-06-30 2011-06-30
Sociala avgifter 688 694
Personalskatt 2720 2720
Summa 3 408 3414
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2012-06-30 2011-06-30
Upplupen fastighetsskatt 158 480 143 313
Upplupna kostnader 796 484 402 592
Forutbetalda hyror och avgifter 535 434 582 363
Summa 1 490 398 1128 268
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Not 17 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Spintab

Nordea Hypotek AB
Stadshypotek/Handelsbanken

Summa

Umea 2012- jo~ 04

anne Nilsson

Gl

ger Ekman

Vér revisionsberiittelse har limnats 2012- o~ KA

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoliserad revisor

2012-06-30

2488 500
11 628 400
17 000 000

31 116 900
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2011-06-30

2 488 500
11 628 400
17 000 000

31 116 900
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstéimmani
Bostadsriittsforeningen Alvbrinken
org. nr 794000-4091

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat frsredovisningen for Bostadsedttsforeningen Alv-
brinken for vikenskapséret 2011-07-01—2012-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodviindig for att upprétia
en Arsredovisning som inte innehller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pf oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VAart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vr
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och uifdr revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehiller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atghrder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viiljer vilka Atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror ph oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r &ndamilsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks8 en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar 1 redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat &r tillrdckliga och &n-
damélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet 0

med Arsredovisningslagen och ger en 1 alla véisentliga avseenden riitt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2012
och av dess finansiella resultat for rikkenskapsiret enligt Arsredovis-
ningslagen. Firvaliningsberittelsen &r firenlig med &rsredovisning-
ens ovriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att féreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vir revision av rsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
till disposition betréffande foreningens vinst eller frlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsritisforeningen Alvbrinken for riken-
skapséret 2011-07-01—2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

VAart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om féx-
valtningen pd grundval av vér revision, Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vArt uttalande om styrelsens forslag tll dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av irsredovisningen granskat viisentliga beslut, tgirder och
forhéllanden i féreningen fr att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pi annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Vi anser ait de revisionsbevis vi inhdmtat ¢ tillrickliga och dnda-
mélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Sundsvali den 16 oktober 2012

s PricewaterhouseCoopers AB



