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Firvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadstiittsforeningen Alvbrinken far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2010-07-01 - 2011-06-30.

Foéreningens findamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler till nyitjande och utan tidsbegrinsning. Upplitelse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement til] bostadsligenhet eller
lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. '

Foreningens byggnad och liigenhetsfordelning

Féreningens fastigheter, Lien 15 och Skidppan 28 i Umed, bebyggdes 1972. Féreningen registererades
1969-07-21 och den ekonomiska planen registerades 1972-07-03. De senaste stadgarna registerades hos
Bolagsverket 2011-06-22.

Fastigheten 4r beligen pa Storgatan 6 B och C, Viistra Brinkvigen 7-21 och Ostra Brinkvigen 23-57.
Pa fastigheterna finns tolv bostadshus innehéllande 186 ligenheter. P3 fastigheterna finns fiven 150
parkeringsplatser varav 96 i carport.

Ligenhetsftrdelning:

8 stycken 1 rum och kokskap
6 stycken 1 rum och kokvra
8 stycken 1 rum och kik

23 stycken 2 rum och kok
109 stycken 3 rum och kdk
32 stycken 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 13 641 m2
Total lokalyta: 151 m2

Foreningens fastighet dr ﬁlllvardeforsﬁlq‘ad i Gjensidige Svenge Forsékrings AB. [ forsikringen ingdr dven en
tillaggsforsikring for bostadsrattsmnehavaren
Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan freningsstimman 2010-10-28 haft foljande sammansétining:

Ordinarie I anne‘_Nilsson Ordférande
Tore Wikner Vice ordftrande
Birgitta J:son Lagerkvist Sekreterare
Anna-Lena Bergman Ledamot
Roger Ekman Ledamot

Suppleant Maria Forsén
Kalle Jalkanen
Anders Westman

Valberedning ' Kjell Aberg
Kalle Lundstedt

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

www.alvbrinken.net 4r féreningens hemsida.

Styrelsen
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har under rikenskapsaret haft tretton protokollforda sammantriiden. Den ordinarie féreningsstimman hélls
2010-10-28.

Flerarsjamforelse

Foreningens ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2010-2011 2009-2010 2008-2009 2007-2008 2006-2007

Foreningens intikter ke 7566256 7531071 6715995 6661800 6643771
Kassalikviditet % 61 125 147 74 133
Arsavgift bostider per kv kr 460 438 418 444 444
Driftskostnader per kvm kr 287 274 254 239 224
Fastighetslan per kvm kr 1 985 2057 2092 1013 . 1088
Genomsnittlig skuldrinta % 4.4 4,0 5,0 4,5 4.4

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rikenskapséret skétts av Forvaltnings AB Castor, Sundsvall.

Fastighetens tekniska skick

Tidigare underhillsitgirder: Nya inglasade balkonger (2008-2010), bredbandsnit (2006), utbyte av dérrar in i
ligenheterna (2005) och utbyte av fonster (2003).

Verksamheten under det gingna aret
Vid riikenskapsérets utgng var samtliga bostadsriitter i foreningen upplatna. Under &ret har 31 Sverltelser skett.

Foreningen har pd drsstdmman 2010-10-28 samt pd extra medlemsméte 2011-02-23 beslutat att éndra stadgarna
och ta bort medlemmarnas reparationsfond. :

Fareningen har under dret amorterat 1 604 tkr.
Pé balkongerna har ytterligare 543 tkr aktiverats.

Féreningen har under 4ret kopt ligenhet nr. 3027 for 670 tkr. Ligenheten ska anvindas som
dvernattningslégenhet.

Lépande underhdllet uppgdr till ca 160 tkr. Det periodiska underhéllet uppgar till ca 847 tkr, Utbyte av takfliktar
ir den strsta posten.
Se i Gvrigt sidan atta.
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Forslag till resuitatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat 87901
Dispositionsfond 700 109
Arets resultat 109 407

kronor 897 417

Styreisen foresldr att resultatet behandlas sa att

i dispositionsfonden kvarstir 700 109

till fastighetens underhallsfond avsittes enligt budget 700 000
ur fastighetens underhéllsfond uttages -560 000
1 ny rikning Sverfors 57 308

kronor 897 417

Betriffande ekonomin i dvrigt héinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhgrande noter.
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Resultatrikning Not

Foreningens intikier , 2

Foreningens kostnader _

Underhéllskostnader 3
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftskostnader 4
Avskrivningar

Rirelseresultat

Riénteinttkter

Rintekostnader 5
Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt

Arets vinst

Tillédgg till resultatrikningen

Enlipt stadgar och styrelsens forslag till féreningsstimman:

- Avsittning till fastighetens underhalisfond

- Uttag ur fastighetens underhéllsfond

Arets resultat efter avsittning och uttag ur fastighetens
underhéllsfond

2010-07-01
-2011-06-30

7 566 256

-1063 104
-252 817

-3954 491

-682 181

1313 663

9274

-1213 530

109 407
0

109 407

700 000
560 000

-30 593
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2009-07-01
~2010-06-30
7531 071
-1273 884
-244 986
-3783 523
-887 078
1341 600

2 871
1195032
149 439
755

148 684

-700 000
600 000

48 684
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Balansrikning
Tillgdngar

Anliggningstiligingar
Materiella anldgeningstiligangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Bostadsritter

Summa anliggningstillgingar

Omsgittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bankmedel
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplitelseavgifter
Fastighetens underhallsfond

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Medlemmarnas underhalisfond

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa kertfristiga skuider

Summa eget kapital och skulder

Stiilda sé'.kerheter
Ansvarsforbindelser

Not

o0 .

10

i1

12

13
14
15

16

2011-06-30

40272 811

770 000
41 042 811

86

67 756
185 437
253279

1354 187
1 607 466

42 650 277

3 366 800
9592215
12 959 015

700 109

87901
109 407
897 417

13 856 432
26 169 399

407 046
481 718
606 720

1128 962

2 624 446

42 650 277

31116 900
Inga
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2010-06-30

40 711 867

100 000
40 811 867

42155
505 083
114 833
662 071

2872117
3534 188

44 346 055

3 366 800
9492216
12 859 016

700109

39217
148 684
888 010

13 747 026
27773 400

531 348
593 025
609 245
1092011
2 825629

44 346 055

31116900
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid. Om inte
annat framgér #r de tilldimpade principerna oftrindrade i jimforelse med foregiende ar,

Anligpningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgngarnas redovisade virde i
balansrakningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen.

Byggnadens virde skrivs frin och med 1997-1998 av enligt en annuitetsmodell baserad pa en avskrivningstid pd
50 &r pa ursprungligt virde och 30 &r pa dérefier gjorda grundforbéttringar. Annuitetsmodellen innebir att
avskrivningarna varierar fran 0,17 - 7,57 % per ar vid en avskrivningtid pd 50 &r. Bestdende vérdenedgang

. hanteras genom nedskrivning.

Ovrigd tillgAngar skrivs av linjirt dver tillgAngens bedémda nyttjandeperiod. Faljande avskrivningstider
tillimpas:

Bredbandsn#ti 10 ar
Markanldggningar (Carports) 30 &r

Markvirdet dr inte foremadl for avskrivning.

~Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt & samt justeringar
avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att tinteintfikter
hénforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dkta bostadsrittsféreningar. -

Foreningens fond f6r vitre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors 1 enlighet med féreningens stadgar eller underhllsplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstimma sker
Giverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriiknas som férhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.

Fastighetens bel&ning per kvadrat berfiknas som fastighetsldn inklusive kortfristig del vid rets utgdng i
forhaliande till fastighetens totala antal kvadratmeter,

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i férhillande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Foreningens intikter

Arsavgifter bostadsritter
Balkongtilldgg

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Erséttning fran forsdkringsbolag
Ersdttning &vrigt

Ovriga intikter

Overlitelse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not 3 Underhallskostnader

Lopande underhall
Byggnadsarbeten
Milningsarbeten

Elinstailationer

Tvittutrustning
Viirmeinstallationer
Ventilations- och sanitetskostnad
Tridgardsanliggning
Forsikringsskador

Periodiskt underhall
Milning cykelbodar
Utbyte fyra tvittmaskiner
Luftning virmesystem
Grivning och asfaltering
Takfliktar

Avloppsrér 1 golv
Besiktning balkonger
Besiktning lekplats
Renovering hussockel
Byte cirkulationspump
Ersdttning stambyte 2 badrum
Radiatortermostater

Yta ging och cykelvig

Avsatt till medlemmarnas underhallsfond

Summa

20106-07-01

-2011-06-30

6278770
720 985
93 598
447 489
0

4397
1014
20003

7 566 256

2010-07-01

-2011-06-30

21080

6528
17157

4822
40775
17 988
41 058
10 822

160 230

[ o R e

399 078
0

e

9094
117 476
122 500
16 G00
113 726
69 400

847274
55 600

1063 104
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2009-07-01

-2010-06-30

5979 964
702 023
75033
396 552
312172
42 400
7738
15190

7531072

2009-07-01

-2010-06-30

13 512
0

44 462
6393
19616
28150
69 174

433 698 .

615 005

95 600
168 283
26379
41 490
223225
29 097
10 500
9306

fem R e B o T o B ]

603 280
55 600

1273 885
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Trappstidning
Uppviirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snorsjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Kabel-tv

Bredbandsavgifter

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelse- och métesarvoden
Vicevirdsarvode

Sociala avgifter

Summa
Féreningen har under dret haft en man anstélld. Styrelsen arvoderas

enligt arvoden faststiillda av féreningsstimman.

Not 5 Riintekostnader

Rintekostnader
Avgir rintebidrag

Summa

2010-07-01

-2011-06-30

312 830
173 630
1517031
346 437
332993
222942
239128
8150
73 924
200711
114 013
218 988
66 335
94 780
32 600

3954 492

2010-07-01

-2011-06-30

1213 530
0

1213 530
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2009-07-01
-2010-06-30

352 815
164 862
1 417 483
386 254
321 488
172 981
165 515
14 951
76 758
192 344
117 308
187 756
65 000
101 933
46 075

3 783.523

2009-07-01
-2010-06-30

1196 745
-1 713

1195 032
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Not 6 Byggnader och mark

Ingfende anskaftningsvirde byggnad
Ingfende anskaffhingsvirde markanliggning
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvirde enligt plan

Mark

Summa bokfirt viirde
Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:
Bostider
Lokaler

Not7 Bostadsriitter

Ingdende anskaffningsvarde Igh. 6064
Arets anskaffhing, 1gh. 3027

Summa

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto :
Fordran pd medlemmar fir balkonger och insiktsskydd
Fordran pa forsdkringsbolag for vattenskada

Fordran pd medlem fér vattenskada

Fordran balkongtilligg

Summa

. 2011-06-30

42 736 955
2452 896
543 125
45732 976

-7932 784
-982 181

-8 914 965
36 818 011
3 454 800
40 272 811

92 475 000

37 864 000
130 339 000

129 400 006

939 000

2011-06-30

100 000
670 000

770 000

2011-06-30

56 376
10 000
0

0
1380

67 756
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2010-06-30
41 886 060
2452 896
850 895

45 189 851

-7 045 706
-887 (78

-7932784
37 257 067

3 454 860
40 711 867

92 475 000

37 864 000

130 339 000

129 400 000
939 000

2010-06-30

100 000
0

100 000

2010-06-30

82 588
67923
312172
42 400
0

505 083
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Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2011-06-30 2010-06-30
Forsikringspremie 37838 36 037
Fastighetsskétsel 67 188 0
Upplupen rinta 0 2210
Bredband2 28 500 28 500
Telia 701 0
Kabel-tv 51210 48 086
Summa 185 437 114 833
Not 10 Kassa och bankmedel
2011-06-30 2010-06-30
Handelsbanken bankkonto 882 062 2 488 961
Nordea bankkonto 472 126 383 156
Summa 1354 188 2872117
Not 11 Eget kapital
Insatser Fastighetens Dispositions Balanserat Arets
' . Upplételser underhéllsfond fond resultat resultat Summa
Eget kapitai 2010-07-01 : 3366 800 9492 216 700 109 36217 148 684 13 747 026
Avsiitining till underhallsfond 700 000 =700 000 -
Uttag ur underhallsfond -600 000 600 000 -
Balansering av féregende ars
resultat - 143 684  -148 684 -
Arets resultat - - 109 407 109 407
Eget kapital 2011-06-30 3366 800 9592 216 700 109 87 901 109407 13 856 433
Not 12 Fastighetslin
Amortering
. ' . Rinta kommande &r Skuld Omsiittes
Nordea Hypotek AB 3,14% 30 000 3125000  2011-07-16
Notdea Hypotek AB 3,20% . 80000 3352500 2011-08-19
Nordea Hypotek AB 4,08% 120 000 2410000 2011-07-20
Handelsbanken 3,63% 50 000 4862500  2014-06-01
Handelsbanken 5,54% 50 000 4875000 2013-06-01
Swedbank 3,78% 60 000 925000  2013-10-10
Swedbank 3,86% 14 000 1323000  2013-10-10
Nordea Hypotek AB 5,10% 100 000 1024999  2015-08-19
Handelsbanken 5,56% 50 000 4875000  2016-06-01
Summa fastighetslan 604 000 26773 399

~Avgdr berdknade amorteringar néista '
rékenskapsér, redovisas som kortfristig skuld ' -604 000
Summa lingfristig del 26 169 399
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Not 13 Medlemmarnas underhallsfond

Belopp vid érets ingfing
Avsittning till underhillsfond
Uttag ur underhillsfond

Summa

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Avriikning moms
Berdknade amorteringar nista verksamhetsr
Personalskatt '

Summa

Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

Upplupen fastighetsskatt

Upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Summa

2011-06-30

593 025
55 600
-166 907

481718

2011-06-30

0
604 000
2720

606 720

2011-06-30

143 313

694
402 592
582 363

1128962
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2010-06-30

574 671
55 600
-37 246

593 025

2010-06-30

1 600
604 000
3645

609 245

2010-06-30

95110
0

379 732
617 169

1092 011
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Not 16 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Spintab

Nordea Hypotek AB
Stadshypotek/Handelsbanken

Summa

Ume# 2011- (-1

anne Nilsson

e it

Roger Ekman

Viar revisionsberittelse har 1dmnats 2011- 1o

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

3

Goran/Ohisson

Tore Wikner

2011-06-30

2 488 500
11 628 400
17 000 000

31 116 900
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2010-06-30

2 488 500
11 628 400
17 000 000

31 116 900

B

Anna-Lena Bergman
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Revisionsberittelse
Till foreningsstiimman i

Bostadsriittsféreningen Alvbrinken
Org nr 794000-4091

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Alvbrinken for rikenskapsiret 2010-07-01 — 2011-06-30. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid uppriitandet
av rsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av viir revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att &rsredovisningen
inte innehiller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort niir den upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhéllanden i féreningen fr att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Sundsvall den 26 oktober 2011




