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DAGORDNING
VID |
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 24 november 2016 ki 18.30
Hedlunda Kyrka Skolgatan 2

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststallande av rostlngd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.

f) Val av rostriknare.

g) Fréga om stAmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framidggande av styrelsens arsredovisning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna,

0) Beslut om stimman skall utse éfﬂélseordférande samt i forekommande fall valay
styrelseordforande.

stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
- Stadge#indring Beslut 1
- Styrelsens forslag Andra funktion av pingisrummet
- Motion ang. Andring av cykel/spark parkering i killaren

{) Stammans avsiutande
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Forvaltnings-
berattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

[ e SRR P e T |
Styrelsen for ALVBRINKEN fér hirmed
avge drsredovisning for rékenskapsaret
2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheterna Lien 15 och Sképpan 28 i Umeéa kommun. Pa fastigheten finns 12 byggnader med 186
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1972-73. Fastighetens adresser &r Skidppan 28: Storgatan 6B-C, Vistra
Brinkvigen 7-21, 903 20 Umed; Lien 15: Ostra Brinkvigen 23-57 (udda), 903 21 Umea.

Ligenhetsfordelning:
1 rks 1 kv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Carport  P-platser
8 6 8 23 109 32 96 54
Total tomtarea: 27 970 m?
Total bostadsarea: 13 641 m?
Total lokalarea: 151 m?

Arets taxeringsvérde
Foregdende ars taxeringsvirde

Fastigheterna 4r fullvirdeforsékrade i IF.

167 488 000 kr
137 023 000 kr

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Umea har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Kalle Eriksson #r anstdlld som vicevérd i foreningen.

Efter den senaste stimman 2015-11-19 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:
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Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Anders Vestman Ordférande Stdamman 2016
Roger Klahr Vice ordfrande Stdmman 2016
Christina Bernhardsson Sekreterare Stdmman 2016
Goran Hammarstrém Ledamot Stdimman 2017
Lena Borgemo Ledamot Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Birger Soderlind Stdmman 2016
Ingrid Lindforss Stdmman 2016
Ingrid Mjelle Stdmman 2016

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Helena Astrém Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Anette Elisson Valberedning Stdmman
Bertil Strandberg Valberedning Stdmman
Dorothea Liebel Valberedning Stdmman
Vicevérd

Kalle Eriksson Vice vird Styrelsen

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-07-01 dé den hjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja rsavgiften med 1 %
frdn och med 2016-07-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 481 kr/m?*/4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 91 tkr och planerat underhall for 1213 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall",

Fireningens underhillsfond: Avsittning till underhallsfond beslutas av stimman. For detta verksamhetsér foreslas
avsittning ske med 1 000 tkr. Budgeterat forslag for verksamhetsaret 2016/17 &r 1 000 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstende underhall.

Tidigare utfért underhall och standardforbittringar Ar Kommentar

Fonsterbyte 2003 Standardforbéttring 3 500 tkr
Ligenhetsdérrar 2005 Standardfrbittring 1 011 tkr
Bredbandsniit 2006 Installationer 312 tkr

Nya inglasade balkonger 2008-2010 StandardfSrbétiring 18 044 tkr
Relining 2013 Total kostnad 3 804 tkr
Innergardar 2011-2016 pégaende
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Arets utférda underhall Belopp tkr

Golvbrunnar 32
Innergéardar 1181

Arets resultat #r ligre #n foregiende 4r p.g.a. underhdll av innergardarna.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststiild och har full kostnadstdckning,

Foreningens likviditet har under dret foréndrats fran 278% till 312%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 001 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 801 tkr. Avskrivningar
ar en bokfSringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte féreningens likviditet.

Frén och med riikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Férandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medftra att
resultat och jimftrelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frin 4ldre &rsredovisningar.

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 255 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 253 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 13 dverldtelser av bostadsritter skett (féregdende ar 13).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplétna med bostadsrétt (forutom 2 lagenheter som disponeras av féreningen som
vicevirdskontor och géstldgenhet).

Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning* 7133 7 055 6 987 6922
Resultat efter finansiella poster 800 1 659 956 -3120
Arets resultat 800 1 659 956 -3120
Balansomslutning 41 850 41 951 40 950 40718
Soliditet 35% 33% 30% 28%
Likviditet 312% 278% 175% 99%
Avgifts- och hyresbortfall 0,07% 0,24% 0,10% -
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 481 476 471 466
Driftkostnader, ki/m? 328 256 297 583
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 240 249 244 287
Rénta, kr/m? 42 54 66 80
Underhallsfond, kr/m? 554 504 520 747
Lan, kr/m? 1901 1956 2 002 2043
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*Nettooms#tiningen har justerats sa att dven el-, viirme- & vattenavgifter ingar i bergkningen.

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m2, rinta kr/m?, underh&lisfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor -+ lokalareor som
berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 708 607
Arets resultat fore fondforindring 800 350
Summa Overskott 3508 957

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Arets fondavsittning enligt stadgarna 1 000 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond -1213 408
Att balansera i ny rikning 3722365

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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2015-07-01 2014-07-01

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 7133 482 7 055 303
Ovriga rorelseintikter 2 727 608 739 067
Summa rorelseintakter, m.m. 7 861 090 7794 370
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 524 106 -3 525367
Ovriga externa kostnader 4 -703 555 - 644 224
Personalkostnader 5 -272 133 -245 462
Avskrivningar teriella anldggningstillgdngar

vskrivningar av materiella anldggningstillgangar p {001 139 {601 149
Summa rorelsekostnader -6 500 932 -5416 192
Rorelseresultat 1360 157 2378178
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 14 556 26211
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 574 363 - 745228
Summa finansiella poster - 559 807 -719017
Resultat efter finansiella poster 800 350 1659 160
Arets resultat 15 800 350 1659 160
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 35259104 36 221 572
Inventarier, verktyg och installationer 10 6222 44 893
Summa materiella anliiggningstillgangar 35265326 36 266 465
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 770 000 770 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 770 000 770 000
Summa anlédggningstillgangar 36 035 326 37 036 465
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 350 —
Ovriga fordringar 24 661 13 525
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 146 084 155 498
Summa kortfristiga fordringar 171 095 169 023
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfiistiga placeringar 13 — 3 600 000
Summa kortfristiga placeringar - 3 600 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 5 643 835 1145 698
Summa kassa och bank 5 643 835 1145 698
Summa omsittningstillgangar 5814 930 4914 721
SUMMA TILLGANGAR 41 850 256 41 951 186
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3366 800 3366 800
Underhallsfond 7 853 256 6 950 635
Summa bundet eget kapital 11 220 056 10317 435
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2708 607 1952 068
Arets resultat 800 350 1659 160
Summa fritt eget kapital 3508 957 3611229
Summa eget kapital 14 729 014 13 928 664

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 25257 074 26 251 514
Summa langfristiga skulder 25257074 26 251 514
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 964 220 719 000
Leverantorskulder 95 829 152 238
Ovriga skulder 17 41998 73 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 762 121 826 112
Summa kortfristiga skulder 1 864 168 1771 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 850 256 41 951 186

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter

Panter och didrmed jimforliga sidkerheter som har stéllts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 32 116 900 32116 900

Summa stiillda siikerheter 32116 900 32116 900

Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter 4r skatteftia till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningen har
inget taxerat underskott.

Bostadsrattsféreningar erliagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7412 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2016

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pé lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frn Bokforingsnamnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgdrder sker genom overfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
stimman.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




AvsKrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 100 2073
Standardforbittringar Linjér 30-50 2061
Markanlidggningar Linjar 30 2040
Inventarier Linjér 5 2018
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 6 555247 6 490 343
Hyror, lokaler 113 604 113 863
Hyror, p-platser 469 670 468 142
Hyror, vriga 144 144
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 300 -1576
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 4 883 -15613
7133 482 7 055 303
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga avgifter - 500
Balkonginglasning 720 360 720 360
Ovriga ersittningar 6150 13 965
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 378 - 138
Inkassointdkter 720 4 380
727 608 739 067
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 90 871 265 197
Underhall 1213408 97379
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 240 728 241 428
Forsdkringspremier 113 450 116295
Kabel- och digital-TV 205 680 147 328
Stidning gemensamma utrymmen 188 862 184 044
Bevakningskostnader 16 968 18 508
Sné- och halkbekdmpning 168 823 95118
Forbrukningsmateriel 7911 7173
Fordons- och maskinkostnader 1250 60
Vatten 440 110 445194
El 222 877 248 735
Uppvirmning 1396 440 1413118
Sophantering och atervinning 216 728 245 790
4524 106 3525367
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2016-06-30 2015-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel - 1192
Forvaltningsarvode 455 866 439 648
Resekostnader 481 -
IT-kostnader 167 360 141 575
Juridiska kostnader 1125 5025
Arvode, yrkesrevisorer 15 000 15 000
Méteskostnader 5273 300
Representation 6 069 7012
Kontorsmateriel 3364 1133
Telefon och porto 2475 4 090
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 —
Kopta tjdnster 22 793 14 829
Konsultarvoden 3700 2031
Bankkostnader 800 1250
Ovriga externa kostnader 19 248 11139
703 555 644 224
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséattningar och sociala kostnader
Ovriga kostnadserséttningar - 70
Fast styrelsearvode 36 000 36 000
Sammantridesarvoden 65 302 46 200
Arvode till valberedningen - 2 464
Arvode vicevird 120 000 120 000
Ovriga ersttningar till fortroendevalda - 296
Utbildning, fortroendevalda 2 000 2 500
Summa 223 302 207 530
Sociala kostnader 48 831 37 932
272 133 245 462
Not 6 Avskrivningar av materiella anliiggningstiligangar
Byggnader 154 614 154 614
Markanldggningar 98 055 98 055
Standardforbittringar 709 799 709 799
Inventarier och verktyg 7421 7421
Installationer 31250 31250
1001 139 1 001 139
Not7 Ovriga ranteintikter och liknande resuitatposter
Rinteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank - 215
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 14 345 24 459
Ranteintikter frén hyres/kundfordringar 29 1381
Ovriga rinteintakter 182 156
14 556 26211
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2016-06-30 2015-06-30
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 573 405 744 892
Owriga rantekostnader 508 336
Ovriga finansiella kostnader 450 —
574 363 745 228
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 15 970 604 15970 604
Mark 3 454 800 3 454 800
Standardforbittringar 26 555 000 26 555 000
Markanliggning 2. 894 844 2 894 844
Summa anskaffningsvérden 48 875 248 48 875248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -7 002 963 -6 848 349
Standardforbéttringar -4 669 934 -3 960 135
Markanldggningar - 980 779 - 882724
-12 653 676 -11 691 208
Arets avskrivning byggnader -154 614 -154 614
Arets avskrivning standardfSrbittringar - 709 799 - 709 799
Arets avskrivning markanldggningar - 98 055 - 98 055
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 616 144 -12 653 676
Restvérde enligt plan vid arets slut 35259104 36221572
Varav
Byggnader 8 813 027 8 967 641
Mark 3 454 800 3 454 800
Standardforbittringar 21 175 267 21 885 066
Markanléggningar 1 816 010 1914 065
Taxeringsvarden Lien 15 Sk#ppan 28
bostider 68 000 000 66 001 000 134365000 136 000 000
lokaler 476 000 11 000 487 000 1023 000
Totalt taxeringsvirde 101 476 000 66 012 000 134 852000 137 023 000
varav byggnader 68 476 000 45 012 000 113488 000 100436 000
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2016-06-30

2015-06-30
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 196 320 196 320
Installationer pé egen fastighet 312 500 312 500
Summa anskaffningsvirden 508 820 508 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg - 182677 - 175256
Installationer - 281 250 - 250 000
- 463 927 - 425256
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -7421 - 7421
Installationer -31250 - 31250
-38671 -38 671
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 502 598 - 463 927
Restvirde enligt plan vid érets slut 6222 44 893
Varav
Inventarier och verktyg 6222 13 643
Installationer - 31250
Not 11 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andelar i bostadsrittsféreningar 770 000 770 000
770 000 770 000
Féreningen dger 2 Igh som, vilka redovisas som anlaggningstillgangar till anskaffningsvdrdet.
Dessa 2 lagenheter disponeras av foreningen som vicevdrdskontor respektive gdstldgenhet.
Lgh nr 27 pd V Brinkvdgen 9 och Lgh 64 pa V Brinkvdgen 21, bada 1 RKV 23,0 m 2
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter 4281 1400
Forutbetalda forsékringspremier 54219 59 231
Forutbetalda drifikostnader 4935 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 651792 37 048
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13718 54 871
Ovriga periodiserade kostnader 3139 2948
146 084 155 498
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2016-06-30 2015-06-30
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 3 600 000
- 3 600 000
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel, SBAB 4200 000 —
Férvaltningskonto 1 Swedbank 1 443 835 1 145 698
5643 835 1145698
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 923750 2443050 6950635 1952 068 1659 160
Disposition enl.
arsstdimmobeslut 1 659 160 -1 659 160
Reservering underhéllsfond 1 000 000 -1 000 000
Ianspraktagande av
underhélisfond - 97 379 97379
Arets resultat 800 350
Vid érets slut 923750 2443050 7853256 2 708 608 800 350

Enligt resultatrikningen uppgar &rets resultat till 800 350 kr. I en Bostadsréttsférening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive &rets
underhéliskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondfordndringar dr utjimnat for de variationer metlan dren som alltid kommer att finnas for
underhillskostnaderna. Arets resultat efter fondféréndringar uppgér till -102 271 kr.
Berdkningen bygger pi att reservering till underhalisfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhiliskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar &rets totala underhéliskostnad.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan

Avgér nista &rs amortering, (kortfristig skuld)
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Réanta
NORDEA HYPOTEK AB 0,40%
NORDEA HYPOTEK AB 0,45%
NORDEA HYPOTEK AB 0,49%
NORDEA HYPOTEK AB 0,53%
NORDEA HYPOTEK AB 0,62%
STADSHYPOTEK AB 0,90%
STADSHYPOTEK AB 0,95%
STADSHYPOTEK AB 2,04%
STADSHYPOTEK AB 2,93%
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Bundet till Ing. skuld Nya lan
2016-08-19 3032900
2016-09-14 625 000
2016-10-16 1477 500
2018-11-28 4690 570
2016-10-10 2019 100
2016-09-01 4170 000
2016-09-01 990 000
2017-06-01 4753096
2016-09-30 2237 400

26 221294 26 970 514
- 964 220 - 719 000
25257074 26 251 514
Arets amort. Utg. skuld
80 000 2952 900

100 000 525 000

15 000 1462 500

47 620 4 642 950
41600 1977 500

390 000 3 780 000

75 000 915 000
4753 096

2237 400




2016-06-30 2015-06-30

STADSHYPOTEK AB 3,10% 2017-09-30 2974 948 2 974 948
26 970 514 749 220 26 221 294

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 964 220 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 856 880 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 21 400 194 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 5186 5021
Avriikning 1&n 36 812 68 637
41998 73 658

ALVBRINKEN 794000-4091 14




2016-06-30 2015-06-30

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna drift- och underhéllskostnader 31991 15 521
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 1945
Upplupna elkostnader 13 941 13 221
Upplupna vattenavgifter - 44110
Upplupna virmekostnader 47 398 46 455
Upplupna kostnader f6r renhallning 4 062 42 062
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 181 998
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 648 548 661 801

762 121 826 112

Umed 2016-10-06

A« ///Vzb__,

Anders Vestman ge1 Klahr

() m’&cm/ulu L / L}Wn(/JW

uChustlna Bernhardsson 01an Hammarstrom

fova Porg geine

Lena Borgemo

Vir revisionsberattelse har lamnats b / (- 7016

L Jo

Hélena Astrom
Auktoriserad revisor
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RYVATA

Revision &
Redovisning

1(2)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Alvbrinken
Org.nr 794000-4091

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alvbrinken for rikenskapséret 2015-07-01 -
2016-06-30.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgiarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr &ndamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den ¢vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2016-06-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Brf Alvbrinken, Org.nr 794000-4091
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Revision &
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Alvbrinken for
rakenskapsaret 2015-07-01 - 2016-06-30.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Umed den 16 november 2016

G

Helena Astrém
Auktoriserad revisor

Brf Alvbrinken, Org.nr 794000-4091




Ordlista

Anliggningstillgangar

TillgAngar som ir avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan 1dmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
int#ikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma #&r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna 4r storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal éver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1&4n. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhélina lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ctt avslutat
verksambhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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. Arsredovisni ittad
ALVBRINKEN Strlsen for ALVBRINKEN i samarbete

med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fian Arsredovisningen 4r en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt l&ngivare och kopare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mdjligheter att bedoma féreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen




