Brf Allotria
Org. nr: 769624-5666

Styrelsen for Brf Allotria far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rdkenskapsaret 2015-01-01 till och med 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att i foreningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och
dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamal
att frimja studie- och fritidsverksamhet inom fSreningen samt, for att stérka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet véirna om miljén
genom att verka for en 1angsiktig hallbar utveckling.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Under 4ret har fastigheten fardigstdllts och inflyttning skett i samtliga l4genheter.
Foreningen tog over driften fran och med den 1 mars 2015.

Eftersom det &r forsta &ret for foreningen sa har vi inga erfarenhetsvirden utan styrelsen
har fljt den ekonomiska plan som &r framtagen for foreningen.

Efter samrdd med ekonomiansvarig och granskning av kostnaderna s& hér 1angt har
styrelsen beslutat att inte géra ndgra avgiftshdjningar for 2016.

Styrelsen kommer under kommande verksamhetsar nogsamt flja upp kostnader mot
ekonomisk plan.

Foreningens ekonomi

Det visentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassaflode Gver tid.
Foreningens &rsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhéll och réntekostnader samt
utgifter for amortering av foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten positivt
kassaflode for rakenskapséret, se not 1 under tilliggsupplysningar.

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 903 136 kr.
Den ansamlade forlusten uppgér efter detta rikenskapsar till -903 136 kr.

Foreningens bokslut visar ett underskott i resultatrikningen. Emellertid &r féreningens
16pande intdkter storre dn utgifterna. S4 ldnge ett sddant driftsméssigt verskott
upprétthalls, kan man pa sikt rdkna med att det bokforingsméssiga underskottet i
resultatrdkningen kommer att férsvinna utan sirskilda avgifishdjningar.

Vid rékenskapsarets slut uppgar &rsavgifterna till i genomsnitt 530 kr per kvm
ligenhetsyta och &r. Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och
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finansiering samt beriknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld
underhéllsplan.

Fastighet
Foreningens fastigheter Kabo 55:6 har ett taxeringsvérde uppgéende till 85 010 000 kr,
varav byggnadsvérdet &r 64 285 000 kr.

Fastigheten byggdes under 2013-2014 och inflyttning pabdrjades november 2014 och
avslutades forsta kvartalet 2015.

Léigenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Antal
Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1 rok 2
med sammanlagd yta av 5100 kvm 2 rok 13
3 rok 23
4 rok 18
5 rok 7
Summa bostadslédgenheter 63
Lokal med en yta om 81 kvm 1
Garage 59

Foreningen disponerar dven en vernattningsligenhet som medlemmar i fSreningen
kan hyra dygnsvis, vilket har skett vid ett flertal tillfdllen under &ret.

Byggnaderna &r fullvirdesfrsidkrade hos Nordeuropa Forsékring.

Underhall av fastigheten

Eftersom vi fortfarande har garanti har inga underhallsatgérder i foreningens regi
genomforts. En gemensam stiddag genomfdrdes under hsten med stort deltagande
av foreningens medlemmar.

Foreningens underhdllsfond

Underhéllsfondens storlek #r vid rikenskapsérets slut 0 kr. Styrelsen foreslér att
stimman avsétter 153 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning
foljer av den ekonomiska planen. Styrelsen foreslér ocksé att stimman disponerar 0 kr
ur fonden for téckande av utgifter for genomfort underhéll. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna har inte genomforts. Den kommer att
genomforas da fastigheten 4r tva ar.
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MEDLEMSINFORMATION
Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 103.
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 17, antal avgidende medlemmar

under rdkenskapsaret 11.
Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 109.

Under &ret har 7 (5) bostadsritter verlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Styrelse

Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Ordforande: Lena Lindeberg Vald pa tva &r
Vice ordforande: Nils Wilander Vald pa ett &r
Sekreterare: Kurt Lofgren Vald p4 ett &r
Suppleant 4r: Anthony Norén Vald pé ett ar

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelsens
ledaméter Nils Wilander och Kurt Lofgren samt suppleanten Anthony Norén.

Revisorer
Revisor vald av arsstdimman &r Borevision AB.

Valberedning
I valberedningen ingér Ingemar Persson, sammankallande.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 5 maj 2015 och dé valdes foreningens ordinarie
styrelse som i och med detta Gvertog ansvaret for foreningens forvaltning.

Under resterande del av verksamhetsaret har styrelsen haft atta styrelsemoten.

Protokoll frén dessa méten dr 6ppna och finns pa foreningens hemsida www.allotria.nu.
Mycket arbete har lagts ner pd att hitta formerna for styrelsearbetet och utformning av
trivselregler mm.

Skotsel av fastigheterna

I huvudsak har sktseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:
Fastigheten skots av Upplands Boservice AB och dess underentreprenorer. Detta géller
all skétsel utom hisservice som skdts av Schindler Hiss AB. Besiktning av hissar och
garageport skots av Hissbesiktningar i Sverige AB.

Foreningens medlemmar bidrar till trivsel genom deltagande i tva stdddagar per 4r.
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Administration

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB. Féreningen har
ingen vicevérd utan uppgifterna skéts av styrelsen tillsammans med

Upplands Boservice AB. Styrelsen fordelar arbetsuppgifterna inom sig.

Som exempel kan nimnas att styrelsens ordfSrande har ansvaret for uthyrning av
foreningens dvernattningsldgenhet, vice ordférande har ansvaret for 1as och
nyckelsystem och sekreteraren for medlemsinformation och foreningens hemsida.

Ovrigt
Fran och med 2014 giller ny normgivning frin Bokforingsndmnden géllande regler for
arsredovisningar, se text under tilldggsupplysningar.
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FLERARSOVERSIKT

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér
bade penningplaceringar p4 kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. *Overskott for underhall” 4r ett métt som visar
féreningens mojlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2015

Genomsnittlig arsavgift
bostider kr/kvm 530
Laneskuld kr/kvm 9935
Likvida medel 4226
Kassalikviditet 127,4%
Soliditet 70,8%
Overskott f5r underhall kr/kvir 174
Nettoomséttning 3056
Resultat efter finansiella poster -903
Arets resultat -903
Eget kapital 133134
varayv underhélisfond 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas p& kvm-ytan for bostdder
och lokaler.

Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och
avrikningskonto hos HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice
AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager och forutbetalda
kostnader/ upplupna intdkter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet beréknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran &rets resultat +avskrivningar + planerat
underhéll per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning — de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat — se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond — se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stidllningen vid &rets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

RESULTATDISPOSITION

Till fSreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Att disponera

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Till féreningens underhalisfond avsétts enligt plan
Balanserat resultat

0

-903 136

-903 136

153 000

1056136

-903 136
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighets- och driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01 -
2015-12-31

3056 454
3 056 454

- 1267890
- 109719
- 86 737

-1 805 431
-3269777

-213 323

4537
- 694 349
-689 812

-903 136

2014-01-01 -
2014-12-31

-0
-0
-0

-0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not  2015-12-31 2014-12-31

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 183643025 0
Péagéende nyanldggningar 9 0 121 485 626
Summa materiella anldggningstillgangar 183 643 025 121 485 626
Summa anléiggningstillgangar 183 643 025 121 485 626

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 2 585238 634 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 37 734 0
Summa kortfristiga fordringar 2 622 972 634 462

Kassa och bank

Kassa och bank 12 1 688 504 4 053 643
Summa kassa och bank 1 688 504 4 053 643
Summa omséttningstillgangar 4311 475 4 688 105
SUMMA TILLGANGAR 187 954 500 126 173 731
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 037 558 74 433 655
Summa bundet eget kapital 134 037 558 74 433 655
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -903 136 0
Summa ansamlad forlust -903 136 0
Summa eget kapital 13 133134422 74 433 655
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 51436751 51475972
Summa langfristiga skulder 51 436 751 51 475972
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 37 856 35028
Leverantorsskulder 2 754 027 0
Aktuell skatteskuld 140 250 135 400
Ovriga skulder 15 40 537 63 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 410 657 29 876
Summa kortfristiga skulder 3383327 264 104
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 954 500 126 173 731
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 51511 000 51511 000
Summa stiillda siikerheter 51 511 000 51511 000
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Tilliggsupplysningar

Allminna redovisningsprinciper

Fran och med det rikenskapsér som paborjats under 2015 upprittas &rsredovisningen
med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades
arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd och BFNAR 2008:1 (K2).
Overgangen har gjorts i enlighet med fSreskrifterna i K3s kapitel 35.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Forviry ay fastighet

Bostadsrittsféreningens forvérv av mark har redovisats i enlighet med alternativ 2 i
RedU9, Bostadsrittsforeningars forvérv av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ
overfors vérdet for aktier direkt till fastighet. Foreningen kopte 54,8% av aktierna i
Obak AB varefter motsvarande del av marken saldes 6ver till foreningen och
avstyckning skedde. Detta innebdr att aktierna i foreningen inte har négot bokfort vérde.
Aktierna i bolaget séldes under 2014.

Fastigheter

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och
dérfor har fastighetens bokftrda varden fordelats pa visentliga komponenter.
Komponentindelningen har genomfbrts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sérskilda forutsdttningar. Komponenternas &terstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga
komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént
direkt infasning med bruttometoden. Arets avskrivning utgdr 1,24 % av
anskaffningsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings
rénteintdkter skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.
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2015-01-01 -  2014-01-01 -

Not 1 Forenklat kassaflode 2015-12-31 2014-12-31
Resultat efter finansiella poster -903 136 0
Tillkommer: avskrivningar 1 805431 0
Okning/minskning av langfristiga skulder -36 393 51511 000
Arets forenklade kassaflode 865902 ~ 51511000

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebér
négon utbetalning) ersitts av foreningens amorteringar (som &r en utbetalning).
Forenklat kassaflode &r relevant under forutséttning att amorteringstakten pa
foreningens 1an &r i 6verensstimmelse med tillgéngarnas beréknade livslangd.

2015-01-01 -  2014-01-01 -

Not 2 Nettoomsiittning 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter bostider 2270 136 0
Elavgifter 147 767 0
Vattenavgifter 99 996 0
Hyresintékter garage 368 970 0
Kabel TV- och bredbandsavgifter 153 720 0
Overlatelseavgift 7785 0
Pantforskrivningsavgift 1780 0
Ovriga intikter 6 300 0
Summa nettoomsiittning 3 056 454 0
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Not 3

Not 4

Not 5

Fastighets- och driftkostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstidd
Besiktningskostnader
Foérbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéirmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader
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2015-01-01 -
2015-12-31

40 697
25105
64 111
5313

4 980
28 443
442 970
207 421
114 435
60 040
35001
160 696
4 850
56 209
9018

7 641

962

2014-01-01 -
2014-12-31

1267 890

1267 890

2015-01-01 -
2015-12-31
30 441
64278

15 000

IO OO O OO OO O OO OO OO OO

2014-01-01 -
2014-12-31

0

109 719

2015-01-01 -
2015-12-31
66 000

20 737

0
0
0

2014-01-01 -
2014-12-31
0

0

86 737

0
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Not 6. Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrikning, bank och dyl.
Riénteintdkter fran hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Not 8 Materiella anliggningstillgangar

Not 9

Fastigheter

Arets anskaffningar
Omklassificering

Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Arets anskaffning

Utgdende viirde mark

Utgiende planenligt restviirde fastigheter

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Pdgdende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Omforing

Utdende ackumulerade anskaffhingsvérden
Utgéende restvirde enligt plan
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2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31 2014-12-31
1 805 431 0

1 805 431 0
2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31 2014-12-31
4 015 0

522 0

-694 349 0
-689 812 0
2015-12-31 2014-12-31
63 372 631 0
82 194 026 0
-1 805 431 0
143 761 226 0
39291 600 0
590 199 0

39 881 799 0
183 643 025 0
64 285 000 0
20 725 000 0
2015-12-31 2014-12-31
121 485 626 71 791 600
0 49 694 026

-121 485 626 0
0 121 485 626

0 121 485 626
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Not 10 Ovriga fordringar 2015-12-31  2014-12-31
Avrikning klientmedelskonto 223408 0
I avrékning med HSB Uppsala 2314 104 0
Ovriga fordringar 47725 634 462
Summa dvriga fordringar 2 585238 634 462
Not 11 Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Sophémtningskostnader 2010 0
Forsékringspremier 35724 0
Summa forutbet kostn och uppl intikter 37734 0
Not 12 Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
SEB 1 688 504 4 053 643
Summa kassa och bank 1 688 504 4 053 643
Not 13 Fordndring av eget kapital
Belopp vid enl Rékenskaps-
arets stimmobesl &rets Belopp vid
ingdng ut resultat arets utgang
Insatser 67 012 680 59 610527 126 623 207
Upplételseavgifter 7 420 975 -6 624 7414 351
Summa medlemsinsatser » 74 433 655 0 59603903 134037558
Redovisat resultat 0 0 903136 -903 136
74 433 655 0 58700767 133134422

*Medlemsinsatser inbetalda under 2015 &r 59 603 903 kr.
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Not 14

Not 15

Not 16

Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta Loptid Skuldbelopp

SE-Banken Bolén 0,77%  2016-12-16 17 158 203

SE-Banken Bolan 1,73%  2017-12-28 17 158 202

SE-Banken Bolan 2,05%  2019-12-28 17 158 202

Summa 51474 607

Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering) 37 856

Summa 51436 751

Beréknad skuld till kreditgivare om 5 &r 51285327

Ovriga skulder 2015-12-31  2014-12-31
Kéllskatt for arvoden och personalléner 19 800 0
Avrikning sociala avgifter 20737 0
Depositioner 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 63 800
Summa ovriga skulder 40 537 63 800
Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Arvode revision 15 000 0
Elavgifter 56 669 0
Uppvarmningskostnader 43 553 0
Forutbetalda hyror och avgifter 285 774 0
Upplupna réntekostnader 9661 29 876
Summa uppl kostn och forutbet int 410 657 29 876
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Allotria, org.nr. 769624-5666

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Allotria for &r
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter
eller pafel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréaver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar &ndamalsentiga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra eft uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet _-
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden_
rattvisande bild av freningens finansielta stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av farslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Allotria for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fériust och om férvaltningen
p4 grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forentigt med bostadsrattslagen.

Som underfag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
Atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har 4ven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sétt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Uppsala den 21 april 2016
iaa =

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB






Beskrivning éver vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsrattsforening

Arsredovisning

En arsredovisning &r en sammanstéllning dver
bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvménadersperiod. En arsredovisning
bestér av fyra olika delar: En forvaltningsberittelse, en
resultatrkning, en balansrikning samt tillaggs- och
notupplysningar. Syftet med &rsredovisningen 4r att den
ska, med de olika delar som ingér i den, ge en rittvisande
bild av foreningens stéllning och resultat. Det 4r styrelsen
som avger 4rsredovisningen och det &r styrelsen som
ansvarar for drsredovisningen. Det dr déarfor styrelsen
skriver under &rsredovisningen. Regler kring
arsredovisningar 4terfinns i bl.a. drsredovisningslagen.

Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen r den del av arsredovisningen
som genom Sversikter och text ber4ttar om foreningens
verksambhet, ekonomi och héindelser under aret eller efter
arets slut. Férvaltningsbertttelsen ska 6ka forstaelsen for
arsredovisningens dvriga delar,

Resultatrikning

En resultatrikning &r en uppstéllning av féreningens
intiikter och kostnader som uppstatt under en viss
tidsperiod. Normalt &r tidsperioden som redovisas tolv
maénader och 4r foreningens rékenskapsar.
Resultatrikningen 4r uppstélld i tva kolumner dar den ena
visar arets intdkter och kostnader och den andra
kolummen visar jamforelseéret, d.v.s. forra drets intikter
och kostnader.

Balansrékning

1 balansrikningen redovisas féreningens samtliga
tillgangar och skulder. Tillgangars belopp som redovisas
hér 4r normalt tillgAngarnas nominella virde. Till
exempel sd motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken &r upptagna till i balansrikningen
marknadsvirdet for byggnaden och marken, utan
marknadsvérdet 4r normalt hogre och ibland vésentligt
hogre. En balansrakning bestér av tre delar.

En tillgAngsdel som visar foreningens samtliga tillgangar,
en eget kapital del, som visar fSreningens nettotillgingar,
eller skillnaden mellan fSreningens tillgdngar och
skulder, samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansrikningen 4r saldot per den sista dagen i
foreningens rikenskapsar, d.v.s. balansrikningen visar en
dgonblicksbild vid ett visst datum, till skillnad fran
resultatrdkningen.

Avskrivning

Ordet avskrivning 4r en ekonomisk term som anvénds for
att uttrycka den forstitning som sker av en tillging som &r
upptagen i balansrdkningen (anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, s& nira verkligheten som méjligt,
den forslitning som sker av tillgangen.

Exempel p4 tillgangar som skrivs av kan vara byggnader,
maskiner eller inventarier. Avskrivning ska alltid ske av
anliggningstillgang, mark undantagen, om det sker en
forslitning av tillgdngen. I praktiken innebdr detta att
bostadsrittsforeningens byggnad alltid ska skrivas av
eftersom byggnaden aldras och 16pande nyttjas och
forslits. I notupplysningen till byggnadens bokfdrda
viirde framgar anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokfrda virdet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det &ven framg4 vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Den 4rliga avskrivningen paverkar resultat- rikningen
som en kostnad.

Foreningens intikter (irsavgifter)

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening som
har till #indamal att i foreningens hus upplata ligenheter
med bostadsritt, I foreningen uppstar normalt kostnader
for drift, underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(Arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna. Avgiftsuttaget
ska vara sa stort att det ticker foreningens kostnader och
utgifter men ska dven técka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sikerstilla underhallet av foreningens hus. Las mer
under rubriken underhallsfond.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.
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Underhélisfond

Begreppet underhallsfond kan vara nigot forbryllande d&
det missvisande sker tolkningar till begreppet ”fond”,
som i en placering av pengar. En avséttning till fond for
yttre underhall ("underhallsfond”) 4r en
redovisningsteknisk atgérd for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att
tillrdckliga medel reserveras och att det finns intékter som
técker det dr mycket viktigt for att sikerstélla framtida
underhéllsatgirder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsréttsforening (sista raden i
resultatrdkningen) kan vara svart att tolka. Detta beror pa
att de réikenskapsar da foreningen utfor planerade
underhéllsatgérder resulterar detta i en kostnad i
resultatrikningen. Denna kostnad paverkar érets resultat
vilket kan innebéra att féreningen redovisar ett negativt
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillrickliga avgiftsuttag men sé behdver
nddvandigtvis inte vara fallet om foreningen tidigare har
gjort avséttning till underhéllsfonden, vilket kan
ianspréktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har féreningen tagit héjd for
denna kostnad under tidigare rakenskapsar.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebar
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krdvs for att med egna medel finansiera
framtida underhdll. Féreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i rsredovisningen under kassa och bank
samt avrdkning klientmedel Upplands Boservice AB och
avrikning med HSB Uppsala. Foreningens likviditet fran
tid till annan &r ett samspel mellan nér i tiden
utbetalningar inklusive amorteringar sker och nér intékter
inbetalas.

Enligt bostadsrittslagen finns krav pé att det i
foreningens stadgar anges grunderna for hur medel ska
reserveras for att sikerstélla underhéllet av féreningens
hus. Det &r styrelsen som, i rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pé avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger dérmed genom arsredovisningen sitt forslag
pa avsittning till och ianspréktagande ur
underhéllsfonden och det 4r, om inte stadgarna anger
annat, stimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebir i sin tur att det dr forst efter stimman
som avsittning och ianspréktagande av fonden 4r
beslutad och bokfors (dér stadgama anger att stimman 4r
behorigt organ att fatta beslut om avséttning till fonden).

Fonden for yttre underhall redovisas under posten eget
kapital i balansrakningen och 4r en del av det bundna
egna kapitalet.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhélisfonden. I det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resuitat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att ldttare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s& kan man fSrenklat sdga att 4rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
("underhéllsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Om f6reningen har stéllda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har féreningen lamnat
sékerheter for sina l&n och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 14n féreningen tagit.
Det #r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna -
(eller andra sikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas da en férening har ett
atagande eller ett mojligt dtagande gentemot en annan
som #r osaker om/nir i tiden &tagandet kan bli aktuellt
och/eller om en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras. Att en bostadsrittsforening har en
ansvarsforbindelse 4r mycket ovanligt men inte oméjligt.
Ett exempel pé nir en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse 4r om foreningen har gétt i borgen {6r
annans skuld (borgensatagande).
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