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STADGAR

Wﬁa och dndamail
§1

Féreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Adolf.

Féreningen har till indamil att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
ill tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sidan
upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap
§2

Intride i foreningen kan beviljas fysisk person som
erhiller bostadsritt genom upplételse av foreningen eller
som Gvertar bostadsritt i foreningens hus eller
bostadshyres-gist i fastighet som avses forvirvas av
foreningen for ombildning frén hyresrétt till bostadsritt.
Bostadsriitt upplates skriftligen i enligt med 6 § bostads-
rattslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsrétt skall
upplétas. _

Bostadsriittshavare erhiller ett bostadsrittsbevis som skall
innehAlla uppgift om parternas namn, ldgenhetens
beteckning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp
varmed grundavgift och 4rsavgift skall utgd samt, for det
fall styrelsen si beslutat, upplitelseavgift. Finns
ytterligare villkor forenade med upplételsen skall dven
dessa anges.

§3

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelse om €j
annat foljer av 52 § bostadsrattslagen.
Om 6verging av bostadsritt stadgas i §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med forvirv av fastighet for
ombildning frin hyresritt till bostadsrétt ej tecknar
bostadsriitt kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.

Avgifter
§5

Grundavgift och Arsavgift faststalles av styrelsen. Andring
av grundavgift skall dock alltid beslutas av forenings-
stAmman.

Arsavgifien avvigs s att den i forhallande till Iigenhetens
grundavgift kommer att motsvara vad som beldper pd

ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsiting

till fonder.

1 rsavgiften inglende ersétning for varme och varm-
vatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut i styrelsen.

Overging av bostadsritt
§6

Bostadsrittshavare dger ritt att fritt Gverlata sin bostads-
ritt och till kopeskilling som séljare och képare kommer
Gverens ont. Det 4r dock foreningen forbehéllet att prova
ansékan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som Gverlatit sin bostadsrétt till annan
medlem skall till bostadsréttsforeningen inlimna skriftlig
anmélan hirom med angivande av dverlatelsedag samt till
vem 6verldtelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om
medlemskap i bostadsréttsforeningen. I anstkan skall
anges personnummer eller adress. Styrkt kopia av
fingeshandlingen skall bifogas ansékan.

§7

Avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall
upprittas skriftligen och skxivas under av siljaren och
koparen. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsritten
till den Ligenhet som Gverlételsen avser samt kdpe-
skillingen. Motsvarande skall gilla dverlatelse av
bostadsritt genom byte eller gava. Overlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

§8

Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fér denne
utéva bostadsritten och tilltrida ldgenheten endast om han
4r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden
bostadsrittshavare utova bostadsritten. Sedan tre &r for-
flutit fring dodsfallet, far foreningen dock anmana d6ds-
boet att inom sex ménader visa ait bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsritts-
havarens dad eller att nigon, som ej fir vigras intrdde i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Takttages inte tid som angivits i anmaningen, far fore-
ningen silja bostadsratten pi offentlig auktion for ddds-
boets rikning.

§9

Den till vilken bostadsritt Gverghtt fir inte végras intrade i
foreningen om foreningen skaligen kan ndjas med honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antagas att for-
virvaren for egen del ej skall bositta sig i bostasrétts-
ligenheten 4ger foreningen ritt att vigra medlemskap,
Har bostadsritt Gverghtt till bostadsrattshavarens make far
intride i foreningen in vdgras maken. Vad som sagt nu
4ger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostads-
lagenhet dvergatt till bostadsrittshavaren nirstiende som
varaktigt sammanbodde med honom.

Ifriga om andel i bostadsratt dger forsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter for-
virvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
samboende nirstiende.
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§ 10
Har den till vilken bostadsritt Gvergétt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv inte
antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren
att inom sex manader visa att nigon, som inte far vigras
intrida i foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen,
fir foreningen silja bostadsritten pd offentlig auktion foér
innehavarens rakning,

§11

Har den till vilken bostadsrétt éverlatits inte antagits tift
medlem 4r Gverlitelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsiljning eller
offentlig auktion enligt §§ 10,12 eller 37 bostadsratts-
lagen. Har i sidant fall forvirvaren inte antagits till
medlem, skall foreningen 16sa bostadsrétten mot skilig
ersittning,

Avsigelse av bostadsritt
§12

Bostadsriittshavaren kan sedan tva ar forflutit frén det
bostadsritten upplits avsiga sig bostadsritten och
darigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostads-
rittshavare. Avsigelsen gors skriftligen hos styreslen.
Sker avsigelse, Gvergar bostadsritten till foreningen vid
det manadsskifie som intraffar nirmast efter tre ménader
frin avsigelsen eller vid det senare méinadsskifte som
angivits i denna.

Bostadsriittshavarens';r&'i@igheter och skyldigheter
§13

Bostadsrittshavaren skall p2 egen bekostnad till det inre
hilla ligenheten med tillhdrande 6vriga utrymmen i gott
sldck.

Tilt Kigenhetens inre riknas: rammens vigegar, golv och
tak: inredning i kok, badrum och i 6vriga utrymmen i
ligenheten samt eldstider; glas och bagar i ligenhetens
ytter- och innerfonster; idgenhetens ytter- och innerdrrar.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér milning av ytter-
sidorna av ytterdSrrar och ytterfonster och inte heller f6r
annat underhall 4n mélning av radiatorer och de anord-
ningar frin stamledningar for vatten, avlopp, vérme, gas,
elektricitet, rokgingar och ventilation som foreningen
forsett lagenheten med.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terass eller
uteplats aligger det bostadsréttshavaren att svara for ren-
hallning och sndskottning.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation p grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom hans vallande eller genom vardsléshet
eller forsummelse av nigon som hor till hans hushiil etler
géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenhten
eller som dir utfor arbete for hans rékning, Ifriga om
brandskada som bostadsréttshavaren sjalv inte véllat giller
vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Fjiirde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimp-
ning om ohyra fSrekoramer i ligenheten.

§ 14
Bostadsrittshavaren fér, sedan ligenheten tilltritts,
foretaga fordndring i ligenheten. Avsevird forindring fAr
dock foretas endast efter tilistind av styrelsen och under
forutsitiming att den inte medfor men for foreningen eller
annan medlem.
Som avsevird forindring riknas alltid forandring som
kriver byggnadsiov. Det dligger bostadsrittshavaren att
anstka om sddant.

§15

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens begag-
nande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Han skall f6lja de
ordningsforeskrifter foreningen i gverensstimmelse med
ortens sed utfardar.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn ver att
allt vad som silunda Aligger honom sjilv dven iakttas av
dem for vilka han svarar enligt § 13 fjdrde stycket.

§16

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhilla tilltride till
lagenheten nir det behdvs for att uéva nodig tillsyn eller
utfora arbete som erfordras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att p4 lamplig tid hélla
ligenheten tillginglig for visning i anslutning till offentlig
auktion.

Underliter bostadsriittshavaren att bereda foreningen till-
trade till ligenheten nir foreningen har rétt till det, kan
forordnas om handrickning.

§17

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i
andra hand upplata ligenheten i dess helhet till annan 4n
medlem utom i fall som avses i 30 § andra styclet
bostadsrittslagen.

§ 18

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende per-
soner i ligenheten, om det kan medfora men for fore-
ningen eller annan medlem.

819

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for annat
sndamal 4n det avsedda. Féreningen fir dock endast
aberopa avvikelse som dr av avsevird betydels for fore-
ningen eller annan medlem.

§ 20

Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid grundavgift eller
upplitelseavgift som forfaller till betalning innan lagen-
heten far tilltrddas och sker inte rittelse inom en ménad
frin anmaning, fir foreningen hiva upplatelseavtalet. Vad
som nu sagts giller inte, om ligenheten tilltrétts med
styrelsen medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt
till ersdttning for skada. -
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§21

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsratt

och som tilltritts ar forverkad och foreningen séledes

berittigad att uppsiiga bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsritishavaren drojer med betalning av
grundavgift eller upplatelseavgift utdver tva veckor
frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsritishavaren dréjer med betalning av rsavgift
utsver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstAnd uppléter lgenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med § 18 eller § 19,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligen-
heten uppl&tits i andra hand, genom vérdslgshet dr
véllande till att ohyra forekommer i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren genom underlitenhet att utan
oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om forelcomst
av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligeheten
upplatits i andra hand, &sidosétter nigot av vad som
enligt § 15 skall jakttas vid lagenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt nAmnda paragraf
aligger bostadsréttshavare,

6. om strid med § 16 tilltréde till ligenheten vagras och
bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursakt,

7 om bostadsrittshavaren asidosatter annan honom
jvilande skyldighet och det méste anses vara av
synncrlig vikt for foreningen att skyldigheten
fallgors; till sdan skyldighet riknas medlems ansvar
f5r 14n for vilken foreningen limnas sikerhet enligt §
29 tredje stycket,

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del nyttjas for
n#ringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vilken till ¢j ovdstenlig del ingér i
brotisligt forfarande.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger

bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsigning pd grund av forhallande som avses i forsta

stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrétts-

havaren underlter att pé tillsigelse vidta rdftelse utan
drojsmal.

Uppsages bostadsréittshavaren till avilytming har fore-

ningen ritt till erséttning for skada.

§22

Ar nyttjanderiitten forverkad pé grund av férhallande som
avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse
innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsining, kan
bostadsriittshavaren inte dérefter skiljas frén ligenheten joc]
den grunden.

Detsamma giller om fSreningen inte uppsagt bostadsritts-
havaren till avflyttning inom tre minader frin det fore-
ningen fick kiinnedom om forhallande som avses i § 21
forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvA ménader frén det
den erholl vetskap om forhallande som avses i ndmnda
stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

§23

Ar nyttjanderstten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pd
grund av drojsmal med betalning av &rsavgift och har
foreningen med aniedning dirav uppsagt bostadsritts-
havaren till avflyttning, fir denne inte pd grund av dréjs-
malet skiljas frin ligenheten, om avgiften betalas senast
tolfte vardagen fréin uppsdgningen. I avvaktan pa att
bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som sdlunda
fordras for att tervinna nyttjanderitten fir beslut cm
vrakning inte meddelas firrén fjorton vardagar forflutit
frin uppsigningen.

§ 24

Uppsiges bostadsrétishavaren till avflyttming av orsak
som anges i § 21 forsta stycket 1, 4-6 eller 8. Ar han
skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 23.
S#gs bostadsrittshavaren upp av annan i§ 21 angiven
orsak, fFAr han bo kvar till det minadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte
ritten provar skiligt ligga honom att avflytta tidigare.

§25

Har bostadsrittshavaren blivit skild fréin lzgenheten till
foljd av uppsigningen i fall som avses i§2l,skall
foreningen silja bostadsritten pd offentlig auktion s snart
det kan ske, om inte foreningen och bostadsrittshavaren
kommer Gverens om annat. Forsiljningen far dock anstd
1ill dess brist for vars avhjilpande bostadsréttshavaren

sy arar blivit botad. P

Ay vad som influtit genom forsiljningen far foreningen
uppbiira si mycket som behovs for att técka foreningens
fordran hos bostadsréttshavaren. Vad som &terstdr tillfaller
denne.

Styrelse och revisorer
§ 26

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med
minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs pd ordinarie
stiimma for ett &r. Ledamot kan omvéljas.

Till styrelseledamot kan fSrutom medlem viljas dven
make till medlem och nirstiende som varaktigt samman-
bor med medlemmen. Valbar dr endast person som ar
bosatt i foreningens fastighet.

Om foreningen har statligt bostadslén skall en ordinarie
ledamot och en suppleant utses av kommunen. Dérest den
langivande myndigheten s prévar Iampligt, mi veder-
bérande kommumala myndighet i stallet for en styrelse-
ledamot jimte suppleant for denne utse en rapportdr,
vilken skall taga del av bostadsréttsforeningens riken-
skaper och protokoll med dértill hérande handlingar,
styrelsens forvalningsberittelse, revisionsberéttelse och
yttrande i anledning av eventuella revisionsanméarkningar.
Han 4ger ocksa ratt att nirvara vid foreningsstimmor och
styrelsesamman-triden samt vid besiktning av foreningens
egendom. Vid styrelens sammantriden dvensom vid
foreningsstimmor dger rapportdren ratt att vicka forslag
och fa sin mening antecknad i protokollet.
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§27
Styrelsen har sitt site i Umed.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen utsers tre personer, varav minst tv3 styrelse-
ledaméter, att tva i forening teckan foreningens firma.
Styrelsen 4r beslutfor ndr antalet nirvarande ledaméter vid
sammantridet 6verstiger hélften av samtliga styrelseleda-
méter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken
de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den
mening som bitrides av ordforanden, dock att giltigt
beslut fordrar enhallighet nir for beslutforhet minsta antal
ledaméter 4r nirvarande.

§ 28

Féreningens rikenskaper omfattar tiden 1 jan —31 dec.
Fére mars ménads utging varje &r skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultrikning
samt balansrikning.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far infe utan forenings-
stimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om
sdan egendom.

Styrelsen eller firmateclmare fir besluta om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tombrétt.

Styrelsen ager rétt att till skerhet for medlems 14n for
f5rvary av bostadsritt i foreningen, kimna pantbrev i
foreningens fasiighet och teckna borgen. 1 samband hér-

. med skall bostadsrittshavaren limna sin bostadsrétt som
"pant till féreningen som sikerhet for vad féreningen kan

tvingas utge p4 grund av sitt &tagande.
§ 30

Foreningen ska ha minst en revisor.

Revisorer och revisorssuppleanter véljes for tiden frin
ordinarie foreningsstimma intill dess nésta ordinare
foreningsstimma hallits.

Om foreningen har statligt bostadsldn skall en ordinarie
revisor och en suppleant utses av kommunen.

§ 31

Revisorema skall bedriva sitt arbete si att revisionen &r
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast 30 april.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie fore-
ningsstimma §ver av revisoremna eventuellt gjorda an-
Styrelens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anméirk-
ningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstimman, pa vilken de skall
forekomma till behandling.

Féreningsstimma
§32
Ordinarie foreningsstimma hails Arligen fore juni manads
utgdng,

J

§33
Exira foreningsstimman halls d4 styrelsen eller reviso-
rerna finner skl dértill eller di minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begért det hos styrelsen med
angivande av 4rende som 6nskas behandlat.

§ 34

Medlem som 6nskar visst 4rende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen senast fore april manads utging for att &rendet
skall kunna anges i kallelsen.

§35
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stimmans §ppnande.

Godkiinnande av dagordning.

Val av ordférande vid stimman.

Anmilan av styrelsens val av protokolifrare.

Val av tvA justeringsmiin tillika rostriknare.

Friga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.

Fasstillande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas beréttelse.

10 Faststillande av resultat- och balansrakning.

11 Beslut om resultatdisposition.

12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13 Arvoden 4t styrelsen och revisorerna.

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15 Va:av revisorer och suppleanter.

16 Av styrelsen till stimman hénsljutna frigor samt
arenden enligt § 34.

17 Stimmans avslutande.
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P4 extra foreningsstimma skall ut6ver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stimman. '

§ 36

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om
forekommande drenden och utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsindning med post senast tvd veckor fore ordinarie och
en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom an-
slag p4 lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

§37

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem fir utéva sin rostratt endast genom annan med-
lem, dkta make eller nirstiende, som varaktigt samman-
bor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen fir sisom
ombud foretride mer 4n en medlem.



Fonder
§ 38
Inom [Greningen skall bildas [6ljande fonder:

- Fond [6r ylire underhali
- Disposilionsfond

Till fonden f6r yttre underhall skall drligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0,3 %o av anskaffningkostaden
for foreningens hus upp till fondbeloppet 75.000 kronor,
diirefter med 0,1 % av anskaffningskostnaden fér
foreningens hus.

Det Gverskott som kan uppstd pi foreningens verksambet
skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation
§ 39

Vid [6reningens uppldsning behdllna tillpingar skall till-
falla medlemmarna i [rhillande (i1l grundavgifierna.

I allt varom ej hiir ovan stadpais giller Bosladsrétislagen.

Ovanstiende stadgar har antagits vid den ordinarie foreningsstdmman 21 maj 2001.

Malin Lundstrom
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