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Brf Stationen 1
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Styre|sen for I%ostadsréttsféreningen Stationen 1 i H4sselby Strand (769623-8257) far
harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten
E_t‘;rer_\ingen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bos.tadsréttsfﬁreningen registrerades 2011-10-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-09 hos
Bolagsverket.

Foéreningen har sitt séte i Hasselby.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen dger fastigheten Hundgéarden 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Fyrspannsgatan 177 och 183 samt Persikogatan 81 och 83. Bostadsréttsféreningen
Stationen 1 i Hasselby Strand byggdes ar 2015. Marken &r upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet I6per tills 2038-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
63 lagenheter, bostadsratt 3368

0 lagenheter, hyresratt 0

0 lokaler, bostadsrétt 0

5 lokaler, hyresrétt 372

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar. | férsskringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Férsakringen inkluderar/inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2019-05-16.

Styrelsen har utgjorts av:

Torkel Endoff Ordférande
Anders Wollner Sekreterare
Maria Fytili Ledamot
Elina Schmidt Ledamot
Anna Ullimark Ledamot
Magnus Teeling Suppleant
Kenneth Jacobsen Suppleant
Frida Johansson Suppleant
Nathalie Powell Suppleant

Féreningens firma tecknas tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréden.
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Revisor har varit David Walman, Révisor AB, vald vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av styrelsen, da ingen frivillig anmalde sig vid
féreningsstamman.

Avgifterna har inte héjts under 2019. Under 2020 planerar féreningen ingen
avgiftsforandring.

Foreningen har tagit in offerter fér att ta fram en underhallsplan fér kommande ar. Fran nasta
verksamhetsar avser styrelsen specificera forvantade framtida kostnader for vasentliga
underhallsatgarder.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Arende véarme och vatten: Under 2019 har styrelsen fortsatt haft problem med trasig
anlaggning for vérmetillforsel i fastigheten och varit tvungen att helt forlita sig pa
fiarrvarmepump. Under arets forsta kvartal tog styrelsen in offerter for att rengéra systemet,
och accepterade under sommaren offert fran Chemiclean. Detta arbete pabdérjades under
hosten d& Chemiclean pa plats spolade ur en stor mangd rost ur systemet. Dérefter
konstaterades det att &ven varmepumpen var defekt, varvid styrelsen tog in besiktningsman
fran Energipartner. Denne konstaterade att varmepump + kompressor troligast behévde
bytas ut. Efter utgangen av rakenskapsaret har styrelsen tagit in offerter pa utbyte/reparation
av detta.

Arendet anmaldes till féreningens férsakringsbolag under hésten 2019. Beslutet &r att
Lansférsakringar kommer sta fér 60 procent av totalkostnaden for det arbete som
Chemiclean utférde. Vi avvaktar for narvarande kostnad fér utbyte/reparation av varmepump
med kompressor for att fa ett beslut &ven dar. Tidigare har Lansforsakringar sagt att de
kommer sta fér 60 procent dven fér det arbetet, men givet att det har gatt en tid sedan dess
vill de se offerter forst.

Aven varmvattnet har under perioden kranglat i foreningen. Dar har dock HSB gjort ett utbyte
av utrustning i bérjan av 2019 och sedan dess har det fungerat utan klagomal fran
medlemmarna.

Oaktat ovanstaende ej planerade mer kostnader &r féreningens kassafléde dock fortsatt
starkt. Eftersom avskrivningar pa byggnader endast &r en kostnad i rékenskaperna och ej ett
utfléde av likviditet var arets kassafléde positivt med ca 1 264 tkr.
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Avtal
Féreningens avtal under aret:

Ekonomisk férvaltning: Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Teknisk forvaltning: HSB Stockholm

Ekonomi

Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning 4096
(tkr)
Resultat efter -146

fin. poster (tkr)

Soliditet (%) 61%

2018

4128

101

60%

2017

4049

60%

2016
4004

59%

3(13)
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Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 89 876 800 - 596 000 -816 726 101 204 89757 278
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 200 000 -200 000
Balanseras i ny
rakning 101204 -101 204
Arets resultat -146 334 -146 334
Belopp vid
arets utgang 89 876 800 - 796000 915522 146 334 89 610 944
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -915 522
Arets resultat -146 334
Totalt -1 061 856
Avsattning till yttre fond 170 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -1231 856
Summa -1 061 856

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 4 096 338 4127 945
Ovriga rorelseintékter 3 3950 3574
Summa rérelseintikter 4100 288 4131519
Roérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1924 787 -1766 825
Ovriga externa kostnader 5 -13 231 -7 405
Personalkostnader och arvoden 6 -123 205 -123 206
Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar -1410 276 -1410 276
Summa rérelsekostnader -3471499 -3307 712
Rorelseresultat 628 789 823 807
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1619 84
Rantekostnader och liknande resultatposter -776 743 -722 687
Summa finansiella poster -775124 -722 603
Resultat efter finansiella poster -146 335 101 204
Resultat fore skatt -146 335 101 204

Arets resultat -146 334 101 204
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Tomtratt 7 37 398 123 37 758 759
Summa immateriella anléggningstillgangar 37 398 123 37 758 759
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 108 849 222 109 898 862
Summa materiella anlaggningstillgangar 108 849 222 109 898 862
Summa anlédggningstillgangar 146 247 345 147 657 621

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 53 360 89 809
Ovriga fordringar 73155 120 448
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 168 308 141 764
Summa kortfristiga fordringar 294 823 352 021
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1381 838 1276 888
Summa kassa och bank 1381 838 1276 888
Summa omsittningstillgangar 1676 661 1628 909

SUMMA TILLGANGAR 147 924 006 149 286 530
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 876 800 89 876 800
Fond for yttre underhall 796 000 596 000
Summa bundet eget kapital 90 672 800 90 472 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -915 522 -816 726
Arets resultat -146 334 101 204
Summa fritt eget kapital -1 061 856 -715 522
Summa eget kapital 89 610 944 89 757 278
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 56 184 642 57 340 222
Summa langfristiga skulder 56 184 642 57 340 222
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 1201412 1425 148
Leverantérsskulder 140 423 206 438
Skatteskulder 103 720 94 580
Ovriga skulder 27 247 26 564
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 655 618 436 300
Summa kortfristiga skulder 2128 420 2189 030

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 924 006 149 286 530
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrittsféreningars ranteintakter som r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
fdrekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdéljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,92% (0,92)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom Sverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 2985 830 2988 480
Hyror 1084772 1113544
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 18 982 23422
Ovriga hyresintékter 6 754 2499

4 096 338 4127 945

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019 2018
Ovrigt 3950 3574
Summa 3950 3574
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 99 311 95 861
Stadning 103 235 107 735
Tillsyn, besiktning, kontroller 7190 51160
Tradgardsskotsel 12 167 -
Snoréjning 24747 31362
Reparationer 128 362 107 038
El 65 239 126 169
Uppvéarmning 416 856 385 342
Vatten 136 892 134 280
Sophéamtning 62 005 57 941
Forsakringspremie 39 162 38 136
Tomtrattsavgald 237 300 284 475
Fastighetsskatt lokaler 56 430 47 290
Ovriga fastighetskostnader 112 558 48 378
Kabel-tv/Bredband/IT 91 898 91 387
Férvaltningsarvode ekonomi 98 316 97 971
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 772 -
Panter och Gverlatelser 17 318 24 526
Juridiska atgarder - 27 843
Ovriga externa tjénster 8 502 9 931

1718 260 1766 825

Underhall
Ventilation 144 157 -
Byggnad 62 370 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1924 787 1766 825
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019 2018

Porto / Telefon - 545

Besiktnings- och utredningskostnader 5880 -

Revisionarvode 7 351 6 860

Summa 13 231 7 405
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2019 2018

Styrelsearvode 93 750 93750

Sociala kostnader 29 455 29 456

123 205 123 206

Féreningen har ingen anstélld personal

Noter till balansridkning

Not 7 Tomtratt
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

Vid arets bérjan
Tomtratt 39 200 000 39 200 000

39 200 000 39 200 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1441 241 -1 080 605
-Arets avskrivning enligt plan -360 636 -360 636
-1 801877 -1 441 241

Redovisat virde vid arets slut 37 398 123 37 758 759
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Not 8 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad

-Mark =
114 091 800 114 091 800

114 091 800 114 091 800

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 192 938 -3 143 298

-Arets avskrivning enligt plan -1 049 640 -1 049 640
-5242 578 -4 192 938

Redovisat virde vid arets slut 108 849 222 109 898 862

Taxeringsvéarde

Byggnader 53 599 000 52 299 000
Mark 17 644 000 14 430 000

71243 000 66 729 000
Bostader 65 600 000 62 000 000
Lokaler 5643 000 4729 000

71243 000 66 729 000

Not 9 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1381 838 1276 888
Summa 1381 838 1276 888

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Hypotek **40 2020-11-11  1,25% 18 468 963 18 468 963
Hypotek **57 1,335% 18300259  -1178 240 19 478 499
Hypotek **73 2022-11-25  1,54% 20 616 832 -20 958 20 637 790
Hoékerum Bygg - -180 118 180 118
57 386 054 58 765 370

Kortfristig del -1201412 -1 425 148

56 184 642 57 340 222
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 62 200 000 62 200 000
Summa stéllda sdkerheter 62 200 000 62 200 000

Not 12 Vidsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

P&agéende COVID-19-pandemi kan komma att medféra 6kade kostnader och minskade intakter fér
féreningen i en omfattning som styrelsen i dagsléget inte kan bedéma eller éverblicka. Styrelsen
beddmer dock att paverkan pa féreningens ekonomi under 2020 kommer vara begrénsad, men féljer
utvecklingen noga.

1 6vrigt har inga andra vasentliga handelser intraffat efter rikenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm 2020-

Torkel Endoﬁméwéﬁ[—_/ Elina Schmidt A

Maria Fytili C;ﬁﬁg—/_/_ﬂ__’___/ Anna Ulimark (}(MNW UL/\/‘/VV(L

Min revisionsberattelse har lamnats den 2020-() §- (J )
A\/'v
| ¥ 5

D‘gavid Walman
Ravisor AB



REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Stationen 1 i Hisselby Strand
Organisationsnummer 769623-8257

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Stationen 1 i
Héasselby Strand fér 8r 2019.

Styrelsens ansvar for §rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en &rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt §rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
noédvéndig for att upprétta en 8rsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i 5rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar 3rsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den dvergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillréckliga och éndamélsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt v3r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stilining
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt Srsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Stationen 1 i Hasselby Strand for &r 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av

drsredovisningen granskat vésentliga beslut, 8tgarder och férhdllanden i féreningen for att

kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
ranskat om ndgon styrelseledamot p8 annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrackliga och andamalisenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar forlusten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2020-05-05

] -
Ravisar A

David Walman
Revisor
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