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Styrelsen for BRF Sncickgdrdsbaden 1

Forvaltningsberattelse ‘i "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-08-04. Vid samma tidpunkt registrerades nuvarande stadgar ocksé.
Foreningen har sitt séte pd Gotland.

Arets resultat dr hogre 4n foregiende &r p.g.a. hogre intékter med anledning av avgiftsokning fran 2019-01-01 samt
hogre intdkter for vatten- och elavgifter, Aven externa kostnader har minskat.
Foreningens kassalikviditet har under aret fordndrats fran 383% till 458%.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregaende &r beroende pa hogre kostnader for vatten , el och
sophantering. Réntekostnaderna har okat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens kassalikviditet har under aret fordndrats fran 383% till 458 %

I resultatet ingar avskrivningar med 1 146 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 159 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Snickgérdsbaden 5 pé Gotland. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 62 ldgenheter
uppforda, varav 8 andelsldgenheter. I byggnaden finns &ven gym, SPA, biorum samt vinprovningsrum for uthyrning.
Fastigheten var klar for inflyttning i december 2012. Fastigheternas adress &r Snédckbacken 8 i Visby.

Fastigheten &r fullvédrdeforsakrad i Lansforsakringar

I forsékringen ingér ansvarsforsékring for styrelsen.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar for de 8
andelslédgenheterna, i foreningens fastighetsforsékring.

Foreningen &r medlem i Snéickgérdsbaden samféllighetsforening, org 717914-6571 som forvaltar
gemensamhetsanlédggningen Visby Snickgérdet ga: 2. Foreningens andel dr 23,5%. Anldggningen innehéller tvé pooler
tva tennisbanor och kringliggande ytor for friluftsliv. Marken 4gs av Region Gotland.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 21

3 rum och kok 19

4 rum och kok 21

5 rum och kok 1
Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

P-platser 62

Total tomtarea
Total bostadsarea

Arets taxeringsvérde

Foregéende érs taxeringsvérde

500 m?
4171 m?

62 200 000 kr
58 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Lokalvérd Akka Hemservice AB
Hémtning kéllsortering Gotland Recycling
Hyra gymutrustning Wasa kredit
Hissservice Hiss & Elservice
TV, data, telefoni ComHem
Elhandel Geab

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 168 tkr och planerat underhall for 73 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Vid érets ingdng uppgick reparationsfonden till 504 600 kr. Under aret har 186 600 kr avsatts och 72 900 kr har tagits i

ansprék. Vid arets utgéng uppgér reparationsfonden till 618 300 kr.
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Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt (underhéllsavtal inglasning) 72 900

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Mikael Hakansson Ordférande Stdimman
Camilla Leveau Kassor Stdmman
Sven-Ake Asklander Sekreterare Stdimman
Annelie Frick Ledamot Stdmman
Osten Sjoblom Ledamot Stdimman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Jan Magnusson Suppleant Stdmman
Joakim Bostrom Suppleant Stédmman

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Jesper Wikman Auktoriserad revisor | Stéimman
Revisorssuppleant Utsedd av
Lars Svensson Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga hdndelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 139 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 17 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 139 personer.

Foreningens é&rsavgifter hojdes med 4% fran 2019-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 753 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ér 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3677 3402 3443 3428 3 664
Rérelsens intdkter 4072 3723 3775 3683 3 664
Resultat efter finansiella poster 13 -189 -113 -184 -205
Arets resultat 13 -189 -113 -184 -205
Resultat exklusive avskrivningar 1159 967 997 919 895
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhéllsfond 973 792 821 744 727
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 45 29 29 42 42
Balansomslutning 177252 177 580 178 106 178 406 178 856
Kassaflode, indirekt metod 942 473 545 575 0
Soliditet % 75 75 75 75 75
Likviditet % 458 383 343 309 268
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m> 753 726 726 726 726
Driftkostnader, kr/m? 424 397 346 347 582
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 407 382 330 331 0
Rinta, kr/m? 154 141 197 202 264
Underhallsfond, kr/m? 148 121 94 67 40
Lén, kr/m? 10 234 10 315 10 396 10 478 10 559
Skuldkvot % 10,48 11,56 11,49 11,87 12,02
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Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for Idimnade rabatter.

Foregdende ars nyckeltal ér justerade utifran korrekt yta.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n.

balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

78 %) av obeskattade reserver i procent av

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 134 310 000 504 600 -823 695 -189 359
Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut -189 359 189 359
Reservering underhallsfond 186 600 -186 600

Ianspréktagande av

underhallsfond =72 900 72 900

Avrets resultat 12933
Vid irets slut 134 310 000 618 300 -1 126 754 12 933
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 013 054

Arets resultat 12 933

Arets fondavsittning enligt stadgarna -186 600

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 72 900

Summa -1 113 821
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1113 821

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3677380 3402 240
Ovriga rorelseintikter Not 3 394 983 320 383
Summa rorelseintéikter 4072 362 3722 623
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1769 291 -1 655 450
Ovriga externa kostnader Not 5 -398 279 -437 539
Personalkostnader Not 6 -113 720 -84 752
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 146 333 -1 156 833
Summa rorelsekostnader -3 427 623 -3 334 574
Rorelseresultat 644 739 388 048
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 11 588 9 894
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -643 394 -587 301
Summa finansiella poster -631 806 -577 407
Resultat efter finansiella poster 12 933 -189 359
Arets resultat 12933 -189 359
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 172 134 642 173 234700
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 114 625 160 900
Summa materiella anliggningstillgangar 172 249 267 173 395 600
Summa anliggningstillgangar 172 249 267 173 395 600
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 45476 35939
Ovriga fordringar Not 13 9 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 241 219 373 955
Summa kortfristiga fordringar 286 704 409 894
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4715599 3774 092
Summa kassa och bank 4 715599 3774 092
Summa omsiittningstillgangar 5002 303 4 183 986
Summa tillgdngar 177 251 570 177 579 586
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 310 000 134 310 000

Fond for yttre underhall 618 300 504 600

Summa bundet eget kapital 134 928 300 134 814 600

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 126 754 -823 695

Arets resultat 12 933 -189 359

Summa fritt eget kapital -1 113 821 -1 013 054

Summa eget kapital 133 814 479 133 801 546
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 42 345 806 42 684 806

Summa langfristiga skulder 42 345 806 42 684 806

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 339 000 339 000

Leverantorsskulder Not 17 41210 156 875

Ovriga skulder Not 18 219 526 249 748

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 491 549 347 611

Summa kortfristiga skulder 1 091 285 1093 234

Summa eget kapital och skulder 177 251 570 177 579 586
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 12558 les A0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 146 333 1 156 833

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1159 266 967 475
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 123 190 -63 305

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 949 2 341

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1280 507 906 510
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -94 375

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -94 375
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -339 000 -339 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -339 000 -339 000

Arets kassaflode 941 507 473 135

Likvidamedel vid rets borjan 3774 092 3300 957

Likvidamedel vid arets slut 4715599 3774 092

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belsper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier (gymutrustning) Linjar 5
Installationer (serviskabel och taggsystem) Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3141156 3026 556
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -32 080 -32 080
Hyror, p-platser 161234 162 000
Hyror, vinforrad 6 120 7110
Aterbetalning &rsavgift, felaktig debitering andelslgh. Ar 2015-2018 0 -23 730
Vattenavgifter 81 896 40 303
Elavgifter 319 054 222 080
Summa nettoomsittning 3677 380 3402 240

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 99 792 99 792
Ovriga lokalintikter (bio, relax och vinprovningsrum) 7 630 5180
eriga avgifter (extrataggar) 200 605
Ovriga erséttningar (serviceavgifter andelsldgenheter, pantsittnings- och
Overlatelseavgifter) 49 460 47778
liakturerade kostnader (inkasso och vrigt vidarefakturerat till boende) 5280 5390
Ovriga rorelseintékter (hyra master, hyra gym, dterbéring LF) varav 26 064 kr
avser hyra mast for ar 2018). 232 621 161 638
Summa dvriga rorelseintakter 394 983 320 383

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll =72 900 -63 600
Reparationer -167 716 -185 876
Forsékringspremier -46 147 -44 765
Kabel- och digital-TV -115 280 -115 334
Obligatoriska besiktningar 0 -6 709
Bevakningskostnader 0 -1313
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -11 840 -23 734
Sné- och halkbekdmpning -28 195 -38 818
Forbrukningsinventarier -28 132 -25 368
Vatten -239514 -199 451
Fastighetsel -669 168 -593 981
Sophantering och étervinning -114 097 -91 384
Forvaltningsarvode drift (lokalvéard inkl andelslgh och fastighetsskotsel) -276 302 -265 119
Summa driftkostnader -1 769 291 -1 655 450
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration (ekonomisk forvaltning) -91 936 -84 778
Lokalkostnader (hyra gymutrustning) -83 010 -82 833
IT-kostnader (bredband) -4 080 -4 080
Arvode, yrkesrevisorer -14 625 -14 625
Ovriga forvaltningskostnader -5 663 -6 830
Inkassokostnader -4 225 -9723
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 745 -12 290
Kontorsmateriel 0 -134
Konstaterade forluster hyror/avgifter -582 -50
Medlems- och foreningsavgifter -6 090 -5970
Kopta tjénster (hemsida) -3 873 -4 577
Konsultarvoden (garantibesiktning) 0 -44 500
Bankkostnader -2 950 -2 650
Ovriga externa kostnader (Samfilligheten) -164 500 -164 500
Summa dvriga externa kostnader -398 279 -437 539
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -89 000 -66 500
Sociala kostnader -24 720 -18 252
Summa personalkostnader -113 720 -84 752
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 100 058 -1 100 058
Avskrivning Maskiner och inventarier -14 000 -24 500
Avskrivning Installationer -32275 -32 275
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 146 333 -1 156 833
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintédkter frén bankkonton 11 050 9261
Ranteintékter fran hyres/kundfordringar 537 633
Summa évriga rénteintékter och liknande resultatposter 11 588 9 894
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
. 2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -643 303 -587 155
Ovriga rintekostnader -91 -146
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -643 394 -587 301
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 132 007 000 132 007 000
Mark 47 179 800 47 179 800
179 186 800 179 186 800
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 179 186 800 179 186 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 952 099 -4 852 041
-5 952 099 -4 852 041
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 100 058 -1 100 058
-1 100 058 -1 100 058
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 052 157 -5 952 099
Restvirde enligt plan vid arets slut 172 134 642 173 234 700
Varav
Byggnader 124 954 842 126 054 900
Mark 47 179 800 47 179 800
Taxeringsvadrden
Bostidder 62 200 000 58 600 000
Totalt taxeringsvidrde 62 200 000 58 600 000
varav byggnader 51000000 48 000 000
varav mark 11 200 000 10 600 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 70 000 70 000
Installationer 161 375 67 000
231 375 137 000
Arets anskaffningar
Installationer 0 94 375
0 94 375
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 231 375 231 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -31 500 -7 000
Installationer -38 975 -6 700
-70 475 -13 700
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -14 000 -24 500
Installationer -32 275 -32 275
-46 275 -56 775
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -116 750 -70 475
Restvarde enligt plan vid arets slut 114 625 160 900
Varav
Inventarier och verktyg 24500 38 500
Installationer 90 125 122 400
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6783 20 949
Kundfordringar 38 693 14 990
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 45 476 35939
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 9 0
Summa évriga fordringar 9 0
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 31964 30 165
Forutbetalt forvaltningsarvode 21351 21210
Forutbetald renhéllning 2 001 1 944
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 541 28 818
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 340 340
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 156 022 291 478
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 241 219 373 955
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 4179 768 3527 040
Transaktionskonto 535 831 247 051
Summa kassa och bank 4715599 3774 092
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 42 684 806 43 023 806
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -339 000 -339 000
Langfristig skuld vid arets slut 42 345 806 42 684 806
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ingaende skuld Arets Utgaende skuld
amorteringar
SBAB 1,17% 2019-12-09 14 348 606,00 113 000,00 14 235 606,00
SBAB 1,41% 2021-11-10 14 337 600,00 113 000,00 14 224 600,00
SBAB 1,92% 2022-12-09 14 337 600,00 113 000,00 14 224 600,00
Summa 43 023 806,00 339 000,00 42 684 806,00

*Senast kénda rintesatser

Under nésta rédkenskapsar ska foreningen amortera 339 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 339 000 kr arligen
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Not 17 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 41210 156 875
Summa leverantdrsskulder 41 210 156 875

Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 219 526 191 185
Ovriga skulder (underskott skattekonto) 0 5
Skuld sociala avgifter och skatter 0 51419
Clearing (oidentifierad inbetalning) 0 7139
Summa dvriga skulder 219 526 249 748

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 13 880 13 990
Upplupna elkostnader 68 051 78 244
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 78 191 94 646
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 278 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 297 150 140 731
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 491 549 347 611
Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 45 046 800 45 046 800

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BRF Sndckgirdsbaden 1 pa Gotland
Org.nr. 769621-8549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Snéickgérdsbaden 1 pa Gotland for ar 2019.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
n6dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror péa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiéista uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Snickgirdsbaden 1 pa Gotland for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av f6érvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 3(4)




Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och foérhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

, " : (‘_’)

Visby den //&' i'}(_ 2("1
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Jesper Wikman

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt l4ngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé r det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att féreningen har
en fordran pd forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhdl! finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, briinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som léimnats som sékerhet f6r erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 19pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintikter 4r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istédllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfiode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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R N S I R et e N s |
Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F for BRF Sncickgdrdsbaden 1 i samarbete med

Snackgardsbaden1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 5 lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruamn o1 heba Livtl
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