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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning

och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ager fastigheten Fjallet 2 och 50% av fastigheten Fjallet 3 i Nyndshamns kommun i
vilken man upplater lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 2013.

Styrelsen har haft sitt sdate i Nynashamns kommun.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Vid ordinarie stimma 2019-05-28, dar 15 av 34 lagenheter var representerade, valdes
sju ledamoter och tva suppleanter.

Efter konstituerande styrelsemdte 2019-05-28 bestod styrelsen av:

Anders Lindeberg ordférande

lan Spurrier vice ordférande

Kurt Carlsson kassor

Maivor Hoglund Lindecrantz sekreterare
Patric Bergelin ledamot

Filip Goethals ledamot

Dorota Osterberg ledamot

Styrelsesuppleanter har varit John Deutgen och Haris Sinanovic. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Marianne Hammarfeldt, med Renée Seidemark som suppleant.
Valberedningen har bestatt av Lisa Deutgen, sammankallande, och Stefan Karlsson.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)/antal
34 Lagenheter (bostadsratt) 2 174,50

27 P-platser

7 Garage
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Org nr 769624-4420
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 706 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Den for ar 2020
upprattade budgeten innebar oférandrade avgifter under 2020.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 23 727 892 kr. Under aret har féreningen
amorterat 700 000 kr. Framtida amorteringstakt ar mycket beroende av ranteldget, men
avsikten ar att utnyttja det overskott i likvida medel som nuvarande avgifts- och ranteniva medger.

Under aret har 1 st ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 46 medlemmar.
Vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet deldgare.

Flerérsaversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, kr/kvm 801 793 794 800
Res eft finansiella poster, tkr 415 280 353 260
Arsavg niva for bostader, kr/kvm 706 706 706 706
Vatten, kr/kvm 71 71 70 69
Elektricitet, kr/kvm 90 99 89 71
Rantekostnad, kr/kvm 83 103 132 155
Fastighetslan arets slut, kr/kvm 10912 11234 11 602 12 154
Saldo fond for yttre underhall, tkr 339 275 211 128
Soliditet % 66 65 64 63

Forvantad framtida utveckling

Manadsavgifternas storlek kommer framst att paverkas av ranteldge och huruvida féreningen
behdver ha ett balanserat resultat trots en linjar avskrivning, som ar vasentligt hdgre an gallande
Ekonomisk Plan. Med nuvarande rantelage, som kan férvantas vara fortsatt lagt under ytterligare

en tid, har foreningen 6verskott med nuvarande avgiftsniva. Vid en rantehgjning behéver féreningen
ta stallning till alternativen bokféringsmassigt underskott eller avgiftshojning.

Framtida underhall

Eftersom fastigheten var nybyggd vid inflytt 2013-12-01 har inget vasentligt underhall skett under
aret.

Underhallsplan for fastigheten kommer att uppréttas.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Underhdlisfond Balanserat res Arets resultat
Belopp vid arets ingang 44830000 275310 600 233 280410
Vinstdisposition enl stammobeslut 63918 216 492 -280 410
Arets resultat 415 046
Belopp vid arets utgang 44830000 339228 816 725 415 046

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore avsattning/uttag av yttre fond 816 725
Arets resultat 415 046
Avsattning till fond for yttre underhall, enligt stadgarna -63918
Summa till stammans férfogande 1167 853

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 1167 853
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RESULTATRAKNING

Rorelseintadkter
Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt -

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknade resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
2019-01-31

1741 604

1741604

-573 981
-36 685

- 4320
-531681
-1 146 667

594 936

-179 890
-179 890

415 046

415 046

2018-01-01
2018-12-31

1724022

1724 022

-617 402
-65 499
-4 320

-531 681

-1218 902

505 120

-224710
-224710

280 410

280410
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2019-01-01
2019-12-31

69 779 223

69 779 223

69 779 223

37039
5844

42 884

458 660

458 660

501 544

70 280 767

2018-01-01
2018-12-31

70310 904

70310 904

70310904

37182
1101

38 283

292767

292 767

331 050

70 641 954
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsittningar och skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa avsattningar och skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-01-01
Not 2019-12-31

44 830 000

339228

45 169 228

816 725

415 046

1167 853

46 400 999

22927 892
22 927 892

800 000

4412

8 640

9 2820
10 136 004

951 876

23 879768

70 280 767

2018-01-01
2018-12-31

44 830 000

275310

45105 310

600 233

280410

880 643

45 985 953

23727 892
23 727 892

700 000
35762
8640
2940

180 767

928 109

24 656 001

70 641 954
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NOTER
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 119 ar
fran fardigstallandet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen har fatt eller berdknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
och baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavsattningen regleras i foreningens stadgar.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
I denna arsredovisning ar varje post avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
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Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Rorelseintdkter

Arsavgifter, parkering och bredband medlemmar
Momspliktiga hyresintdkter p-platser

Summa rorelseintakter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Stadning

Snordjning, sandning och grasklippning

Tillsyn och reparationer

Ovriga driftskostnader skétsel

El
Vatten och avlopp
Sophamtning

Forsakringspremie fastighet

Kabel-TV och bredband

Summa drift- och fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material

Redovisningstjanster

Ovriga externa kostnader
Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder
Rantekostnader kortfristiga skulder

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01
2019-12-31

1730324
11280

1741604

37555
26 246
34774
1101
195 986
154 216
34976
25786
63 341
573981

18 468

5860
12 357
36 685

179871
19

179 890

2018-01-01
2018-12-31

1712262
11 760

1724 022

33378
17 205
73 154
9742
215681
154 751
34 628
28 005
50 858
617 402

36 737
15 000
13762
65 499

224 664
46

224710
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Upplysningar till balansrakningen
Not 6 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde

utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgdende anskaffningsvarde mark

Utgaende bokfért virde byggnader och mark
Taxeringsvdrde for Fjdllet 2 i Nyndshamns kommun

Byggnad - bostéder
Byggnad - lokaler

Mark - bostdder
Mark - lokaler
Taxeringsvdirde totalt
Not 7 Kortfristiga fordringar
Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga férutbetalda kostnader
Summa forutbetalda kostnader och uppl intdkter

Not 8 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Ldneinstitut, IGnenr, rénta, konv datum
Nordea AB, 39788920764, 0,64%, 2021-06-16

Summa skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder exkl kortfristig del

Om 5 ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga till

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar, uttag pantbrev 28 340 000 28 340 000

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

2019-01-01
2019-12-31

63 270 000
63 270 000

-2709 096
-531 681

-3240777
9750 000
69 779 223
22 800 000
264 000

23 064 000
4 620 000
168 000

4 788 000
27 852 000
20914
15870

6 099
42 884

Belopp
23727 892

23727 892

28 340 000

Inga

2018-01-01
2018-12-31

63 270 000
63 270 000

-2177 415
-531 681

-2709 096
9750 000
70310 904
22 800 000
264 000
23 064 000
4 620 000
168 000
4 788 000
27 852 000
18 815
15833

3635
38283

Ndsta dGrs
amortering

800 000

22927 892

20727 892

28 340 000

Inga

10
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Upplysningar till balansrakningen 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 2 820 2940
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rdantekostnader 5000 9 000
Upplupen el 39089 24 594
Upplupen sophamtning 424 413
Foérutbetalda hyror och avgifter 85120 134 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6371 12 510
Summa upplupna kostnader och forutbet intdkter 136 004 180 767
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Revisionsberattelse har avgivits betraffande denna arsredovisning, 2020-05- OZ 7
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Marianne Hammarfeldt
Av stamman vald revisor
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