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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lunden 1 i Mértnas Hagar, 769625-8271 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna utan tidsbegransning.

Foreningen ager fastigheten Varmdo Mértnas 1:600 i Varmdé kommun. Fastigheten innehaller
56 lagenheter och var klar for inflyttning i maj 2014.
Vid arets utgang var medlemsantalet 71 stycken.

Under aret har den ekonomiska forvaltningen, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Foreningens sate ar Stockholms 1an, Varmdé kommun.

Styrelsen
Styrelsen har sedan féreningsstdmma den 28 maj 2020 haft féljande sammanséttning

Ordférande Elisabeth von Bothmer
Sekreterare Kerstin Persson

Kassor Majalis Rorstrém

Ledamot Bengt Widberg

Ledamot Patrik Aronsson

Suppleant Gisela Janis t.o.m. 2020-10-27
Revisor Jens Forneng

LR Revision & Redovisning Orbero/Vingaker AB

Valberedning Gunilla Webering, sammankallande
Krister Forssblad t.o.m. 2020-10-15
Anna Herzing t.o.m. 2020-10-16

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har godkant nio stycken lagenhetsdverlatelser under ater.

Styrelsen har beviljat tre andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit 16 stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
foreningsstamma 2020-05-28.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
- Foéreningen har mottagit en underhallsplan som stracker sig fram till 2069.

- De gra partierna i fasaden har blivit ommalade som en atgard efter femarsbesiktningen.
Foreningen malade dven om sophusen som en del av underhallet enligt féreningens
framtagna underhallsplan.

- Foéreningen har anlitat en tradgardsdesigner som har éverlamnat ett forslag pa hur foreningen skulle
kunna forbattra utemiljon

- Féreningen har installerat en hjartstartare i entrén till Annelundsstigen 5.

- Foéreningen har omférhandlat ett av sina tre lan och bundit rantan till tre ar.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Varmdd Moértnas 1:600

Adress: Annelundsstigen 3, 5 och 7, 139 36 Varmdo
Byggar: 2013/2014

Taxeringsvarde: 52 820 000 kr varav byggnadsvarde 43 000 000 kr
Lagenhetsfordelning: 56 lagenheter i tre punkthus med fem vaningar
Total boyta: 3299 m?

Tomtyta: 8 628 m?

Lagenhetsfordelning bostadsratter

1,5 rum och kok 18 st
2 rum och kok 15 st
3 rum och kok 17 st
4 rum och kok 6 st

Foreningen ager fastigheten Varmdo Moértnas 1:600 uppdelat pa tre punkthus som sammanlagt
innehaller 56 lagenheter med tillhérande forrad samt tva uthyrningsrum, en bastu och dusch med
relaxrum och en foreningslokal.

Inom fastigheten finns 71 stycken parkeringsmojligheter varav 11 stycken i carport.
Lagenhetsforrad, ett per lagenhet ar belagna i hus B och C.

Foreningen ingar aven i gemensamhetsanlaggningen Mértnas GA:20 gallande parkeringar.
Fastigheten Varmdo Mortnas 1:600 bildar tilsammans med Mortnas 1:745
gemensamhetsanlaggningen vilken bestar av parkeringsplatser, carport/bullerplank, belysning,
elmatarskap och gronytor.

Eget kapital
Fond
Insatser och fastighets- Balanserat Arets
uppléatelseavgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 95 270 000 550 620 62 005 85713
Resultatdisp. enl stamma 85713 -85713
Fondavséattning enligt stAmmobeslut 129 000 -129 000
Arets resultat -6 072

Vid arets slut 95 270 000 679 620 18 718 -6 072
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 3030592 3002 312 2992 209 2 987 268
Resultat efter finansiella poster -6 072 85713 98 586 119 715
Soliditet, % 71,1 70,8 70,6 69,9
Balansomslutning 134 960 355 135460742 135828489 137 007 106
Arsavgift per m? bostadsyta 798 798 798 798
Lan per m? bostadsyta 11 680 11 848 11 969 12 372
Drift per m? bostadsyta 577 449 409 407
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 18 718
arets resultat -6 072
Totalt 12 646
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till fdreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet pa féreningens hus 129 000
balanseras i ny rakning -116 354
Totalt 12 646

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 3 030 592 3002 312
Ovriga rorelseintakter 302 413 18 750
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3 333 005 3 021 062
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 901 960 -1 357 072
Personalkostnader 4 -56 259 -61 192
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -978 581 -968 235
Summa rérelsekostnader -2 936 800 -2 386 499
Rorelseresultat 396 205 634 563
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -100 -443
Rantekostnader och liknande resultatposter -402 177 -548 407
Summa finansiella poster -402 277 -548 850
Resultat efter finansiella poster -6 072 85713
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -6 072 85713
Skatter 0 0
Arets resultat -6 072 85713
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 131772702 132 726 452
Inventarier, verktyg och installationer 84 840 109 671
Summa materiella anlaggningstillgangar 131 857 542 132 836 123
Summa anldggningstillgangar 131 857 542 132 836 123
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 240 4 235
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 500 52 164
Summa kortfristiga fordringar 73740 56 399
Kassa och bank

Kassa och bank 3029073 2 568 220
Summa kassa och bank 3029 073 2568 220
Summa omsattningstiligangar 3102 813 2624 619
SUMMA TILLGANGAR 134 960 355 135 460 742
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 95 270 000 95 270 000
Fond fastighetsunderhall 679 620 550 620
Summa bundet eget kapital 95 949 620 95 820 620
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18718 62 005
Arets resultat -6 072 85713
Summa fritt eget kapital 12 646 147 718
Summa eget kapital 95 962 266 95 968 338
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 25053 168 26 013 584
Summa langfristiga skulder 25053 168 26 013 584
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 479 956 13 074 436
Leverantorsskulder 138 769 54 827
Skatteskulder 3 360 3 000
Ovriga skulder 0 -2 857
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 322 836 349 414
Summa kortfristiga skulder 13 944 921 13478 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 960 355 135460 742
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100
- Inventarier 5

Not 2 Nettoomsattning

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 2631 600 2 631 600
Carporthyror 45 500 46 527
Bilplatser utan el 144 262 147 355
BesoOksparkering (Estate) 17 585 20923
Bredband/TV 185 048 153 888
Overnattningslagenhet 6 600 2 000
Oresutjamning -3 19
3030 592 3002 312
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Not 3 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Entreprenadkostnad stadning 80 116 54 872
Fastighetsskotsel 46 424 47 924
Hisskostnader 21438 30 650
Reparation och underhall 124 689 15 858
Underhall gard och park 25682 14 475
Garantiatgard* 249 460 0
Fastighetsel 196 030 213 222
Fjarrvarme 158 900 201 467
Vatten 221 820 196 628
Sophamtning/Renhallning 104 287 87 816
Sndérojning 9757 20 531
Forsakringsskador 23 274 0
Fastighetsforsakringar 28 104 26 118
Bredbandskostnader 190 120 154 084
Ovriga driftkostnader 35 081 5001
Fastighetsskatt/avgift 1680 1680
Andel gemensamhetsanlaggning 86 252 86 252
Planerat underhall 120 934 0
Revisionsarvode 9 766 10 546
Forvaltningsarvode grundavtal 82 887 85 246
Ovriga féreningskostnader 14 210 25798
Bankkostnader 5104 3 093
Ovriga externa tjanster 65 945 75 811
Summa 1901 960 1357 072
* Under évriga rérelseintékter har féreningen fatt erséttning
fran Hékerum fér garantiatgérden att mala om fasaden.
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 47 400 46 500
Ovriga ersattningar 0 333
Sociala kostnader 8 859 14 359

56 259 61192
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Not 5 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 138 057 000 138 057 000

138 057 000 138 057 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 330 548 -4 376 798
-Arets avskrivning enligt plan -953 750 -953 750

-6 284 298 -5 330 548
Redovisat véarde vid arets slut 131772 702 132 726 452
Bokfort varde byggnader 89 090 702 90 044 452
Bokfort varde mark 42 682 000 42 682 000

131772702 132 726 452

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 124 156 0
-Nyanskaffningar 0 124 156
Vid arets slut 124 156 124 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 485 0
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -24 831 -14 485
Vid arets slut -39 316 -14 485
Redovisat varde vid arets slut 84 840 109 671
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 30572815 2023-11-14 0,51% 12 917 024 13 047 500
Stadshypotek AB 372030 2021-06-01 1,08% 13 096 560 13 229 520
SBAB 31029694 2025-05-09 1,03% 12 519 540 0
Stadshypotek AB 84921 2020-06-01 1,68% 0 12 811 000

38533124 39 088 020
Varav kortfristig del 1 ar
Stadshypotek AB 84921, amortering 0 -330 000
Stadshypotek AB 372030, amortering -132 960 -132 960
SBAB 30572815 -130 476 -130 476
SBAB 31029694 -252 920 0
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas omférhandlas nastkommande ar  -12 963 600 -12 481 000
Kvarstaende langfristig del 25053 168 26 013 584
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -25 053 168 -26 013 584
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 42 887 000 42 887 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 16 109 43 768
Forutbetalda avgifter/hyror 232 261 244 848
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 74 466 60 798

322 836 349 414
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
- Féreningen har bytt ekonomisk férvaltare till SBC fran och med 2021-01-01

- Féreningen kommer att hoja avgiften for carportplatserna med 100 kr/manad
och plats fran och med 2021-04-01

- Féreningen kommer att omférhandla ett av sina tre lan i juni 2021.

Underskrifter

Varmdo 2021-

Elisabeth von Bothmer Kerstin Persson Majalis Rorstrom
Styrelseordférande

Bengt Widberg Patrik Aronsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jens Forneng
LR Revision & Redovisning Orbero/Vingaker AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lunden 1 i Mortnis
Hagar
Org.nr 769625-8271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Lunden 1 i Mortnéds Hagar for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2019
har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2020-04-03 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ér limpliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
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den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lunden 1 i Mortnds Hagar for rikenskapsaret 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hiansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

2(2)

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den 7 april 2021

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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