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ri Riksbyggen

Styrelsen for RBF Uddevallahus 2 far

Forvaltningsberattelse ‘i "

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fosreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Uddevalla kommun.

Arets resultat fore fondforindring visar ett dverskott pa 87 tkr. Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med
foregéende &r framst beroende pa dkade kostnader for reparationer och underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststélld sa att foreningens ekonomi ar léngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 147% till 187%.

I resultatet ingar avskrivningar med 516 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 603 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Bratt 4 i Uddevalla Kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 28 ldgenheter.

Byggnaderna dr uppforda 1945-47. Fastighetens adress dr Stromstadsvigen SA-C i Uddevalla.

Fastigheten &r fullviardeforsiakrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.ok. 2r.ok 3r.o.k. Summa

10 7 11 28

Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser

6 22
Total tomtarea 1 804 m?
Total bostadsarea 1 735 m?
Total lokalarea 637 m?

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler.

Arets taxeringsvirde 20 489 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 20 489 000 kr 1y
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< Riksbyggen

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
601 84

602 64
6030 173
607 70

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa dterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Driftsstatistik Riksbyggen
Kabel-TV ComHem AB
El Bixia AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 83 tkr och planerat underhall for 71 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhalisplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som et
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2020 och visar ett underhéllsbehov pé 3 959 tkr for de ndrmsta
10 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 350 tkr. Budgeterad avsittning for verksamhetséret 2020/2021
uppgér till 275 tkr. Foreningens fondbehallning per 2020-06-30 uppgir till 1 172 tkr, vilket motsvarar 104 tkr ytterligare
per ar vid fordelning pa kommande 10 &r. Avsittningarna tillsammans med upparbetad behéllning i fonden beddms
saledes att klara budgeterat underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stam-och badrumsrenovering 2005-2006
Utbyte och utbyggnad av balkongplattor samt

inglasning av balkonger 2008-2009
Dorrbyte 2017-201 8}%
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i Riksbyggen

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt, dorrar 71079

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lilian Bostrom Ordforande Stémman 2020
Inga Johansson Sekreterare Stémman 2021
Robert Larsson Vice ordférande Stémman 2021
Monica Olsson Ledamot Stémman 2020
Kristian Béckstrom Ledamot Riksbyggen Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Susanne Foss Suppleant Stamman 2021
Sven-Olof Nilsson Suppleant Stémman 2020
Alexander Antonsson Suppleant Riksbyggen Riksbyggen 2020
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Revisorscentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor: Louise Ekstrom Auktoriserad revisor 2020

Fortroendevald
Viktor Kullgren revisor 2020

Mandat t.o.m. ordinarie

Revisorssuppleanter Uppdrag stimma

Fortroendevald
Sofia Genne revisor suppleant 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Monica Olsson, sammankallande 2020
Karin Nilsson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 34 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 667 kr/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.) &

4 | ARSREDOVISNING RBF Uddevallahus 2 Org.nr: 758500-1535



" Riksbyggen

Runn i heka Livth

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 1384 1422 1403 1380 1381
Resultat efter finansiella poster 87 186 -331 262 213
Resultat exklusive avskrivningar 603 702 185 778 730
Balansomslutning 5327 5718 5982 6907 7 140
Soliditet % 29 26 21 23 19
Likviditet % 187 147 110 179 123
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 667 661 643 629 629
Rinta, kr/m? 25 28 26 24 48
Underhaéllsfond, kr/m? 494 377 268 323 176
Lan, kr/m? 1508 1698 1 898 2092 2303
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- Rinta, kr/m2
Nettoomsiittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhélls fond Balanserat Arets
resultat resultat

Befoppyid Arels bbcjan 41200 696 097 893 401 -347 058 185722

Disposition enl. arsstammobeslut 185 722 185722

Reservering underhallsfond 350 000 350 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -71 079 71079

Arets resultat 86929

Vid érets slut 41200 696 097 1172322 -440 257 86 929

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavséttning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

-161 337
86 929
-350 000
71079

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer%
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1383903 1421926
Ovriga rorelseintikter Not 3 188 591 188 211
Summa rorelseintikter 1572 494 1610137
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -600 893 -522 037
Ovriga externa kostnader Not 5 -152 104 -168 291
Personalkostnader Not 6 -158 971 -156 018
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -516 353 -516 000
Summa rorelsekostnader -1 428 321 -1 362 347
Rorelseresultat 144 173 247 790
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anldggningstillgédngar - 1 680
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 2246 1879
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -59 490 -65 628
Summa finansiella poster -57 244 -62 069
Resultat efter finansiella poster 86 929 185 722
Arets resultat 86 929 185 722}%
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ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4197 147 4713 500
Summa materiella anlidggningstillgangar 4197 147 4 713 500
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 11 17 500 17 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 17 500 17 500
Summa anléiggningstillgdngar 4214 647 4731 000
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4611 1132
Ovriga fordringar Not 12 8953 3974
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 53 256 54 440
Summa kortfristiga fordringar 66 820 59 546
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 045 842 927 740
Summa kassa och bank 1 045 842 927 740
Summa omsittningstillgangar 1112 661 987 286
Summa tillgangar 5327308 5718 286
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 737297 737 297
Fond for yttre underhall 1172322 893 401
Summa bundet eget kapital 1909 619 1 630 698
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -440 258 -347 058
Arets resultat 86 929 185 722
Summa fritt eget kapital -353 329 -161 337
Summa eget kapital 1 556 290 1 469 361
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3 177 500 3 577 500
Summa langfristiga skulder 3177 500 3577 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 400 000 450 000
Leverantorsskulder 9072 50 783
Skatteskulder 2133 677
Ovriga skulder Not 16 3676 13 475
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 178 637 156 490
Summa kortfristiga skulder 593 518 671 425
Summa eget kapital och skulder 5327 308 5718 286 9
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbéttring balkongombyggnad Linjér 20
Standardforbéttring stam-och badrum Linjér 30

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 1158011 1 146 528
Hyror, lokaler 248 659 263 656
Hyror, p-platser 56 400 57 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -37 959 -4.070
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 -2 800
Rabatter -39 888 -39 888
Brinsleavgifter, bostdder 1080 900
Summa nettoomsittning 1383903 1421 926
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Balkonginglasning 177 528 177 528
Ovriga ersittningar 9323 9 663
Fakturerade kostnader 720 720
Ovriga rorelseintikter 1020 300
Summa ovriga rorelseintikter 188 591 188 211 %
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall =71 079 -42 033
Reparationer -83 014 -5 627
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -56 902 -55 446
Forsakringspremier -32 566 -29 891
Kabel- och digital-TV -21294 -21 045
Aterbiring frén Riksbyggen - 1700
Systematiskt brandskyddsarbete -400 -
Serviceavtal -964 -
Obligatoriska besiktningar -1 005 -24 506
Sno- och halkbeké@mpning - -1735
Forbrukningsinventarier -6 765 -4513
Vatten -63 038 =71 092
Fastighetsel -28 503 -25 486
Uppvérmning -213 569 -221 071
Sophantering och atervinning -20 950 -21292
Forvaltningsarvode drift -844 -
Summa driftkostnader -600 893 -522 037
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -120 676 -128 755
Lokalkostnader -140 -140
Arvode, yrkesrevisorer -12 001 -11 478
Ovriga forvaltningskostnader -2 791 -10 288
Kreditupplysningar -1112 -2 609
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 796 -9 663
Kontorsmateriel -509 =778
Medlems- och foreningsavgifter -1410 -1410
Bankkostnader -2 970 -2270
Ovriga externa kostnader -700 -900
Summa dvriga externa kostnader -152 104 -168 291
Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda -95 083 -87 317
Styrelsearvoden -16 500 -16 500
Sammantradesarvoden -5 500 -5 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 750 -16 750
Sociala kostnader -25 138 -29 951
Summa personalkostnader -158 971 -156 018 (),
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Om- och tillbyggnader -516 353 -516 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -516 353 -516 000
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 2 143 1824
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 103 55
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 246 1879
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -59 490 -65 628
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -59 490 -65 628
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 862 520 862 520
Mark 39 500 39 500
Tillkommande utgifter 10 849 559 10 849 559
11 751 579 11 751 579
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 751 579 11 751 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -862 520 -862 520
Tillkommande utgifter -6 175 559 -5 659 559
-7 038 079 -6 522 079
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -516 353 -516 000
-516 353 -516 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 554 432 -7 038 079
Restviarde enligt plan vid arets slut 4197 147 4713 500
Varav
Mark 39 500 39 500
Tillkommande utgifter 4 157 647 4 674 000 Y
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Taxeringsvarden

Bostéder 18 800 000 18 800 000
Lokaler 1 689 000 1 689 000
Totalt taxeringsvéarde 20 489 000 20 489 000
varav byggnader 13 349 000 13 349 000
varav mark 7 140 000 7 140 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggen intresseforening 17 500 17 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 17 500 17 500
Not 12 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 8953 3974
Summa ovriga fordringar 8 953 3974
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintédkter 1080 906
Forutbetalda forsékringspremier 16 423 16 142
Forutbetalt forvaltningsarvode 30 361 30 084
Forutbetald kabel-tv-avgift 5392 5215
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 2093
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 256 54 440
Not 14 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 730 641 525302
Transaktionskonto 315200 402 438
Summa kassa och bank 1045 842 927 740
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 3577 500 4027 500
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -450 000
Langfristig skuld vid arets slut 3177 500
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorséndringsdag

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 2019-09-01 50 000 50 000 0
SWEDBANK 1,14% 2020-09-28 330 000 40 000 290 000
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-06-30 250 000 100 000 150 000
SWEDBANK 1,46% 2021-10-25 295 000 100 000 195 000
SWEDBANK 1,75% 2022-09-23 1 850 000 100 000 1750 000
SWEDBANK 1,56% 2023-04-25 1252 500 60 000 1192 500
Summa 4027 500 450 000 3 577 500

*Senast kiéinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 1 577 500 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 lan med villkorscindringsdag under ar 2020-2021 (Ndstkommande
rikenskapsér). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa
IGn som langfiistiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fatt ndgra

indikationer pa att lanen inte kommer att omscittas/forldngas.

Om Idnen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 16 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld f6r moms 212 7388
Skuld sociala avgifter och skatter 3 464 4947
Avrdkning hyror och avgifter - 1140
Summa 6vriga skulder 3676 13 475
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna I6ner 17 171 9787
Upplupna sociala avgifter 2 858 -
Upplupna réntekostnader 9590 10 604
Upplupna elkostnader 2 064 2039
Upplupna vérmekostnader 9 851 10 739
Upplupna kostnader for renhallning 1858 1774
Upplupna revisionsarvoden 6630 6518
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1692 -
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 126 924 115029
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 178 637 156 490
Not Stéllda sédkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastigetsinteckning 9561000
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Styrelsens underskrifter
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REVI
SOR

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i RBF Uddevallahus 2

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Udde-
vallahus 2 for rakenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisions-
bolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.
Rimlig s#ékerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig fel-
aktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidos#ttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maéste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identiﬁerat.%
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska freningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Uddevallahus 2 for
rikenskapséret 2019-07-01-2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
fsrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  péanagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig stkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen gar'a‘nti‘
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns (det regi-
strerade revisionsbolagets) professionella bedémning och &v-
riga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sad-
ana atgdrder, omraden och forhallanden som ir vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sér-
skild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor

Vi Yy

Victor Kullgren 2
Fortroendevald revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara éterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen gller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intakter &r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsréttsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. [ regel sker betalningen l6pande Gver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,

d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har g soliditet &r det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den é&rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr

skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens érsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocks intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfsrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F U d d eva I I a h u S 2 for RBF Uddevallahus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ K . 'fm bedo Livet
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