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R Ristyaen

Styrelsen for RBF Uddevallahus 15 far

Forvaltningsberattelse oz

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Uddevalla Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 53 707 324 kr.

Arets resultat #r visentligt ligre 4n foregiende &r p.g.a. att man under aret blivit klara med ombyggnationen och man
har tagit en stor kostnad ur underhallsfonden hinforlig till projektet.

Driftkostnaderna i foreningen exklusive underhdll har minskat med 345 tkr jamfort med foregaende r framst p.g.a.
ligre kostnader for obligatoriska besiktningar, rintekostnaderna ligger i nivé med foregéende &r. Antagen budget for det
kommande verksamhetséret #r faststilld si att foreningens ekonomi #r 1dngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 318% till 42%.

Kommande verksamhetsar har foreningen fem lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 318% till 125%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 302 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -11 441 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Vindféllet 1-9 i Uddevalla Kommun. Pa fastigheten finns 8 byggnader med 190 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1980. Fastighetens adress &r Vindfillegatan 1-47 och 2-46 i Uddevalla.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
Fr&n 2021 ingér bostadsrittstilldgget i foreningens forsakring,.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 6
2 rum och kok 29
3 rum och kok 110
4 rum och kok 25
5 rum och kok 20

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 109

Antal garage 190

Antal p-platser 11

Total tomtarea 5997 m?
Total bostadsarea 15 844 m?
Total lokalarea 2 732 m?
Arets taxeringsvirde 174 298 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 174 298 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kdpta tjdnster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Bevakningstjinster Nokas

Kabel-TV ComHem AB
Fjérrvdarmeleverans Uddevalla Energi
Serviceavtal bredband Telia Sonera AB
Elleverans Bixia AB
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Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 319 tkr och planerat underhéll for 17 728 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tilldimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen. Féreningen
har under dren avsatt medel till underhallsfonden som avser tak, fonster och balkonger/loftgangar vilket gor att
foreningen har en stor underhéllsfond. Da féreningen tillimpar komponentavskrivningar har en del av projektet 17 600
tkr tagits ut fonden och 35 000 tkr har aktiverats och borjas skrivas av under 2021.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2020 och visar pé ett underhallsbehov pa
48 625 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 4 863 tkr och innefattar
dven utgifter for ersittningskomponenter. Denna underhéllsplan har gjorts inom K2-regelverket, ny underhallsplan i K3-
regelverket kommer att upprittas under kommande &r. Avsittning for verksamhetséret har skett med 4 376 tkr.
Underhéllsfonden uppgér per 2020-12-31 till 6 066 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering fonster 2000/2003

Ombyggnad lekplats 2005

Garage/gardar 2009

Ombyggnad tvittstuga 2013

Byte Igh-dorrar till sdkerhetsdorr 2015

Avrets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 103 349

Installationer 44 688

Tak, fonster, balkong/loftgangar 17 579919

Planerat underhall Ar Kommentar
Asfalt 2021

Gungor och gummimattor lekplats 2021

Miljshus 2021
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kenneth Larsson Ordforande 2021
Ann-Charlotte Goss Sekreterare 2021
Tord Brgjer Ledamot 2022
Jani Jauhiainen Ledamot 2022
Andreas Nydén Ledamot 2022
Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Espinoza Suppleant 2022
Peter Svensson Suppleant 2021
Suppleant
Farzad Reisi Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB
Staffan Jansson, huvudansvarig Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Jan Aage Andersson Revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Vakant
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mariel Axelsson (sammankallande)

Maria Ljung

2021
2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen slutfort det stora underhéllsarbetet med tak och fonsterbyte samt loftgéng och
balkongrenovering till en kostnad om 52 600 tkr. Féreningen har under aret tagit ett stérre lan i samband med

byggnationen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 260 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 13 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 256 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2019-01-01 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 669 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 17 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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- Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning.- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt
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2016 2017 2018 2019 2020
-@- Driftkostnader, kr/m2 e~ Rinta, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 12 684 12 689 12 354 11 527 11 325
Resultat efter finansiella poster -14 743 2736 4377 3 447 2 811
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 236 188 236 178 167
Balansomslutning 74 390 74 318 54 455 51926 50 150
Soliditet % 10 29 35 29 23

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 42
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 125 318 619 416 294
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 669 669 649 601 589
Brinsletilldgg, kr/m? 78 78 78 72 71
Driftkostnader, kr/m? 1179 243 241 230 258
Rinta, kr/m? 36 26 26 39 50
Underhallsfond, kr/m? 327 1045 863 617 429
Lén, kr/m? 3319 2 557 1819 1899 1970

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintéikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
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Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 3158923 19418423 -3 358 665 2736 434
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut 2736 434 -2 736434
Reservering underhallsfond 4 376 000 -4 376 000
Ianspraktagande av underhallsfond -17 727 956 17727 956
Arets resultat -14 743 183
Vid arets slut 3158 923 6 066 467 12729725 -14743 183

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -622 230
Arets resultat -14 743 183
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 376 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 17 727 956
Summa -2 013 457

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 2013 457

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

, 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning Not 2 12 683 728 12 689 369
Ovriga rorelseintikter Not 3 80 363 313212
Summa rdrelseintéakter 12 764 091 13 002 581
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -21 906 166 -4 522 948
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 472 969 -1 630 027
Personalkostnader Not 6 -167 132 -391 260
Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar Not 7 -3302 470 -3301 047
Summa rdrelsekostnader -26 848 737 -9 845 282
Rorelseresultat -14 084 647 3157 299
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella

anldggningstillgangar 100 27 446
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 32386 28 370
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -691 022 -476 681
Summa finansiella poster -658 536 -420 865
Resultat efter finansiella poster -14 743 183 2736 434
Arets resultat -14 743 183 2736 434
Tillagg till resultatrakning

Avsattning till underhallsfond -4 376 000 -3 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 17 727 956 109 706
Resultat efter fondféréndring -1 391 227 - 653 860
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 65031 484 33333954
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 19 850 000
Summa materiella anliggningstillgingar 65 031 484 53 183 954
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav Not 12 285 000 285 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 285 000 285000
Summa anliggningstillgangar 65316 484 53 468 954
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11484 115992
Ovriga fordringar 404 205 362 190
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 672 991 597 396
Summa kortfristiga fordringar 1 088 680 1075578
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 7 984 767 19 773 678
Summa kassa och bank 7984 767 19 773 678
Summa omsittningstillgangar 9073 447 20 849 255
Summa tillgangar 74 389 931 74 318 209
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3158923 3158923

Fond for yttre underhall 6 066 467 19 418 423

Summa bundet eget kapital 9225390 22 577 346

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 729 725 -3 358 665

Arets resultat -14 743 183 2736434

Summa fritt eget kapital -2 013 457 -622 230

Summa eget kapital 7211 933 21955115
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 45 782 500 45 811 814

Summa langfristiga skulder 45782 500 45 811 814

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15 869 314 1 590 000

Leverant6rsskulder 4194313 3640079

Skatteskulder 14 069 24 447

Ovriga skulder 51 500 48 795

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1266 303 1247 958

Summa kortfristiga skulder 21 395 498 6 551 280

Summa eget kapital och skulder 74 389 931 74 318 209
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna #r oférindrade i jimforelse med foregiende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som dr foremél for omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéirden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgédng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgidnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjédr 100
Standardforbattringar Linjér 17
Inventarier Linjér 3
Stomkomplettering och innervigg Linjér 50
Virme Linjar 50
Sanitet VVS Linjér 50
El Linjédr 60
Inre ytskikt och vitvaror Linjér 15
Fasad Linjér 50
Fonster Linjér 40
Koksinredning Linjér 30
Yttertak Linjdr 40
Ventilation Linjar 40
Loftgangar/balkonger Linjér 40
Styr- och 6vervakning Linjér 15
Restpost Linjér 50

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 10 589 844 10 594 800
Hyror, lokaler 89 544 89 402
Hyror, garage 686 040 685 737
Hyror, p-platser 41 760 41 560
Hyror, p-platser automat 59 008 52239
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -11 016 -9 825
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 040 123
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 040 -1 160
Rabatter -300 0
Brinsleavgifter, bostdder 1 235928 1236 493
Summa nettoomsattning 12 683 728 12 689 369

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 0 13 366
Ovriga avgifter 0 23 900
Ovriga erséttningar 27 744 39 508
Fakturerade kostnader 10 250 4500
Ovriga rérelseintikter 8 046 231937
Forsakringserséttningar 34323 0
Summa évriga rorelseintdkter 80 363 313 212
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -17 727 956 -109 706
Reparationer -319 088 -268 078
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -304 490 -294 610
Forsékringspremier -157 340 -154 556
Kabel- och digital-TV -130 894 -129 889
Aterbiring fidn Riksbyggen 0 11 900
Systematiskt brandskyddsarbete -20 121 -21 438
Serviceavtal -21 000 -13 654
Obligatoriska besiktningar -116 522 -218 631
Bevakningskostnader -61 570 -82 610
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -4 131
Sno6- och halkbekédmpning 0 -5 046
Forbrukningsinventarier -30 535 -99 094
Fordons- och maskinkostnader -5 852 -42 558
Vatten -1 149 943 -1 044 140
Fastighetsel -357 111 -369 214
Uppvirmning -1311 382 -1395 189
Sophantering och atervinning -192 360 -203 733
Forvaltningsarvode drift 0 -78 572
Summa driftskostnader -21 906 166 -4 522 948

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -1343 751 -1 245 845
Lokalkostnader -500 0
IT-kostnader -4 775 -16 755
Arvode, yrkesrevisorer -28 928 -47 079
Ovriga forvaltningskostnader -13 033 -31 458
Kreditupplysningar -9 385 -12 213
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 594 -27 059
Kontorsmateriel -7 643 -3 357
Telefon och porto -260 -4 765
Konstaterade forluster hyror/avgifter -16 293 -904
Medlems- och foreningsavgifter -15 843 -15 743
Bankkostnader -4 265 -4 674
Advokat och rittegangskostnader 0 -218 175
Ovriga externa kostnader =700 -2 000
Summa 6vriga externa kostnader -1 472 969 -1 630 027
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lon till kollektivanstéllda 0 -205 183
Styrelsearvoden -108 400 -98 700
Sammantrddesarvoden -21 600 -21 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12.000 -6 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -552
Ovriga personalkostnader 0 -3272
Sociala kostnader -25132 -56 253
Summa personalkostnader -167 132 -391 260

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -3 302 470 -3301 047
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 302 470 -3 301 047

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Riintekostnader for fastighetslan -683 170 -475 240
Ovriga rintekostnader -7 852 -1441
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -691 022 -476 681
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 72 855 539 72 855 539
Forbattringar 1 181 030 181 030
Forbittringar 2 5700 000 5700 000
Tomtmark 135000 135 000
78 871 569 78 871 569
Arets anskaffningar
Tak, fonster och balkong/loftgéngar 35000 000
35000 000 0
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering av komponenter i byggnad -7 285 554
-7 285 554 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 106 586 015 78 871 569
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -26 664 217 -23 713 939
Forbittringar 1 -181 030 -181 030
Forbittringar 2 -4 550 769 -4 200 000
-31 396 016 -28 094 969
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 951701 -2 950 278
Arets avskrivning standardforbattringar 2 -350 769 -350 769
Utrangeringar av komponenter i byggnad 7 285 554
3 983 084 -3 301 047
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 412 934 -31 396 016
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -14 141 600 -14 141 600
-14 141 60 -14 141 600
Restvérde enligt plan vid arets slut 65 031 483 33333954
Varav
Byggnader 64 098 022 32049 723
Mark 135 000 135000
Anslutningsavgifter 798 462 1 149 231
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Taxeringsvarden

Bostidder 171 000 000 171 000 000
Lokaler 3298 000 3298 000
Totalt taxeringsvéarde 174 298 000 174 298 000
varav byggnader 125 298 000 125 298 000
varav mark 49 000 000 49 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 710 369 710 369
710 369 710 369
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 710 369 710 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =710 369 =710 369
-710 369 -710 369
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-12-31 2019-12-31
Pagaende arbete vid arets bérjan 19 850 000 0
Arets pagaende arbete 32 750 000 19 850 000
Omklassificering vid fardigstéllande -52 600 000 0
Vid arets slut 0 19 850 000

Projeketet har fardigstéllts under aret och omklassificerats till byggnadsvirde (35 mkr), se not 9 samt som

underhallskostnad (17,6 mkr) se not 4.
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Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 285 000 285 000
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 285 000 285 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rinteintdkter 0 30 129
Forutbetalda forsikringspremier 258 811 155243
Forutbetalda driftkostnader 0 20 183
Forutbetalt forvaltningsarvode 335938 335938
Forutbetald kabel-tv-avgift 33 147 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 515 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 580 55903
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 672 991 597 396
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 7 448 073 3551375
Transaktionskonto 536 694 16 222 303
Summa kassa och bank 7 984 767 19773 678
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 61651 814 47 401 814
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1739 314 -1 590 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -14 130 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 45782 500 45 811 814

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,00% 2021-04-30 2 110 000,00 0,00 40 000,00 2 070 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2021-07-30 829 314,00 0,00 500 000,00 329 314,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2021-09-01 5280 000,00 0,00 60 000,00 5220 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2021-10-30 3700 000,00 0,00 200 000,00 3 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2021-12-01 3 920 000,00 0,00 140 000,00 3780 000,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2022-03-01 6425 000,00 0,00 100 000,00 6 325 000,00
SEB 1,27% 2022-06-28 4150 000,00 0,00 100 000,00 4050 000,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2023-01-30 1912 500,00 0,00 50 000,00 1 862 500,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2023-09-30 1 325 000,00 0,00 100 000,00 1 225 000,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2023-10-30 15000 000,00 0,00 200 000,00 14 800 000,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2024-06-01 2 750 000,00 0,00 100 000,00 2 650 000,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2025-06-01 0,00 16 000 000,00 160 000,00 15 840 000,00
Summa 47 401 814,00 16 000 000,00 1750 000,00 61651 814,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorsindra fem 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder.
Under nista riakenskapsar ska foreningen amortera 1 739 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 640 tkr tillbetalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld
54 273 tkr forfaller till betalning senare 4n 5 ar.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 45935 62 009
Upplupna driftskostnader 13 057 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 8716 39760
Upplupna elkostnader 31291 34 526
Upplupna viarmekostnader 158 997 165 619
Upplupna kostnader for renhéllning 15310 14 306
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 992 997 931 739
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1266 303 1247 958
Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 70 781 000 70 781 000
varav eget innehav 0 9000 000
Eventualférpliktelser
Garantiforbindelse Fastigo 0 4740
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Uddevallahus nr 15

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uddevallahus nr 15 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fsreningsstdimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-

visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-

devalda revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mél &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ér ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
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ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig fel-

aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pé ett sitt som ger en
réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-

nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadstittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Uddevallahus nr 15 for &r 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att fSreningens organisation #r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispo-
sitioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgérder som utfors baseras pa det registrerade revisionsbola-
gets professionella bedomning och dvriga valda revisorers be-
domning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir av-
steg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsriittslagen.

Skovde respektive Uddevalla den 22 april 2021
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