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Styrelsen for RBEF Ridhuset U-Valla far

Forvaltningsberittelse gz

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Uddevalla kommun.

Arets resultat uppgar till 949 252 kr mot foregaende &r 81 040 kr. Forindringen beror fréamst pa ligre kostnader for
reparationer och underhall jaimfort med éret innan.

Driftkostnaderna exklusive underhall i foreningen &r ldgre jamfort med foregdende &r pa grund av ldgre
reparationskostnader. Réantekostnaderna dr 43 tkr ldgre jamfort med foregaende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar. Ett
overgripande mal gdllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Ridhusets stadgar, &r att styrelsen skall faststilla
att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med dvriga intikter, ger en kostnadstidckning for foreningens kostnader
samt avsittning till fonder.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 160% till 257%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 884 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 833 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Ridhuset 9 i Uddevalla Kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 113 ldgenheter

uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1983. Fastighetens adresser dr Ridhusgatan 1-9, Ryttargangen 2-6 och Sodra
Drottninggatan 16, 451 40 i Uddevalla.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Lansforsikringar.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

1ro.k. 2 ro.k. 3ro.k. 4 ro.k. Sro.k. Summa
22 61 6 15 9 113
Dessutom tillkommer

Lokaler Garage MC-garage

2 45 varav 21 ligger i kv Femkanten 1 /i
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Total tomtarea 6 053 m?
Total bostadsarea 7 335 m?
Total lokalarea 942 m?
Arets taxeringsvirde 91 887 000 kr
Foregadende érs taxeringsvirde 68 512 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsekonomi, teknisk planering och drift,

uppdatering av underhéllsplan samt skotsel Riksbyggen
Tillsyn tekniska installationer och

energiadministration Riksbyggen
Kabel-TV Com Hem AB
Hisservice Callenberg Electro AB
El Luled Energi AB
Overvakning Securitas AB
Fiberanslutning Telia AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 287 tkr och planerat underhall for 1 078 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhill tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig érlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 343 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 162 kr/m?.

For de narmaste 9 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 15 734 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
péa 1748 tkr (211 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 600 tkr (193 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos freningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden. /l
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning
Hissar

Drénering

Fonsterbyte

Byte av armaturer i gemensamma utrymme

Malning av tvittstugor
Markytor
Virmevixlare
Utvindig malning
Passagesystem

Flaktaggregat och kokskapor

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning

Ar Kommentar
2018

2018

2017
2017
2017
2014
2013
2013
2011
2009

Belopp

Gemensamma utrymmen

Installationer

Planerat underhall

7 tkr
1 000 tkr

Ar Kommentar

Tak
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter
Anders Johansson
Christina Jingvall
Jonas Westbring

Leif Hansson

Kristian Béckstrom

Styrelsesuppleanter

Uppdrag
Ordforande
Sekreterare

Vice Ordforande
Ledamot
Ledamot

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

2020
2020
2021
2020
2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Stimman
Stimman
Stimman
Stdmman
Riksbyggen

Utsedd av/kommentar

Robert Stranding
Marie Ramare
Alexander Antonsson

2020
2020
2020

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Uppdrag

Stimman
Stdimman
Riksbyggen

Utsedd av/kommentar

Revisorscentrum i Skovde AB

Anders Larsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Uppdrag

Stdimman
Stimman

Utsedd av/kommentar

Revisorscentrum i Skévde AB

Ingvar Spetsmark

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Stdmman
Stdimman

Utsedd av/kommentar

Anne Larsson
Ingvar Spetsmark

Stdimman
Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under éret sagt upp och avslutat sitt avtal med Riksbyggen ek. Férening. Nytt avtal ar tecknat med

Kilbédckens Fastighetsutveckling AB. L
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 66 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 7 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgér till 9 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 64 personer.

Foreningens arsavgift for bostdder och lokaler #ndrades senast 2018-04-01 da den hgjdes med 2,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdrindrade arsavgifter.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 836 kr/m?/4r.

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.- Elhandelsavtalet AktivEl har
tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till AktivEl dr miljocertifierad och
ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utslépp
av klimatpaverkande vixthusgaser.- Féreningen kdper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll
over foreningens samlade energianviandning.- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen
energibesparingar.Féreningen viljer varje ar en miljoansvarig som skall vdrna och arbeta for att begrénsa uttagen av
véra gemensamma resurser och dven sikerstélla att var narmiljo dr trygg for vara boende. Detta betyder bl.a att
styrelsen kommer att fortsatt fortsatt prioritera energisparande atgarder men uppmanar dven de boende till ett
individuellt sparande pé energi (el,vdirme och varmvatten). Det dr ocksé viktigt att de boende killsorterar s mycket som
mojligt innan soporna slings. Féreningen har sjélv goda killsorteringsméjligheter och i 6vrigt hanvisas till kommunens
sopstationer.

Under aret har bostadsrittsféreningen anvént 179 613 kWh fastighetsel och 855 MWh vidrmeenergi. Det &r en
minskning sedan foregdende ar med 8 331 kWh el och en 6kning med 29 MWh vérme. L
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 7 238 7198 7079 7079 6977
Resultat efter finansiella poster 949 81 1174 -2 836 1276
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 1233 365 1558 -2 481 1576
Balansomslutning 38 086 40 011 40 681 41219 42 496
Soliditet % 23 20 19 16 22
Likviditet % 257 160 155 108 178
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 836 832 818 818 818
Driftkostnader, kr/m? 376 536 327 802 269
Rinta, kr/m? 43 48 51 53 89
Lan, kr/m? 3449 3632 3802 4007 3 811

900
800
700
600
00
400
300

200

1o \

2015 2016

2017

<~ Driftkostnader, kr/m2

- Ranta, kr/m2

2018

2019

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingéar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. /L
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Beloppraidarets bitjan 4942956 2355 843 450 948 81040

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 500 000 -500 000

Disposition enl. drsstimmobeslut 81040 -81 040

Reservering underhallsfond 1 600 000 -1 600 000

lanspraktagande av

underhallsfond -1 078 346 1078 346

Nya insatser och

upplatelseavgifter

Overforing fran

uppskrivningsfonden

Arets resultat 949252

Vid rets slut 4942 956 3377497 -489 666 949 252

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning

31988
949 252

-1 600 000
1078 346

459 586

459 586

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. A
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 237 944 7 198 297
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 358 39 225
Summa rérelseintikter 7 251 302 7237522
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 114711 -3 931 694
Ovriga externa kostnader Not 5 -886 309 -888 096
Personalkostnader Not 6 -85311 -78 114
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 883 525 -1 883 525
Summa rérelsekostnader -5 969 856 -6 781 428
Rorelseresultat 1281 446 456 094
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 10 848 10 848
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 14 404 14 280
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -357 445 -400 182
Summa finansiella poster -332 193 -375 054
Resultat efter finansiella poster 949 252 81 040
Arets resultat 949252 4 81 040
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 32284 742 34 168 267
Summa materiella anliggningstillgangar 32284 742 34168 267
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 113 000 113 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 113 000 113 000
Summa anliggningstillgangar 32 397 742 34 281 267
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 2092 2092
Ovriga fordringar Not 14 26 697 31204
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 96 508 129 169
Summa kortfristiga fordringar 125297 162 465
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5563238 5567341
Summa kassa och bank 5563238 5567 341
Summa omsiittningstillgangar 5 688 535 5729 807
Summa tillgangar 40 011 074
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4942 956 4942 956
Fond for yttre underhall 3377497 2 355 843
Summa bundet eget kapital 8320 453 7298 799
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -489 660 450 948
Arets resultat 949 252 81 040
Summa fritt eget kapital 459 592 531 988
Summa eget kapital 8780 039 7 830 787
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 27 090 000 28 600 000

Summa langfristiga skulder 27 090 000 28 600 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1 460 000 1460 000
Leverantorskulder Not 18 61103 1 649 883
Skatteskulder Not 19 5031 10 625
Ovriga skulder Not 20 514222 124 686
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 175 881 335093
Summa kortfristiga skulder 2216238 3 580 287
Summa eget kapital och skulder 38 086277 4 40 011 074
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 52
Fonster Linjar 40
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 6 135720 6100 870
Arsavgifter, lokaler 854 508 849 711
Hyror, garage 219 420 219 420
Elavgifter 28 296 28 296
Summa nettoomsattning 7 237 944 7 198 297
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 6745 14 023
Fakturerade kostnader 720 1730
Ovriga rorelseintikter 5893 0
Forsdkringsersittningar 0 23 472
Summa ovriga rorelseintdkter 13 358/(; 39 225
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -1 078 346 -1550277
Reparationer -286 690 -495 641
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -214 471 -210 201
Forsdkringspremier -71 825 -65 474
Kabel- och digital-TV -85 063 -81 834
Aterbiring fran Riksbyggen 8900 12 875
Systematiskt brandskyddsarbete -7 775 -9 857
Serviceavtal -23 627 -20 434
Obligatoriska besiktningar -40 246 -36 445
Bevakningskostnader -8 408 -2078
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -15 094
Sno- och halkbekdmpning -11 092 -9 538
Forbrukningsinventarier -1939 -23 188
Vatten -336 144 -329 633
Fastighetsel -222 227 -229 533
Uppvéarmning -638 850 -656 005
Sophantering och dtervinning -93 582 -78 010
Forvaltningsarvode drift -3 325 -131 328
Summa driftkostnader -3114 711 -3 931 694
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -764 876 -773 533
Lokalkostnader -75 600 -63 000
Arvode, yrkesrevisorer -16 344 -14 688
Ovriga forvaltningskostnader -5 186 -3 065
Kreditupplysningar -890 -4 083
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 745 -10 663
Kontorsmateriel -2 026 -5 541
Telefon och porto -5982 -5762
Medlems- och foreningsavgifter -5311 -5311
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader -1 800 -900
Summa o6vriga externa kostnader -886 309 -888 096
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -33 000 -33 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -37 320 -27 036
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 100
Sociala kostnader -14 991 -16 978
Summa personalkostnader -85 311}[ -78 114
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 800 000 -1 800 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader -83 525 -83 525
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 883 525 -1 883 525
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 10 848 10 848
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 10 848 10 848
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 14 309 14 009
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 95 271
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 14 404 14 280
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -356 983 -399 925
Ovriga rintekostnader -463 -257
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -357 445 A -400 182
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 57 521787 57 521787
Mark 1 600 000 1 600 000
Standardforbittringar 869 810 869 810
Fonster 3 341 000 3341 000
63 332 597 63 332 597
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 332 597 63 332 597
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -28 071 787 -26 271 787
Standardforbattringar -869 810 -869 810
Fonster -222 733 -139 208
-29164 330 27 280 805
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 800 000 -1 800 000
Arets avskrivning fonster -83 525 -83 525
- 1883 525 - 1883 525
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 31 047 855 -29164 330
Restviarde enligt plan vid arets slut 32284742 34 168 267
Varav
Byggnader 27 650 000 29 450 000
Mark 1 600 000 1 600 000
Standardforbéttringar 3034 742 3118267
Taxeringsvarden
Bostdder 86 000 000 62 600 000
Lokaler 5887000 5912000
Totalt taxeringsvarde 91 887 000 68 512 000
varav byggnader 63 821 000 50 289 000
varav mark 28 066 000 Y’ 18 223 000
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggens intresseforening 113 000 113 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 113 000 113 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2092 2092
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2092 2092
Not 14 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 26 697 31204
Summa 6vriga fordringar 26 697 31 204
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 71 825
Forutbetalda driftkostnader 1995 101
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 139 18911
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1345
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 474 18 087
Forutbetalda hyreskostnader 18 900 18 900
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 96 508 129 169
Not 16 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 4 866 354 3702045
Transaktionskonto 696 884 1 865 296
Summa kassa och bank 5563 238 5567 341
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 28 550 000 30 060 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1460 000 -1460 000
Langfristig skuld vid arets slut 27 090 000 , 28 600 000
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Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
) lan

STADSHYPOTEK 1,65% 2020-06-01 3650 000,00 0,00 140 000,00 3 510 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-01-30 8 300 000,00 0,00 250 000,00 8050 000,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2021-06-01 3380 000,00 0,00 160 000,00 3220 000,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2021-09-01 8 180 000,00 0,00 160 000,00 8020 000,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2021-09-30 6 550 000,00 0,00 800 000,00 5750 000,00
Summa 30 060 000,00 0,00 1510 000,00 28 550 000,00

"Senast kinda réntesatser

Under niista rakenskapsar ska foreningen amortera 1 460 00 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beréknad amortering de nirmaste fem &ren 4r ca 1 460 000 kr &rligen. Resterande skuld, 21 250 000, forfaller till
betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1 1an med villkorsindringsdag under &r 2020 (Nzstkommande rdkenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som Kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 14n som
langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt nigra indikationer pa
att lanen inte kommer att omsittas/forléngas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 61103 1 649 883
Summa leverantérskulder 61103 1649 883
Not 19 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 222 399 417 916
Debiterad preliminérskatt -217 368 -407 291
Summa skatteskulder 5031 4 10 625
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Not 20 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Lan under betalning 402 564 0
Medlemmarnas reparationsfonder 5552 23672
Ovriga skulder 80 119 80 119
Skuld sociala avgifter och skatter 19 724 0
Avrakning hyror och avgifter 0 2160
Clearing 6263 18 735
Summa Ovriga skulder 514 222 124 686
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 4 826 35314
Upplupna elkostnader 20337 20 446
Upplupna virmekostnader 73 227 79 082
Upplupna kostnader for renhéllning 7908 14 817
Upplupna revisionsarvoden 3625 3000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 17 296
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 12 241
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 65958 152 897
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 175 881 335 093
Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 55132000 55132 000

Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsdrets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. 1
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Revisionsberittelse

Till féreningsstaimman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Ridhuset

Org.nr 716408-6311

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrétts-
foreningen Ridhuset for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat #r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedoémer 4r nddviandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
sambeten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viasentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller p misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi



maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Ridhuset for &r 2019 samt av forslaget till disposit-
ioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande

om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och dvriga valda revisorers bedoém-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa s&dana &tgirder, omraden och
forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dér av-
steg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for férening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Uddevalla den 19 maj 2020
Revisorscentrum i Skévde AB

A/ge/ % égné/";*
/

/’(xiktof serad reviso%/\/

Anders Larsson
Fortroendevald revisor




. Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
R B F R I d h u S et U —Va I I a for RBF Ridhuset U-Valla i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn o1 hela Livek
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans sger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelszgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintékter ar
skattefria till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intrafta.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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