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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Pricken i Uddevalla, org.nr. 758500-0677 far hirmed avge ars-
redovisning tor rdkenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30, foreningens 55:e verksamhetsar.

Foreningen bildades 1965 under namnet Vinterbrickan. Namnéndring vidtog 1979, vilket ar det
slutgiltiga projekteringsarbetet for byggnation paborjades.

Arsredovisningen &r upprittad i hela svenska kronor (SEK):

Forvaltningsberittelse
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter fér permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt site i Uddevalla Kommun.

Bostadsrittsféreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1990:1229).

Foreningens fastigheter Uddevalla Prick 1 och Soldgget 1 fardigstilldes 1982-83.

P fastigheterna finns 12 flerbostadshus i 2 vaningar, samt 17 radhus. 4,
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Féreningens objekt fordelar sig enligt féljande:

2rok 28 st. 1 935 m? Lokal 1 st. Sm?
3rok 63 st. 5290 m? Garage 109 st.
4rok 39 st. 4178 m? P-platser 40 st. + 12 bestksplatser
S5rok 8 st. 920 m?
Gruppboende 7 st. 690 m?

145 st. 13013 m?

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade hos Lansforsdkringar med kollektivt bostadsriittstilligg.
Féreningen har avtal med HSB Norra Bohuslin avseende administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med KAAGS Mark och Tradgérd AB.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hills den 14 november 2019 vid stimman deltog 50 medlemmar.
med 33 rdstberittigade.

Styrelsen och suppleanter Vald tom

Ordinarie ledaméter: Gerd Andersson ordforande 2020
Eva Albinsson vice ordforande 2020
Gun-Britt Johansson sekreterare 2021
Tommy Rasimus 2020
Linus Ostling 2020
Hanan Daher 2020
Ali Elcheik Issa 2021
Camilla Thelin utsedd av HSB Norra Bohuslin 2020

Suppleanter: Helena Myrberg utsedd av HSB Norra Bohuslin 2020

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ir Gerd Andersson, Eva Albinsson, Tommy Rasimus
Linus Ostling och Hanan Daher. Ali Elcheik Issa och Linus Ostling har begirt att bli entledigade fran sina uppdrag
fr.o.m. juni manad 2020.

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Fareningens firma har tecknats av Tommy Rasimus, Gerd Andersson, Eva Albinsson,
och Gun-Britt Johansson tv i forening.

Vicevird och anstiillda
Vicevird har varit Tommy Rasimus.

Revisor

Revisorer har varit Anette Hansson med Lars Aronsson som suppleant valda av foreningen, samt
revisor frin BoRevision AB utsedd av HSB Riksfarbund.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representant i HSB Norra Bohusliins fullmiktige har varit Gerd Andersson med Eva Albinsson
som suppleant. % 2
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Valberedning
Valberedning har varit Bjérn Rytterlund, sammankallande, Britta Odevall-Miki och Asa Carlsson.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall och investeringar

Under éret har féreningen inte genomfort négra storre underhalls- och investeringsatgarder.
Drineringsarbete samt foljdatgirder inomhus Tant Bruns vig 142-150, (som foreningen #r ansvarig for).
Diverse lagningar efter lickage runt takkupor.

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktning har skett 29 juni 2020.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De niirmaste fem iren planerar
styrelsen for foljande storre atgiirder:

Utftres ér
Besiktning och atgird av rétskadade fasader 2020
Fénster- och darrbyte 2021
Fettspolning av avlopp 2020-2021
Atgérder efter HSBs Energikartliggning 2021-2022
Byte av virmekulvert Utfors ndr behov uppstar
Drinering av huskropp Utfors nar behov uppstar
Tak och mélning av fasader Utfrs inom en 10 ars period

Ovriga viisentliga hiindelser/aktivitet som har hiint under aret:

Upphandling av fonster- och dérrbyte dr utfért. Entreprenaden kommer att starta varen 2021,

Sop- och férradsdorrar kommer att bytas under hasten 2020.

Beriknad kostnad ca 15 miljoner varav 1-3 miljoner finansieras via 1an. Resterande del kommer fSreningen
att egenfinansiera.

Entreprenaden kommer att utforas av Leeway AB.

Avgifter och hyror

Avgifterna hajdes senast 1994-07-01 med 3% och uppgér till kronor 701 kr/m? inkl. uppvirmning och varmvatten.
Enligt budget for 2020/2 kommer érsavgifien att vara ofrindrad.

Budgeterad kostnad for uppvirmning och varmvatten uppgér till 91 kr/m?.

Inre fondavsittningen upphdrde 2014-07-01 och i samband med detta gjordes ingen avgiftsjustering.

Ekonomi
Féreningen placerar kontinuerligt i rintebédrande placeringar hos HSB Norra Bohuslin.
Foreningen har omsatt tre av féreningens lan under éret, se lanenot for lanevillkor och bindningstider.

Viisentliga hiindelser/aktivitet efter rikenskapsarets utging:

I foreningen finns det 12 st bostadsritter som har utdkat bostadsyta. Stvrelsen har under sommaren
2020 gett HSB Norra Bohuslén i uppdrag att ta fram avtal som tydliggér ansvarsforhillandet mellan
foreningen och bostadsrittshavaren samt hur detta ska regleras ekonomiskt. Férandringarna av

bostadsytorna har gjorts foir flera &r sedan. &



o HSB brf Pricken i Uddevalla
JQ{% Org. nr 758500-0677

HSB - diir méjligheterna bor

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade vid érets borjan 196 medlemmar och vid érets slut 195 medlemmar,
varav HSB Norra Bohusldn utgor en.
Under dret har elva ligenhetsoverlatelser skett, (fg &r fem).

FLERARSOVERSIKT

2019-07-01 2018-07-01 2017-07-01 2016-07-01 2015-07-01

2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30
Nettoomsittning tkr 9248 9232 9247 9220 9224
Rorelseresultat tkr 1979 1971 2725 3001 2918
Resultat efter finansiella poster tkr 1602 1615 2342 2391 2011
Soliditet 47% 45% 43% 41% 35%
Balansomslutning tkr 58 697 57 209 55780 33760 54932
Fond yttre underhall tkr 22312 12 396 10727 8199 4673
Avgifts- & hyresbortfall % 0,00% 0.00% 0,10% 0,10% 0,00%
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 701 701 701 701 701
Laneskuld tkr 29 588 29793 29973 30153 33 833
Laneskuld per kvm (BOA+LOA) kr/kvm 2273 2289 2302 2316 2599

FORANDRING I EGET KAPITAL

Insatser  Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets
Ingaende kapital enligt faststidlld BR 3111400 0 12396178 8617 391 1615474
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 8 000 000 -6 384 526 -1 615474
Arets avsiittning till yttre underhallsfond 2 427 000 -2.427 000
Arets uttag ur underhallsfond -511 406 511 406
Arets resultat 1602 251
Belopp vid arets slut 3111400 0 22311772 317272 1602 251

RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserad resultat 317 272

Arets resultat 1 602 251
1919523

Styrelsen freslar foljande disposition:
Att balansera i ny rdkning 1919523
1919523

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhérande noter. 4
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Resultatrakning 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 9247778 9232013
Ovriga rorelseintikter Not 3 48 836 54 764
Summa rorelseintikter 9296 614 9286 777
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5439118 -5398 029
Ovriga externa kostnader Not 5 =373 640 -331 853
Personalkostnader och arvode Not 6 -372 545 -404 974
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 132 596 -1 181 346
Summa rorelsekostnader -7 317 898 -7 316 203
Rorelseresultat 1978 716 1970 573
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 88 037 79 408
Riintekostnader och liknande resultatposter -464 502 -434 507
Summa finansiella poster -376 465 -355 099
Resultat efter finansiella poster 1 602 251 1615474
Arets resultat 1602 251 1615474 &
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Balansrdkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

2020-06-30

2019-06-30

46 647 272 47776 227

21 849 25 491

46 669 122 47801718

500 500

500 500

46 669 622 47 802 218

3183 0

890 064 1251597

134 236 155619

1027 483 1407 216

11 000 000 8 000 000

11 000 000 8 000 000

12 027 483 9 407 216
58 697 104 57209 434 ,




@ HSB brf Pricken i Uddevalla
HSB - diir méjligheterna bor Org nr 758500-0677

Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3111400 3111400
Fond for yttre underhall 22311772 12 396 178
Summa bundet eget kapital 25423172 15507 578
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 317 272 8617 391
Arets resultat 1 602 251 1615474
Summa fritt eget kapital 1919523 10 232 866
Summa eget kapital Not 14 27 342 695 25 740 444
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 29 283 099 20613 079
Summa langfristiga skulder 29 283 099 29613 079
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 305 000 180 000
Leverantorsskulder 244 604 292 326
Skatteskulder 45127 117 687
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 214123 222422
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 1262457 1043 477
Summa kortfristiga skulder 2071310 1855911
Summa skulder 31 354 409 31 468 990
Summa eget kapital och skulder 58 697 104 57209434 4
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Kassaflodesanalys 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1602 251 1615474
Avskrivningar 1132596 1181 346
Kassaflode fran 16pande verksamhet 2734 847 2796 821

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -31 106 -42 527
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 90 399 -6 336
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2794 140 2747 958

Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 1%

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -204 980 -180 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -204 980 -180 000
Arets kassafléde 2 589 160 2567 958
Likvida medel vid arets bérjan 9201010 6 633 052
Likvida medel vid arets slut 11790 170 9201 010&
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjdrt 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och éldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Bostider Rak avskrivning 75 ar, 1,79%/ar , klart ar 2058
Inventarier Traktor, 10 ar. klart 4r 2019, Avgasare, 10 ar. klart ar 2026

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3 % av taxeringsvirdet for

bostadsdelen, dock hégst 1 429 kronor per ligenhet 2020.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i smahus ir 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hogst 8 349 kronor per ligenhet 2020.

En bostadsrittsftrening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgiende till 62 128 tkr, (fg &r 62 128 tkr).

Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och #r att betrakta som kortfristigt.
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar. f
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Noter
Nettoomsattning

Not 2 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter bostiader 8 460 588 8 460 588
Arsavgifter lokaler 468 936 468 936
Hyresintzkt lokaler 2 400 2 400
Hyresintikt garage och bilplatser 232 920 232 920
Arsavgift konsumtionsavgift el -7 650 -5 525
Ovriga intikter i verksamheten 78 150 59 223
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 12 434 13 471

9247778 9232013

Not3  Ovriga rérelseintikter

Forsdkringsersattning 19 698 0
Aterbiring HSB Norra Bohuslin 0 21743
Atervunna hyres- och avgiftsfordringar 3853 15 397
Bonus - fastighetsforsiikring 12 405 17 624
Ersittning for ldgre sociala avgifier 10 180 0
Ovrigt 2700 0
48 836 54 764
Reparationer -1 334 444 -469 099
El -94 457 -107 538
Uppvidrmning -1 034 665 -1 197 023
Vatten -648 774 -640 056
Renhallning =171 077 =305 157
Bevakningskostnader -12015 -12 015
TV. bredband, iptelefoni -67 576 -67 503
Serviceavtal -104 803 -105 135
Fastighetsskitsel -746 367 -924 701
Forsakringar -143 239 -129 679
Fastighetsskatt -498 913 -494 753
Periodiskt underhall =511 406 -923 164
Ovriga drifiskostnader -71382 -22 206
-5439118 -5 398 029

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostider 0 -4 250
Underhall lokaler -36 838 -16 088
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -330 818 -171 356
Underhall installationer 0 -8 161
Underhall huskropp utvindigt 0 -159 350
Underhall tak 0 -501 343
Underhall mark och utemiljo -143 750 0
Underhall garage och bilplatser 0 -57 460
Underhall dvrigt 0 =5 156
=511 406 -923 164

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -11 033 -15 307
Forvaltningskostnader -220 854 <215 172
Kostnader overlatelse och panter -18 006 =11 376
Foreningsverksamhet -3523 -1 016
Kontorsutrustning och -material -8 385 -9 869
Kontorskostnad tele, datakommunikation. porto -12 564 -12 287
Forbrukningsinventarier -40 621 -15 499
Medlemsavgifter HSB -46 300 -46 300
Stimma och styrelse -12 354 -3919
Trivselgrupp 0 -1109
-373 640 -331853
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Not 6

Not 7

Personalkostnader

HSB brf Pricken i Uddevalla
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Foreningen har en vicevird och under sommaren 2019 jobbade skolungdom som fastighetsskétare.

Arvode till styrelsen -110 900 =105 300
Loner for anstillda -29 616 =56 442
Vicevirdsarvode -144 000 =144 000
Ovriga arvoden -2 000 -4 200
Ovriga personalkostnader 0 -43
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -83 029 -91 990
-372 545 -404 974
Avskrivningar
Byggnader -1 128 955 -1 128 955
Maskiner och inventarier -3 642 -52 392
-1 132 596 -1 181 346

11
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Not 8  Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 63 154 044 63 154 044
Ingéende anskaffningsvirde mark 3 747 000 3747 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 93 980 93 980
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 66 995 024 66 995 024

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -19 124 817 -17 995 863
Arets avskrivningar byggnader -1 128 955 -1 128 955
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -93 980 -93 980
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 347 752 -19 218 797
Utgaende bokfort virde 46 647 272 47 776 227
Bokforda varden byggnader 42 900 272 44 029 227
Bokforda varden mark 3 747 000 3 747 000
Fastighetsbeteckning: Uddevalla Prick 1 och Solagget 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostader smahus 1983 34157 17122 51279 51279
Bostader hyreshus 1983 47200 20 000 67200 67 200
81357 37122 118 479 118 479

Virde angivet i tkr.

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarden 570916 570916
Utgdende anskaffningsvarden 570916 570916
Ingéende avskrivningar -545 425 -493 034
Arets avskrivningar -3 642 -52 392
Utgdende avskrivningar -549 067 -545 425
Utgaende bokfort virde 21 849 25 491

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem 4r.

Not 10  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11  Ovriga fordringar
Avrdkning HSB 790 171 1201009
Skattekonto 42701 38 461
Ovriga fordringar 57192 12 127
890 064 1251597 4
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring 74 840 68 399

Forutbetald kabel-TV och bredband 16 948 16 894
Upplupen intikt dterbaring HSB Norra Bohuslin 0 21 743

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 448 48 583

134 236 155619

Not 13 Kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 man 0,35% 2020-09-30 2 500 000 2 500 000
Placering HSB 3 man 1,00% 2020-09-30 2 500 000 2 500 000
Placering HSB 3 man 2,00% 2020-09-30 6 000 000 3 000 000

11000 000 8 000 000

Not 14 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid &rets inging 3111400 0 12 396 178 8617391 1615474
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 8 000 000 -6 384 526 -1615474
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 2427000 -2 427 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -511 406 311406
Arets Resultat 1602251
Belopp vid arets utgang 3 111 400 0 22311772 317272 1602 251
Not 15  Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Riéntesats Konv.datum 2019-06-30 2020-06-30 amortering
SBAB 1,19% 2027-05-10 9250 779 9250799 100 000
SBAB 0,88% 2025-05-09 5252300 5177300 100 000
Swedbank AB (publ) 1,63% 2021-04-23 9 740 000 9 660 000 80 000
SBAB 0,92% 2025-05-09 5 550 000 5 500 000 25 000
29793 079 29 588 099 305 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 283 099
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,23%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppg till 1220 000
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 28 063 099
Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts Jor egna skulder och avsdtmingar
Fastighetsinteckning 62 776 000 62 776 000
varav 1 eget forvar -1 056 000 -1 056 000
Summa stillda sikerheter 61720 000 61720000 4
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Medlemmars inre fond

Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner och arvoden

Upplupen semesterskuld

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning

Upplupna riantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Uddeval!aﬁ/ ﬁ 2020

Gerd Andersson

Lo YU

dun-Bntt Joha son

Tommy Rasimus

Hanan Daher

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- 10- ?.C\

74 =e
%ﬁ)@a’/wfﬂz
Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksforbund

“Anette Hansson
Revisor vald av féreningsstimman
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstmman i HSB Brf Pricken i Uddevalla, org.nr. 758500-0677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pricken i
Uddevalla for rakenskapséret 2019-07-01-2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i farhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har 14n som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som déarmed ar

kortfristiga.
Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information, Den andra informationen bestér av Bostadsrattskollen, men innefattar inte
arsredovisningen och vér revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att
lasa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i drigt inhamtat under revisionen samt bedsmer om informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen aft den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden, Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme ach har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mitar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga fir att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felakiig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en farening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild. P



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pricken i Uddevalla for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30 samt av forslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Hforvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, burigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon *  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot t_}llamphg.a delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget til dispositicner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapearna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uddevalladen 2\ /10 2020

BoRevision i Sverige AB Anette Hansson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor




STYRELSEN FOR
HSB BRF PRICKEN | UDDEVALLA

Org. nr: 758500-0677

Far hdarmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
7 0 1 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT




NYCKELTAL

Sparande

@ 249 kr/lkvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 kr/kvm

Investeringsbehov

214 kr/kvm

&

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behover
genomféras under de narmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Fér att ha framforhalining
boér féreningen ta fram en
plan for alla storre
investeringar som
behover genomféras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fénster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Skuldséttning

m 2 273 kr/lkvm

Styrelsens kommentarer

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

5 =<2 000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr’/kvm

3 =5 000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1=>15 000 kr/kvm

Réntekidnslighet
3.3%

7

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av

de totala réntebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
rénteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

<4%
4-7%
7-10%
10-20 %
>20%

2SN WH O,
oumnn

Energikostnad

% 137 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
foreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &gs av Ja eller nej

{"P Nej — ja eller nej (Tomtrétt innebar att  kommunen kan det

féreningen inte &ger marken) Egg;sag:ggﬁirnf;?ﬁda

Styrelsens kommentarer

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér vérderas utifran risken for framtida
— 701 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
manadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten.

Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften
ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprittande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsridttskollen kan dndras.



