Arsredovisning 2012







Arsredovisning for

Brf Ostberget Utsikten

769620-0638

Rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter

Underskrifter

Sida

1-3

4-5

7-9
10






Brf Ostberget Utsikten 1(10)
769620-0638

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ostberget Utsikten, 769620-0638 far harmed avge arsredovisning fér
verksamhetsaret 2012.

Ekonomisk dversikt
Information om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningsfragor

Bostadsrattsforeningen Ostberget Utsikten, Uddevalla kommun bildades 2009-02-12 och registrerades
hos Bolagsverket 2009-04-20. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-12-16.
Nuvarande stadgar registrerades 2010-12-16.

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga foreningens lagenheter upplatna med bostadsratt.
Féreningen hade vid aret utgang 43 (fg ar 43) medlemmar fordelade pa 27 lagenheter. Under aret har
det skett en (tre) 6verlatelse av bostadsratter.

Fastigheten.
Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
Osterat 7 2010-02-02 Uddevalla

Boarea ar 2 207 kvm. Tomtarea &r 980 kvm.

Fastigheten fardigstalides under 2011 och bestar av ett flerbostadshus med sju vaningar. Byggnadens
uppvarmning sker med fjarrvarme. Tappvatten varms aven det av fjarrvarme.

Garantibesiktning skall genomféras sommaren 2013.

Slutligt anskaffningsvarde for féreningens hus uppgar till 63 214 000 kronor. Investeringen
finansierades med medlemsinsatser med 43 920 000 kronor och med lan i Stadshypotek med
19 294 000 kronor.

Fastigheten kommer att inga i en eller flera gemensamhetsanlaggningar. De kommer omfatta i
huvudsak gator, gemensamma grénomraden, gatubelysning, ledningar i mark och parkeringsplatser.
En samfallighetsférening kommer att bildas fér administration och skotsel darav.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad genom via Riksbyggen i Lansforsakringar. Férsakringen inkluderar
bostadsrattstillagg fran och med 2013. | forsakringen ingér &ven ansvarsforsakring for styrelsen.

Lagenheter
Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt. Inflyttning skedde den 1 juni 2011.

Lagenhetsfordelning for bostadsratterna enligt nedan

Antal Ligenhetstyp
1st 2 rum och kék

14 st 3 rum och kdk

12 st 4 rum och kék

27 st

Ett soprum/cykelrum finns pa garden samt en férradsbyggnad.
20 av lagenheterna har forrad i lagenheten och 18 av lagenheterna har aven ett utvandigt férrad.
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Fareningen har tillgang till 27 parkeringsplatser med el.
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Forvaltning
Ekonomisk forvaltning har skotts av Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel har skétts av Riksbyggen AB

Avsittning till yttre fond
Avsattning till fond for yttre underhall gérs i enlighet med ekonomisk plan. Nar underhalisplan finns
skall avsattning ske enligt denna.

Ekonomisk dversikt 2012-12-31 2011-12-31
Genomsnittlig arsavgift kr/lkvm 650,0 650,0
El, kr/kvm 29,5 %
Varme, kr/lkvm 69,7 *
Vatten, kr/kvm 28,8 *
Rantekostnader, kr/kvm 294 4 281,4
Fastighetslan, kr/kvm 87449 87449
Saldo fond for yttre underhall 38 500 .

* Kostnadsutfallet 2011 avser endast del av ar vilket ger missvisande varden.

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls den 12 juni 2012 .

P4 stamman omvaldes alla styrelseledamater som valdes vid stdmman den 20 november 2011 och
tog over efter bildarstyrelsen.

Styrelse

Jan Edvardsson Ordférande
Martin Broberg Kassor
Ingalill Wilske Sekreterare
Patrick Gottlieb Ledamot
Hans Ryberg Ledamot

Féreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen tva i forening.
Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden.

Valberedning
Monika Frederiksen och Lena Rehnberg Brandt.

Revisorer
Marcus Noreby, BoRevision i Sverige AB
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Dispositioner betréffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende medel:
balanserat resultat 73239
arets resultat 251 393
Totalt 324 632
disponeras for
yttre underhallsfond 66 000
balanseras i ny rakning 258 632
Summa 324 632

Vad betraffar féretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.

Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Nettoomsattning 1 1523 519 498 233
Ovriga rorelseintakter 2 63 37 060
1523 582 535 293
Rérelsens kostnader 34
Driftkostnader -539 434 -169 271
Ovriga externa kostnader - -1
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 5 -86 697 47 250
Rorelseresultat 897 451 318771
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3629 u
Rantekostnader och liknande resultatposter -649 687 -207 032
Resultat efter finansiella poster 251 393 111739
Resultat fére skatt 251 393 111739
Arets resultat 251 393 111 739

Resultatrakningen 2011 speglar perioden fran manadsskiftet efter avrakning med entreprendren, dvs
fr.o.m. den 1 september 2011 t.0.m. den 31 december 2011.

Resultatrakningen 2011 inkluderar aven erhallen ersattning fran entreprenoren avseende avskrivning
och avsattning till yttre underhalisfond for perioden 1 juni - 31 augusti 2011, med 37 052 kronor.
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6.7 63 080 053 63 166 750
63 080 053 63 166 750

Summa anlidggningstillgangar 63 080 053 63 166 750

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 47 330 271659

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 53 695 49 547

101 025 321 206

Kassa och bank 772 924 513 300

Summa omsittningstillgangar 873 949 834 506

SUMMA TILLGANGAR 63 954 002 64 001 256
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 43 920 000 43 920 000
Fond for yttre underhall 38 500 -
43 958 500 43 920 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 73239 :y
Arets resultat 251 393 111739
324 632 111739
Summa eget kapital 44 283 132 44 031739
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 19 300 000 19 300 000
19 300 000 19 300 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder - 4 389
Leverantdrsskulder 185 797 200 998
Skatteskulder - 65 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 185 073 398 230
370 870 669 517
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 954 002 64 001 256
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
2012-12-31 2011-12-31
Pantbrev 19 300 000 19 300 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. Intakter och kostnader ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de beiopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangens vérde. Utgifter for
reparation och underhdll redovisas som kostnader som tillgang i balansrakningen nér de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt.

Byggnader skrivs av enligt en sextioarig progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga
avskrivningarna ar laga i borjan av avskrivningstiden och 6kar darefter successivt. Markvardet ar inte
foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. For évriga
anlaggningar sker avskrivning mellan 5 - 25 ar.

Arets avskrivningar uppgar till 86 697 kronor. Planerad avskrivning foér byggnaden fér 2012 uppgar till
92 255 kronor.

Fond for yttre underhall
Avséttning till fond for yttre underhall gors i enlighet med ekonomisk plan. Nar underhallsplan finns
skall avsattning ske enligt denna.

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening &r kapitalintékter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i férekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker
beskattning med 26,3 procent.

Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts vardear 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta géller under
fem &r och déarefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar.
Féreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2012 till 2016 och de darpa
féljande aren 2017 till 2021 reduceras fastighetsavgiften med 50 %.
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Noter
Not 1 Nettoomséttning

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter 1434719 478 240
Nettoomsattning 1523 519 498 240
Not 2 Ovriga rorelseintékter

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Ersattning fran entreprendren fér avskrivning
och avséttning till yttre underhalisfond
1.6 .11- 31.8.11 - 37 052
Ovrigt 63 -
Summa 63 37 052
Not 3 Driftskostnader

2012-12-31 2011-12-31
Personalkostnader 425 -
Fastighetsskotsel och lokalvard 48 609 20637
Snordjning 1899 -
Reparationer 39 639 -
El 65 148 36 312
Uppvarmning 153 855 49793
Vatten 63 653 15663
Sophamtning 24 551 2675
Fastighetsforsakring 12 690 4093
KabelTV, Bredband 9132 3380
Férvaltningskostnader 67 220 18 219
Ovriga utgifter kopta tjanster 52613 18 499

539 434 169 271

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte utbetalt [6n eller andra erséttningar under aret. Inget styrelsearvode har utgatt.
Not 5 Avskrivningar av anldaggningstillgangar

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Byggnader och mark 86 697 47 250
Summa 86 697 47 250

v
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2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 63 214 000 8 026 375
-Omklassifiseringar - 55 187 625
63 214 000 63 214 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -47 250 -
- arets avskrivning -86 697 -47 250
-133 947 -47 250
Redovisat vdrde vid arets slut 63 080 053 63 166 750
varav mark 7 639 000 7 639 000
Taxeringsvarde byggnader, bostader: 20 800 000 15 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader: 2 945 000 1475 000
23 745 000 16 475 000
Not 7 Pagaende nyanlaggningar
2012-12-31 2011-12-31
Vid arets borjan - 42 858 650
Investeringar = 12 328 975
Omklassificeringar - -55 187 625
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2011-12-31
Ekonomisk férvaltning 12 366 9 861
Férutbetald rénta 390 686 39 686
Ovriga férutbetalda kostnader 1643 -
53 695 49 547
Not 9 Eget kapital
Insats-  Yitre under- Fritt eget
kapital hallsfond kapital
Vid arets borjan 43 920 000 111739
Disposition enl drsstdmmobesiut
Avséttning till yttre underhallsfond 38 500 -38 500
Arets resultat 251 393
Vid arets slut 43 920 000 38 500 324 632

o

o
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Not 10 Fastighetslan
2012-12-31 2011-12-31

Stadshypotek, ranta 3,36 %, bundet till 2014-03-01 4 825 000 4 825 000
Stadshypotek, rénta 2,97 %, bundet till 2013-09-01 4 825 000 4 825 000
Stadshypotek, ranta 3,45 %, bundet till 2015-08-01 9 650 000 9650 000

19 300 000 19 300 000

Samtliga lan &r amorteringsfria.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2012-12-31 2011-12-31

Upplupen elkostnad 4 667 6 498
Upplupen fjarrvarmekostnad 21239 14 789
Upplupen kostnad vatten 16 000 =
Upplupen revisionskostnad 12 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader 3807 "
Forskottsaviserade hyror och avgifter 127 360 364 943

185073 398 230
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Underskrifter

Uddevalla 2013- 03 - \0

Jan Edvardsson Martln Bro erg&i\
Styrelseordférande Ledamot
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Ledamot Ledamot

Hans Ryberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2013- 02 - 13
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Marcus Noreby
BoRevision i Sverige AB
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Brf Ostberget Utsikten, org.nr. 769620-0638

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Ostberget
Utsikten for rakenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentiiga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller 0rlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ostberget Utsikten
for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimiig s&kerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fériust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betréffande fGreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat véasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om
négon styrelseledamot &r ers&ttningsskyldig mot féreningen, Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 13 mars 2013

oSN

Marcus Noreby
BoRevision | Sverige AB
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