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Organisationsnummer: 769621-3870
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Fastigheten

Kommun: Uddevalla
Forsamling: Uddevalla
Fastighetsbheteckning: UDDEVALLA OSTERAT 8, Fastigheten innehas med dganderétt.
o Adress: Ostbergsvigen 5
< Postadress: 451 34 Uddevalla
7 Tomtareal: 923 m2
% Servitut: Till {érmén for Fastigheten finns rétt att anldgga, bibehalla och fdrnya fasad
— och takutspréng inom omrade B, som visas i lantméateriakten 1485K-09/115.2
- aktbilaga KA 1.
k|
< Gemensamhetsanldggningar under bildande: Preliminart andelstal
o Fastigheten UDDEVALLA OSTERAT 8 kommer att ingd i en eller flera 28/135
gemensamhetsanlaggningar. De kommer omfatta i huvudsak gator,
gangvéagar, gemensamma gronomraden, gatubelysning, stangsel, friliggande tradéck,
lekplats och sittgrupp, trappa till Vastgdtagatan, ledningar i mark och parkeringsplatser.
En samfallighetsférening skall bildas for férvaltning av anlaggningarna.
Féreningens kostnader for deltagandst i anléggningarna ingér i driftkostnaderna nedan.
Byggnader
Bostadshus
Hustyp: Flerbostadshus
Antal; En byggnad med ett trapphus
Vaningsantal: Atta vaningar
Féardigstallandear: 2012
Ovriga hus: Cykel- och férradsbyggnad finns pa garden. Soprummet ligger pé
kommunens fastighet och ett servitut kommer att bildas t6r soprumsbyggnaden.
Boarea 2 359,0 m#
Byggnadsbeskrivning
Grundl&ggning Bottenplatta
Barande stomme Betong och stal
Bjélklag Betong
Fasadvagg Utfackningsvagg med skivbeklédnad
Lagenhetsskilj. vagg Betong alt. dubbel gips pé stélreglar
Yitertak Papp och plat
Fénster, fonsterdorrar  Tra med aluminiumkladd utsida
Entréparti Ek
Entrégolv Klinker
Viggar Malade
Post mm Postfack f6r lagenheter fdrsedda med namnskylt och lascylinder.
Tidningshallare vid lagenhetsddrr. Kodlas vid husentré
Balkong Betongplatta med glasracke
Hiss Alla plan nas via hiss, dock inte dversta planet {¢r etageldgenheterna.
Trapphusgolv Klinker
Uppvérmning Fjarrvarme. Uppvarmning sker med vattenburen virme via golvslingor pa
entréplan och via radiatorer och konvektorer pa évriga vaningsplan.
Ventilation FTX- fran- och tilluftsventilation med varmeatervinning
El-installation Elcentral med automatsikring och jordfelsbrytare i varje ldgenhet.
TV/Tele/data Digital TV, IP-telefoni ach bredband via fiber.
VA-system Engreppsblandare vid diskbank och handfat. Termostatblandare vid

Utvandiga férrad
Soprum

dusch.
Oisolerat, Stalgldttad dammhbunden betong, vaggar av tr&dnét.
Qisolerat. Stalglattad dammbunden betong, véaggar : fibercementskiva pa vaggat.

[ah ]



Lagenheter

Lagenhststyp Antal
2 RoK 1
3 RoK 14
4 RoK 12
< 5 RoK 1
R unat
o Summa 28
Q)
<O
O Rumsbeskrivning
e, Rum Golv Vigy Tak Ovrigt
8 Hall Ekparkett* Tapet Vitt med synliga
L elementskarvar
< Kok Ekparkett* Tapst Vitt med synliga Induktionshill, inbyggnadsugn och
N plementskarvar diskmaskin
Separat Kyl och frys 3:or och 4:or, Kylffrys i
Igh 1003 och 1604
Badrum Klinker Vitt kakel Vitt med synliga Tvattmaskinftorktumlare
slementskarvar
Toalettrum Klinker KakelfMalat Vilt med synliga "Friméarke" av kake! avan handfat
elementskarvar
Vardagsrum Ekparkett®  Tapet Vitt med synliga
elementskarvar
Ovriga rum Ekparkett*  Tapet Vitt med synliga
slementskarvar
*) Lackerad ekparkett, 14 mm lamellbréda
Gemensamt

Gemensamma utrymmen:
| bostadshuset finns gemensamma utrymmen for:
Undercentral
Stadforrad
Postboxar i Entrén

| separata byggnader finns gemensamma utrymmen for:
Hushallsavfall och atervinning
Cykelférrad
lagenhetsforrad

Dessutom finns:
Fastigheten kommer att anslutas il Uddevalla energis stadsnat
avseende bredband, telefoni och TV. Detta ar eti
Bppet nét vilket betyder att clika leverantérer kan leverera
tjanster till manga anvandare, Varje medlem tecknar
avtal separat med Uddevalla energis stadsnéts olika jnsteleverantérer,
F&r mer information se www.uddevallaenergi.se.
I &rsavgiften ingar dels en méanatlig natavgift som féreningen betalar till
natégaran for respektive lAgenhet, dels basutbud far TV-tjanster.
Basutbudet ingar med SVT1, SVT2, Barn- & Kunskapskanalen, SVT24 och TV4.

Lagenhetsforrad:
20 av lagenheterna har forrad i ldgenheten och 18 av lagenheterna har ven ett utvandigt férrad.
[ prislistan samt pa bofaktabladet, som presenterats i samband med tecknande av férhandsavtalet,
framgar arean for invandigt respektive utvandigt f6rrad for varje lagenhet.

Parkering
Féreningen kommer, via gemensamhetsanldggningen, att ha tillgang till 28 markparkeringsplatser med mdjlighet
till elektriska motorvarmaruttag for uthyrning till medlemmarna.



Férsakring
Foreningens fastighet kommer vid fardigstéilandet vara fullvirdesférsékrad.
Styrelseansvarstrsdkring ingar. Férsakringsbolag &r annu e faststallt.
Dartili omfattas féreningens byggnader av en tioarig byggfelstérsékring hos HDI Gerling

Lo !

Tcheringsvérde

iry Beriiknat taxeringsvérde dret efter fardigstillande {2013)
2 Bostader 27 865 tkr

= Totalt 27 865 tkr

ﬁ Taxeringsvardet beréknas dka | takt med inflationen.
Upplatelse

Féreningen avser upplata alla lagenheter med bostadsrétt snarast efter det att den
ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Inflyttning
Inflyttning beréknas ske under maj 2012.

Anskaffningskostnad
Kopeskilling for fastighet, lagfart samt anslutningsavgifter 11 752 tkr
Byggkostnad 66 237 tkr
Total slutligt kand anskaffningskostnad 77 989 tkr

Finansiering
Anskaffningskostnaden finansieras genom medlemmarnas insatser och bostadsrattsféreningens lan.
Handelsbanken har lamnat en bindande offert avseende féreningens bottenlan.
Som sékerhet for lanen 1Amnas pantbrev i féreningens fastighet med bésta inoml&ge.

Medlemmarnas insatser 54 970 tkr
Bottenlan i Statshypotek 23 019 tkr
Summa finansiering 77 989 tkr

Kapitalkostnader

Rénta+
Belopp Réntesats Rénta Avskrivning Avskr
tkr ] tkr tkr tkr
Bottenian 23019 4,20 967 86 1053 ranta prelimindr
Amortering och avskrivning
Ar1 Arz Ar3 Ara Ars Are 1 A
tkr tkr thr tkr tkr thy i thir
Avskr/Amort 86 92 97 104 110 117 | 160
Amorterings- / amorteringsplanen &r preliminér
Kapitalkostnad ar 1-6 och &r 11: :
Ari Ar2 Ar3s Ar 4 Ars Are 1 Arnd
tkr tkr tke tkr tkr tkr ! tkr
1 053 1 055 1 057 1 059 i 061 1064 | 1078
Summa kapitalkostnad 1053 1055 1057 1059 1 061 1064 | 1078

Rantenivan i flerdrskalkylen utgar fran en prognos om rénteldget vid slutplacering
av foreningens bottenlan, lika fordelad pa rdntebindning 3 manader, 2 &t och 5 &r.



Driftkostnader

Inflationsantagande enligt Rikshankens lAngsiktiga mal 2,00%
Uppvéarmning 131 tkr  preliminr
Ekonomisk férvaltning, fastighetsskétsel, stdning, revision och styrelsearvode 176 tki  preliminar

&1 Renhallning 35tk preliminar

% VA-kostnader 92 tkr  prefiminar

<> Fastighetsel BYtkr  preliminr

2 Fastighets- och styrelseansvarsforsékring 17 tkr  preliminar

=3 Ovriga kostnader inkl basutbud fér TV A0 tkr  prelimingr

= Summa driftkostnader 550 tkr

L]

™ Driftkostnader &r 1-6 och ar 11: .

Ar Ar2 Arg Ar 4 Ars Ae i At
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr

Uppvarmning * 131 134 137 139 142 145 | 160
Fast-skétsel och adm.* 176 180 184 187 191 195 215
Renhalining* 35 35 36 37 37 38 42
VA-kostnader* 92 94 86 98 99 101 112
Fastighetsel* 59 60 61 63 64 65 72
Forsakringar™ 17 17 17 18 18 18 20
Fastighets-avgift och -skatt ** 0 0 0 0 0 23 52
Ovriga kostnader* 40 41 42 43 44 45 50
Summa driftkostnader 550 561 573 585 595 630 723

*) Driftkostnaderna berdknas oka i takt med Riksbankens langsiktiga inflationsmal om 2 procent.

*) Fastighetsskatt som beldper pa bostider under tiden t.o.m. av skatteverket faststalit vardear

ingar i anskaffningskostnaden. Darefter gdller frihet frain kommunal fastighetsavgift, enligt nuvarande regler,
i fem &r. De dérpa f¢ljande fem aren arlaggs halv fastighetsavgiit, varefter full fastighetsavgift betalas.
Fastighetsavgiften ¢kar i takt med inkomsthasbeloppet, | kalkylen antagen till 3 procent.

Féljande kostnader belastar bostadsrattshavarna direkt genom eget abonnemang efler motsvarande:
Inre underhall av lagenheten
Hushallsel
Hemidrséakring med bostadsrattstillagg
Tjanster {6r bredband, telefoni och TV utbver basutbud
Parkeringsplats

Fondavsiéttning fér underhdll och resultatutjgmning
Avsétining till fond for yitre underhall ™" 83 tkr
Summa fondavsattning 83 tkr

=) Arilg avsattning till underhallsfond skall ske i enlighet med stadgarna. Detta innebér att
avsitiningen forsta aret skall gdras med belopp som anges | ekonomisk plan och déarefter
enligt separat underhallsplan. 1 flardrskalkylen Ingar arlig 8kning av fondavséttning i takt med
Iinflation.

Forsta arets kostnader och fondavsatining

Kapitalkostnad 10563 tkr
Driftkostnad 650 tkr
Fondavséttning ) 83 tkr
Summa kostnader 1686 tkr



Arliga intdkter

Arsavgifter 1619 tkr
Hyresintakter
e Parkeringsplatser 28 st { 200 kr/p! och mén) 67 tkr
— Summa intakier 1 686 tkr
Yy
% Hyresintdkter ar 1-6 och ar 11:
= Ar Ar2 Ar3 Ar Ars Are 1 Arid
(=] tkr tkr tkr tkr tkr tkr | tkr
i Parkeringsplatser 67 69 70 71 73 74 | 82

oo
ﬁ’erérskalkyl vid olika rédnte och inflationsantaganden

Réantescenarios Inflationsscenatios
Arsavglft (kr/m?) | olika rénteldgen** Arsavgift (krfm?) vid olika Inflatlon
Ar 1% lagre 4,20% 1% hodgre Ar 1% lagra 2,00% 1% hdgre
1 589 686 784 1 686 686 686
2 601 698 795 2 696 698 701
3 614 710 BO7 a 705 710 715
i 626 723 819 i 715 723 730
E 639 735 831 & 725 735 746
- S, i 748 844 e 6 B - LO8 e
s ol R SR e e—— rrr————=s ¥ R e 7

=+ Arsavgiften | ekonomiska planens flerrskalkyl ar utjimnad gver tiden for att undvika stora héjningar tex nir kommunal
fastighetsavgift tillkommer &r 6 och hdjs &r 11. Kalkylen innehaller fonderingar for att méta kommande kostnadsdkningar.
Genom att férdela bottenlanet pa olika réntebindningstider finns forutséttningar att ddmpa effekten av ev. réintetkningar.

Insatser, arsavgifter och andelstal

Adress Ligenhet Lagenhets- Boarea [nsats Arsavaift Andelstal
nr storlek [m?] Tkr] [kr] [%]

1001 4 rok 87,0 1845 000 59 440 3,6723

1002 3rok 73,0 1 675 000 51 130 3,1589

1003 2 rok 48,0 895 000 36 291 2,2421

1004 3 rok 79,0 1625 000 54 691 3,3789

1101 4 rok 87,0 1 945 000 59 440 3,6723

1102 4 rok 92,0 1 895 000 62 407 3,85566

1103 3 rok 76,0 1 445 000 52 910 3,2689

1104 3 rok 79,0 1 545 000 54 691 3,3789

1201 4 rok 87,0 2 045 000 59 440 3,6723

1202 4 rok 92,0 1 905 000 62 407 3,8556

[I7] 1203 3 rok 76,0 1 485 000 52910 3,2689
5 1204 3rok 79,0 1 595 000 54 691 3,3789
:g 1301 4 1ok 87.0 2 145 000 59 440 3,6723
5 1302 4 1ok 92,0 2 095 000 62 407 3,8556
o 1303 3rok 76,0 1 545 000 52 810 3,2688
.‘g 1304 3 rok 79,0 1 645 000 54 691 3,3789
b 1401 4 rok 87,0 2245 000 59 440 3,6723
:Q 1402 4 rok 92,0 2195 000 62 407 3,85586
1403 3 rok 76,0 1 695 000 52 910 3,2689

1404 3 rok 79,0 1895 000 54 691 3,3789

1501 4 rok 87,0 2 345 000 58 440 3,6723

1502 4 rok 92,0 2 295 000 62 407 3,8556

1503 3 rok 76,0 1645 000 52 910 3,2689

1504 3rok 79,0 1 745 000 54 691 3,3789

1601 3 rok 78,0 2 495 000 54 097 3,3422

1602 3 rok 82,0 2 495 000 56 471 3,4889

1603 5 rok 123,0 3 485 000 80 809 4,9925

1604 4 rok 119,0 3 495 000 78 432 4,8457

Summa 2 359,0 54 970 000 1 618 601 100,0000



Séarskilda forhallanden

Bostadsrattshavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavgift.
Arsavglfterna fordelas med ledning av lagenhetens andelstal.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift skall uitas av bostadsrétishavare (kbparen).

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Foreningens fastighet kommer ingé i en eller flera gemensamhetsanldggningar, som &r under bildande.

261211605014

Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna i huvudsak foljande avtal:
Kop av fastigheten UDDEVALLA OSTERAT 8 med Veidekke Bostad AB
Totalentreprenadavtal Veidekke Bostad AB avseende byggnation pa féreningens fastighet.
Overenskommelse om faststéllande av féreningens slutliga anskatiningskostnad
Avial med ei-ndtagare
Avial med el-energileverantdr
Avtal avseende fastighetsskdtsel och stédning
Avtal avseende administrativ/iekonomisk férvaltning
Renhéllning och atervinning
VA-abonnemang
Fastighets- och styrelseansvarsforsékring
Fjarrvrmeabonnemang med Uddevalla energ|
Driftavtal avseende gemensamhetsanldggningar
Avtal om datakommunikation, telefoni och kabel-TV
Hisshesikining, service- ach larm&verforingsavtal

D Veidekke ASA (Moderbolag till Veidekke Bostad AB) har stéllt ut en fullgérandeforbindelse
avseende entreprenadkentraktet mellan Veidekke Bostad AB och Féreningen. Denna har i
tiltdmpliga delar aven stéllts till Handelsbanken AB.

E [ dvrigt hdnvisas till fdreningens stadgar.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
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