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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs fér 5 = > 250 krlkvm

320 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 - 250 kr/kvm
kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller 3 = 151 = 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 - 150 kr/kvm

1=<100 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Den ekonomiska planen féljs, erforderliga avséttningar till underhalisfonden gérs och kassa byggs.

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vérdet av de For att ha framférhallning

434 krikvm investeringar som behdver bér féreningen ta fram en
genomféras under de ndrmaste 30 plan for alla stérre
aren. Vardet anges per kvm total  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behover genomforas 30

ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-

behoven.
Styrelsens kommentarer
Underhallsplanen uppdateras kontinuerligt och foljs.
Skuldséttning Totala réantebarande skulder per Finansiering med lanat 5 = < 2 000 kr/kvm
7 781 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt 4 = 2 000 — 4 999 kr/kvm
@ for att bedéma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
handlingsutrymme och 2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
motstandskraft for 1 => 15000 kr/kvm
kostnadsandringar och

andra behov.

Styrelsens kommentarer

Féreningens skuldsattning &r normal for nyproduktion. Soliditeten &r god, 74 procent, vilket innebar att 26 procent av fastigheten
lanefinansieras.

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det &r viktigt att vetaom 5=<4%
10,9 % de totala réntebarande skulderna  féreningens 4=4-7%
delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kénslig for 3=7-10%
ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hojda 1=>20%

rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Nuvarande genomsnittsranta for de tre lanen &r 1,31 procent. En procentenhets hajning innebér en ékning av réntekostnaderna med cirka
290 000 kronor. En tredjedel av lanen omsatts vid utgangen av 2020. De 6vriga ar bundna till och med 2022 respektive till halvarsskiftet 2023.
Fér nérvarande forutses ingen paverkan pa manadsavgifterna av rénteférandringar.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmérke for en normal
% 138 kr/lkvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
foreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Energideklaration har uppréttats och finns tillgdnglig vid Boverket.




Tomtritt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej
Nej ~ ja eller nej (Tomtrétt innebar att  kommunen kan det

féreningen inte dger marken) &2:;1222:2;22?“3

Styrelsens kommentarer

Fastigheten Rud och Kagg 1 4gs av foreningen.

~ Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor vérderas utifran risken fér framtida
711 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
‘ manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Den ekonomiska planen, som upprattades vid nyférséljningen 2012, anger en genomshnittlig tvaprocentig arlig hdjning av avgifterna under de
forsta tio aren.

Vdnligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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HSB brf Kronolotsen i Uddevalla

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Kronolotsen i Uddevalla, org.nr. 71 6444-6697, far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30, foreningens nionde verksamhetsar.
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Foreningen har sitt siite i Uddevalla.

Bostadsrittstéreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1990:1229).

Foreningens fastighet Rud och Kagg 1 i Uddevalla fardigstélldes 2012.

P4 fastigheten finns tva bostadshus med tillsammans 45 lagenheter med adresserna
Sodertullsgatan 11A, 11 B, 13A och 13B.

Foreningens objekt fordelar sig enligt foljande: 2rok 9 st 531 m?
Jrok 15 st 1283 m?
3-4rok § st 664 m?
4rok 13 st 1 328 m?
45 st 3 805 m?
Garage | st

P-platser 34 st 9
1 )
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Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Lansforsikringar med kollektivt bostadsrittstilligg.
Féreningen har avtal med HSB Norra Bohuslin avseende administrativ forvaltning.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 10 december 2019 med 23 deltagande medlemmar varav 17 rdst-
berittigade medlemmar.

Féreningsstimman beslutade att styrelsen skall besté av sju av stimman valda ledamdter och
inga suppleanter. HSB Norra Bohuslan utser en ledamot och en suppleant.

Styrelsen och suppleant Vald tom
Ordinarie ledaméter: Roger Johansson ordftrande 2021
Gisela Johansson vice ordforande 2021
Kenth Eliasson sekreterare 2020
Birgitta Eklund 2020
Lars-Olov Goransson 2021
Dennis Samuelsson 2020
Patrik Lundqvist 2021
Teppo Méitta utsedd av HSB Norra Bohuslan 2020
Suppleant: Maria Karlsson utsedd av HSB Norra Bohuslin 2020

l.edaméter vars mandattid utyar vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r Birgitta Eklund,
Kenth Eliasson och Dennis Samuelsson.

Foreningsstimman utser ordforande for ett r i taget.

HSB Norra Bohuslin utser en ledamot och suppleant for ett r i taget.

Styrelsen har under éret héllit sex protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Roger Johansson, Gisela Johansson, Kenth Eliasson och
Dennis Samuelsson, tva i {6rening.

Fullmakt
Styrelsen har lamnat fullmakt till ordforanden Roger Johansson att godk&nna intride i foreningen,
sA att ligenhetsoverlatelser kan ske utan att invénta styrelsesammantriden.

Styrelsen har limnat fullmakt till ordféranden Roger Johansson att placera Sverskottslikviditet
riantebirande vid HSB Norra Bohuslin i enlighet med de regler som giller for HSB:s
inlaningsverksamhet.

Viceviird
Vicevérd har varit Barbro Johansson. Féreningen har inga anstiillda. ﬁ

2
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Revisor
Revisorer har varit Britt Christiansson med Kicki Johansson som suppleant valda av foreningen, samt
en revisor frin BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullmdktige
Foreningens representant i HSB Norra Bohusléns fullméktige har varit Roger Johansson.

Valberedning
I valberedningen har ingétt Bjorn Rosell, sammankallande, och Christer Friman.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Underhall och investeringar
Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhdlls- och investeringsaigiirder:

L#ckorna i yttertaket 4r nu atgirdade och inga nya har upptickts. Kvarstér atglirder mot
vattenintringning i garaget och trapphus fran fonsterfasaderna. :

Fuktproblem uppticktes i mjukfogarna pa fasaden mot garden i dei ena huskroppen. Dessa har
Atgirdats. Entreprendren viigrar medge fel i entreprenaden och cenighet foreligger mellan
bestillaren HSB Morra Bohuslidn och HSB Projektpartner 4 ena sidan och entreprendren
Skeppsviken & den andra sidan. Féreningen #r inte part.

Flera ldgenheter har fitt problem med inglasaingen av balkongerna. Fireningen har begiirt ett
formallt beslut trin HSB Norra Bohuslda och HSB Projektpartner om vad dessa anser giilla i
frigan. Ordforanden i foreningen har anmalt jiv som ordférande i HSB Norra Bohuslén vid
handldggning av detta drende.

Avtalet med HSB Fastighetsservice om fastighetsskotsel har uppdaterats, fortydligats och
omforhandlats. Nytt avtal dr tecknat till oférdndrad kostnadsniva.

Styrelsen har beslutat att installera kameratvervakning i garaget, da det forekommit stélder.

Ett system med taggar till portarna har inforts och portkoderna avskaffats. Porttelefonerna
fungerar som tidigare. .

Cykelruminet har tomts pa dvergivna cyklar.

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktning har skett i september 2020.

Underhallskostnaderna foljer underhélisplanen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Tvitt av fasaderna har tillforts. ﬂ
3 | )
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Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2018-07-01 med 2,0 procent. Budgeten for 2020/21 uppvisar ett
hojningsbehov pa 2,0 procent vilket styrelsen beslutar genomfra 2020-07-01.

Arsavgiften uppgar dérefter till kronor 724 kr/m? inklusive uppvdrmning.

Budgeterad kostnad for uppvérmning och varmvatten uppgér till 57 kr/m?.

Ekonomi

Med anledning av foreningens goda ekonomi hdjdes inte manadsavgifterna for 2019-2020.
Likviditeten &r god. De medel som inte erfordras for lopande kostnader har placerats
riintebirande hos HSB Norra Bohuslén.

Linjéir avskrivning tillimpas sedan Bokftringsnimnden beslutat att ej medge progressiv
avskrivning. Den medfor att Brf Kronolotsen uppvisar ett redovisningsméssigt balanserat
underskott, som dock delvis begriinsas av laga rantekostnader.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade vid arets borjan 64 medlemmar och vid arets slut 62 medlemmar, varav HSB Norra
Bohuslédn utgér en.

Under éret har tva ligenhetsoverlatelser skett.

Fyra medlemmar star i ko for att erhdlla eller byta garageplats.

Ovriga aktiviteter

P4 gcund av viderforhallanden stilldes gloggfesten pa innergérden i december in. Gardsfesten pa
forsommaren stilldes in p4 grund av pandemin. Dock har enklare kaffetréffar med iakttagande av
social distansering genomforts. Utemdbler pa innegrden har kompletterats och utdkats.

FLERARSOVERSIKT

2019-07-01 2018-07-01 2017-07-01 2016-07-01 2015-07-01

2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30
Nettnomedttning txr 3104 3087 3043 3007 2 891
Rérelseresultat tkr 690 656 626 716 629
Resultat efter finansiella poster tkr 327 290 242 299 204
Soliditet 74% 74% 74% 74% 73%
Balahsomslutning tkr 115477 115486 115 325 115 188 115 149
Fond yttre underhall tkr 2513 2079 1755 1 404 636
Avgifts- & hyresbortfall % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 710 710 697 684 660
Laneskuld tkr 29 606 29 834 30 061 30290 30 494
Laneskuld per kvm (BOA+LOA) kr/kvm 7 781 7 841 7901 7961 8014 Iﬁ



FORANDRING AV EGET KAPITAL

HSB brf Kronolotsen i Uddevalla
Org. nr 716444-6697

Upplitelse-  Fond yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhdll resultat resultat
Belopp vid érets bbrjan 64685000 19029000 2079243 -1014583 290 046
Disposition enligt stimmobeslut 290 046 -290 046
Arets avsittning till underhallsfond 434000 -434 000
lanspraktagande av underhéllsfond 0 0
Arets resultat 327027
Belopp vid #rets slut 64685000 19029000 2513243 -1158538 327 027
RESULTATDISPOSITION

Till arsstéimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserad vinst -1 158 538
Arets resultat 327 027
Summa underskott -831 511

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rikning -831 511

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning mmed tillhérande noter. ﬁ X



Resultatrakning

2019-07-01
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2018-07-01

Rorelseintédkter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-06-30

2019-06-30

3104276 3086771
0 16 775
3 104 276 3 103 546
-1 285568 -1311203
-189 114 -192 524
=48 795 -50 807
-890 647 -893 215
2414124 2447749
690 152 655 797
26 601 26 955
-389 726 =392 706
363 125 -365 751
327027 290 046
327027

290 046
2B
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Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 109 441 936 110332 583
Inventarier Not 9 0o 0
Summa materiella anliggningstillgingar 109 441 936 110 332 585
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfiistiga viirdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstiligangar 109 442 436 110333 083

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 609 001 737228
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 125 599 116 058
Sunvmna kortfristiga fordringar 734 600 _ 853 285
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga plac:ringar Not 13 5300 000 4 300 000
Summa kortfristiga placeringar 5300000 4300 000
Summa omsiéttningstillgangar 6 034 600 5153285
Summa tillgangar 115477036 115 486 368

}*&3
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Balansrakning - 5 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 714 000 83 714 000
Fond fr yttre underhall 2513243 2 079 243
Summa bundet eget kapital 86227 243 85793 243
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 158 538 -1014 583
Arets resultat 327027 290 046
Summa fritt eget kapital -831 511 -724 538
Summa eget kapital Not 14 85395732 85 068 705
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 29377720 29 605 640
Summa lingfristiga skulder 29377720 29 605 640
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 227920 227920
Leveranttrsskulder 116411 143 994
Skatteskulder 648 648
Ovriga skulder, kapitalkostnad 0 154 877
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 21 000 20 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 337 605 264 184
Summoa kortfristiga skulder 703 584 812023
Summa skulder 30 081 304 3G 417 663
Summa eget kapital och skulder 115477036 115486 368?

*
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Kassaflodesanalys 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 327027 290 046
Avskrivningar 890 647 893 215
Kassaflode fran [6pande verksamhet 1217674 1 183 261

(fore forindring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 620 -69 477
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -108 439 99219
Kassafléde fran Iopande verksamhet 1099614 1213003

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder | ) -227 920 -227 920
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 227920 T 227920
Arets kassafisde 871 694 985 083
Likvida medel vid arets borjan 5022 377 4037294
Likvida medel vid arets slut 5894071 5022 377

1 kassaflddesanalysen medriiknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Norra Bohuslén in i de likvida medlen. ;ﬁ %



@ HSB brf Kronolotsen i Uddevalia
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 8ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léingst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten #r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd beddms vara 120 4r

fr.o.m. &r 2012, Avskrivnigsprocenten blir dé 0,8%/4r.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Installationer Portautomatik garage 10 &r, klart ar 2027
Garageport, 10 4r, klart ar 2022
Markanldggningar Grillplats 5 ar, fardigavskriven
Knott 20 4r, klart 4r 2036
Inventarier Informationstavlor 5 ar, férdigavskriven

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhilisplan
och beslutas av styrelsen.

Féreningen har ett lan som forfaller till betalning inom eft 4r och &r att betrakta som
kortfristigt,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Fér bostiader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

En bostadsréitisforening, som skattemdssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

f’ﬁ (W(-)

Féreningen har sedan tidigare 4r ett skattemissigt underskott uppgaende till 0 kr (0 kr).
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2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder 2704 092 2 704 092
Hyresintiikt garage och bilplatser 265200 265 200
Hyresintikt dvrigt 13925 8 100
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni . , 103 680 103 680
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 465 5699

Ovriga priméra intikter och ersiittningar frin boende och lokalhavare 16 914 0
3104276 3086 771

Not3 Ovriga rorelseintidkter

Aterbiring HSB Norra Bohuslin 0 16 775

0 ) 16 775

Not4 Driftskostnader

Reparationer -257 240 -205114
El -197 728 -187 770
Uppvdrmning -207 357 =235 444
Vatten -119727 -121 665
Renhélining -47 854 -45 568
Bevakningskostnader 0 2223
TV, bredband, iptelefoni -127 125 -119 873
Obligatoriska vesiktningar 0 -8 888
Hissar serviceavial & besiktning -18 491 -16 158
Fastighetsskitsel och lokalvard -265 354 -250377
rorsikringar -20 407 -18 177
Fastighetsskatt -15300 -15300
Periodiskt underhall 0 -82 705
Ovriga driftskostnader -8 985 -6 387
-1285 568 -1311203

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll garage och bilplatser 0 -82 705
0 -82 705

Not5 Ovrigaexterna kostnader !

Externt revisionsarvode -9368 -9418
Forvaltningskostnader -152 888 -146 536
Kustnader dverlatelse och panter -3973 -6 818
Foreningsverksamhet : 0 -3 170
Kontorsutrystning och -material -778 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -575 -5432
Medlemsavgifter HSB -17 500 -17 500
Stimma och styrelse -4 032 -3 650
-189 114 -192 524

Not6& ° Personalkostnader

Fiireningen har inga anstéllda.

Arvode till styrelsen -28 200 -26 800
Viceviirdsarvode -12 000 -12 000
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -5 595 -9 007

-48 795 -50 807
Byggnader -888 (22 -888 022
Markanldggningar -2625 -2 625
Maskiner och inventarier 0 -2 569

-890 647 -893 215 y /

1"
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Not8 Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsviirden .
Ingéende anskaffningsviirde byggnader 104 094 281 104 094 281
Ingende anskaffningsvirde mark 11 069 000 11 069 000
Ingdende anskaffningsviirde markanltiggningar 67414 - 67414
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 115 230 695 115 230 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéiende avskrivningar byggnader -4 875979 -3 987 957
Arets avskrivningar byggnader -888 022 -888 022
Ingdende avskrivningar markanliggningar 22133 -19 508
Arets avskrivningar markanlaggningar -2 625 -2 625
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 788 759 4898 112
Utgdende bokfirt viirde 109 441 936 110 332 583
Bokforda viirden byggnader 98 330 280 99 218 302
Bokforda viirden mark 11 069 €00 11069 000
Bokftrda viirden markanliggningar 42 656 45281
Fastighetsheteckning: Rud och Kagg | Uddevalla
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fiireg dr
Bostider hyreshus - 2012 51000 14200 65 200 65200
Lekaler 2012 1530 0 1530 1530

52530 14200 66 730 66 730

Viirde angivet i tkr.

Not 9 Inventarier

Inpaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem 4r.

12 847 12 847
12 847 12 847
-12 847 -10279
0 -2 569
-12 847 -12 847
0 0

Not10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 11 Ovriga fordringar
Avrikning HSB
Skattekonto
Ovriga fordringar

Not12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
QOvriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

500 500
500 500

594 071 722377
180 i01

14 750 14 750
609 001 737228
11 189 9219
20 181 20 181
$4229 86 658
125599 116 058
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Not 13  Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,55% 2020-09-30 5 000 000 4 000 000
Placering HSB | mén 0,35% 2020-06-30 300 000 300 000
5300 000 4 300 000
Not 14 Eget kapital
Medlems- Uppléatelse- Fond yttre Balanserat
Insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 64 685 000 19 029 000 2079243 -1014 583 290 046
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 290 046 -290 046
Reservering till foad
for ytue underhdil
enligt underl Allspian 434000 -434 000
lansprikstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 327027
Belopp vid drets utgdng 64 685 000 19 029 000 2513243 -1 158 538 327027
Nista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum 2019-06-30 2020-06-30 amortering
Stadshypotek AB (publ) 1,10% 2020-12-30 9930000 9 850 000 80 000
Stadshypotek AB (publ) 1,47% 2022-12-30 9930000 9 850 000 80 000
Stadshypotek AB (publ) 1,36% 2023-06-30 9 973 560 9 905 640 67920
29 833560 29 605 640 227920
1
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 377720
Genomspittsrintan vid drets utging 1,31%
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till ’ 911680
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 28 466 040
Foreningen har ett 14n som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r.
Stillda sikerheter
Panter och dérmed jamforliga sakerheter som har stillts for egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckning 31 343 000 31343 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 31343 000 31343000
7 e,



HSB brf Kronolotsen i Uddevalla

Org nr 716444-6697
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder, fjirrkontroller 21 000 20400
21 000 20 400

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen ¢l, vatten, virme, renhdllning 25 325 0
Upplupen revision 9410 9180
Férutbetalda drsavgifter och hyror 261 190 247 554
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 41 680 7450
337 605 264 184

Vddevalla 5 1 76 2020
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Kronolotsen i Uddevalla, org.nr. 716444-6697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kronolotsen i Uddevalla for rakenskapséret
2019-07-01—2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvelda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild befydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il
kreditinstitut i Arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Annan information @n arstedovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsratiskollen, men
innefattar inte Arsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oftrenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentiiga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
#rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratia en

Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhllanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligl ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fatiar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annal utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for atl inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséigérder som &r [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsals om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsat! drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar
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slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet fér revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatia verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kronolotsen i
Uddevalla for rakenskapséret 2019-07-01—2020-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa ati bokforingen,

medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
dwrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Algard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panégot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av skerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka algarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdame och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som & relevanta for van uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst efler forlust har vi
granskat om forslaget & forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 2 1 /(2020

Arthur Kozak Britt Christiansson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



