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Styrelsen for RBF Uddevallahus 8 far hédrmed

Forvaltningsberattelse  gpiimmms i

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-12-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-12-11.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende &r beroende pa dkade reparationskostnader och
besiktningar. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a amortering. Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full
kostnadstidckning.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 159 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 184 tkr.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Gronland 1, Bornholm 1 och Féroarna 1 i Uddevalla Kommun. P4 fastigheterna finns 3

byggnader med 200 st ligenheter samt 9 st uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1961-64.
Fastigheternas adress &r Fritjof Nansensvég i Uddevalla.

Fastigheterna #r fullforsikrade i Folksam via Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning:
1 rok. 2 ro.k. 3 r.o.k. 4 ro.k. Summa
19 115 63 3 200
Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
9 9
Total tomtarea 24 329 m?
Total bostadsarea 11 828 m?
Total lokalarea 1200 m?
Arets taxeringvérde 94 879 000
Foregaende &rs taxeringsvérde 91491 000 K
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven 4 aterbéring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Avtal Leverantor

El Bixia

Hissar Callenberg
TV-leverans Com Hem
Parkeringsovervakning City Park

Forvaltning Riksbyggen
Arskontroll av brandredskap Uddevalla Brandservice
Arskontroll av nédbelysning Callenberg

Bredband Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 290 tkr och planerat underhdll for 575 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2018-03-29 och visar pa ett underhallsbehov 1.459
tkr per &r for de nérmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pé 1 459 tkr (112 kr/m?) och
innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 86 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar

Stammar och badrum 2011

Fonster och dorrar 2016/2017

Huskropp utvéndigt 2016/2017

Arets utférda underhall Belopp i tkr Kommentar
Gemensamma utrymmen 105 Malning mm
Installationer 16

Tvitt utrustning 57 Tumlare
Huskropp 375 Takldggning
Parkering 22 A Skyltar mm
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Planerat underhall

Ar

Hissar
Tak FNV 2,7,9, 11
Fasadarbeten

2019
2021
2022-2025

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag av/kommentar stamma
Jan Dahl Ordforande Styrelsen 2018
Kenth Olsson Vice Ordforande Styrelsen 2019
Per-Plof Andreasson Sekreterare Styrelsen 2019
Thomas Ahlstrom Ledamot Styrelsen 2018
Anders Lindqvist Ledamot Riksbygge 2018
Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter av/kommentar stamma
Christina Andersson Styrelsen 2019
Irene Borjesson Styrelsen 2018
Helen Swarthamre Riksbyggen 2018
Revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Eva Johansson
Anders Karlsson

Revisorssuppleanter

Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Utsedd av/kommentar

Susanne Gronvall
Martin Johansson

Valberedning

Auktoriserad revisor

Utsedd av/ikommentar

Agneta Andersson
Stig Marklund

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.
Fonster och dorrar har firdigstills och aktiverats under detta ar. A
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 234 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 33 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 34 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 233 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2012 dé avgifterna hoj des med 5%. Foreningen har &ven avslutat
avsittning till inre fond 2015-07-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad &rsavgift.
Arsavgifterna 2018 uppgér i genomsnitt till 855 kr/m*/r.

29 gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 41 st).

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Resultat och stallning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 11 046 11073 10 688 10 577 10 571
Resultat efter finansiella poster 1025 2276 2159 973 1307
Balansomslutning 103 303 108 993 95 874 95410 95 396
Soliditet % 15 14 12 10 9
Likviditet % 167 140 566 402 366
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 855 890 890 890 856
Driftkostnader, kr/m? 355 282 233 211 222
Rinta, kr/m? 117 127 142 211 237
Underhéllsfond, kr/m? 1016 974 774 640 551
Lan, kr/m? 6 601 6784 6322 6 406 6 488

Nettoomséttning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen. /
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Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid érets borjan 721545 597 8717 12 686 918 -1 557 865 2275942
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut 2275942 2275942
Reservering underhéllsfond 1123 000 -1 123 000
lanspraktagande av underhéllsfond 574 992 574992
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0
Arets resultat 1024 539
Vid arets slut 721 545 597 877 13 234 926 170 069 1024 539

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 718 077
Arets resultat 1024 539
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 123 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 574 992
Summa 1194 608

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rikning 1194723

Vad betréffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. ya
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11 046 409 11072 767
Ovriga rorelseintékter Not 3 422 493 344 347
Summa rorelseintéakter 11 468 902 1417 113
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 630 206 -3 672451
Ovriga externa kostnader Not 5 -2010 352 -1 902208
Personalkostnader Not 6 -186 250 -142 197
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -2159 208 -1 866 734
immateriella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader -8 986 016 -7 583 590
Rorelseresultat 2 482 886 3 833 523
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella Not 8 38 208 36616
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 24929 65 529
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -1521483 -1 659 727
Summa finansiella poster -1 458 347 -1 557 582
Resultat efter finansiella poster 1024 539 2 275 942
Arets resultat 1024 539 2 275 942
Tilldgg till resultatrdkning
Avsattning underhallsfond -1 123 000 -1 893 000
lansprak av underhélisfond 574 992 85 927
476 531ﬁ 468 869
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Balansrakning

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 96 219 325 78 364 627
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 32230 48 345
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 18 573 150
Summa materiella anlaggningstillgangar 96 251 555 96 986 122
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 14 398 000 398 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 398 000 398 000
Summa anlidggningstillgangar 96 649 555 97 384 122
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 12 513 14383
Ovriga fordringar Not 16 43 561 104 399
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 227 512 545 705
Summa kortfristiga fordringar 283 586 664 486
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 6 460 854 10 944 834
Summa kassa och bank 6 460 854 10 944 834
Summa omsittningstillgangar 6 744 440 11 609 320
Summa Tillgangar 108 993 442
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1319422 1319422
Fond for yttre underhéll 13 234 926 12 686 918
Summa bundet eget kapital 14 554 348 14 006 340
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 170 069 -1 557 865
Arets resultat 1024 539 2275942
Summa fritt eget kapital 1194 608 718 077
Summa eget kapital 15 748 956 14 724 417
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 83 607 175 85999 675
Summa langfristiga skulder 83 607 175 85999 675
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 2392 500 2392500
Leverantorskulder Not 21 376 259 4 658 286
Skatteskulder Not 22 42 936 6 042
Ovriga skulder Not 23 13 688 35852
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 1212481 1176 669
Summa kortfristiga skulder 4 037 864 8 269 350
Summa Eget kapital och Skulder 108 993 442
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefiia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning firdn Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda étgérder sker genom verforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa féreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhdlisplanering anges planenlig fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tilligg
till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttj andeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgéng.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pd basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgéngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt Y
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Stomme Linjér 100 2064
Stomkomplettering och innervéigg Linjér 50 2064
Virme Linjér 70 2034
El Linjar 40 2044
Inre ytskikt och vitvaror Linjér 15 2024
Fasad Linjar 50 2064
Fonster och dorrar Linjér 52 2070
Kéoksinredning Linjar 35 2034
Yttertak Linjér 40 2044
Ventilation Linjér 25 2039
Hiss Linjér 25 2039
Styr- och dvervakning Linjér 15 2024
Restpost Linjéar 50 2064
Fasader Linjér 40 2022
Balkonger Linjér 33 2034
Fjdrrvirme Linjéar 40 2048
Stamrenovering Linj4r 60 2071
Ombyggnad lokal till lagenhet Linjér 50 2068
Markanlidggning Linjér 40 2068
Not 2 Nettoomsiéttning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostdder 10 109 473 10102 954
Balkonginglasning 404 603 405010
Hyror, bostider 360 0
Hyror, lokaler 188 490 161 105
Hyror, garage 40 907 28256
Hyror, p-platser 0 2 620
Hyror, dvriga 0 6 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader 0 -7 830
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -80 420 -16 319
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -700 -1 000
Rabatter =75 0
Brinsleavgifter, lokaler 25 666 0
Vattenavgifter -4 118 0
Elavgifter 362223 391370
Summa nettoomsittning 11 072 767
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Kabel-tv-avgifter 336 020 335129
Ovriga ersittningar 61462 0
Fakturerade kostnader 1260 1080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 10 5
Ovriga rorelseintékter 23 741 8133
Summa ovriga rorelseintikter 422 493 344 347
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -574 992 -85 927
Reparationer -290 142 -239 585
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -300 094 -264 435
Forsdkringspremier -145 872 -134 795
Kabel- och digital-TV -351 996 -344 101
Aterbiring frdn Riksbyggen 21875 25000
Systematiskt brandskyddsarbete -5963 0
Obligatoriska besiktningar -306 429 -16 826
Bevakningskostnader -1219 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -2 625 0
Sné- och halkbekdmpning 0 -4 615
Forbrukningsinventarier -433 -6 495
Vatten -514 188 -425 765
Fastighetsel =700 217 -682 800
Uppvérmning -1330516 -1383 894
Sophantering och atervinning -115 226 -105 149
Forvaltningsarvode drift -12 169 -3 064
Summa driftkostnader -4 630 ZOG/L -3 672 451
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 858 094 -1 813 525
Annonsering och reklam -9474 0
IT-kostnader -2250 -14 948
Arvode, yrkesrevisorer -18 000 -17 531
Ovriga forvaltningskostnader -6 130 -23 726
Kreditupplysningar -1380 -3 375
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -61 412 0
Kontorsmateriel -16 037 -9 854
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1 099
Medlems- och foreningsavgifter -9400 -9 400
Bankkostnader -4 406 -2077
Ovriga externa kostnader -23769 -6 673
Summa 6vriga externa kostnader -2 010 352 -1 902 208
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstéllda -6 763 0
Styrelsearvoden -50 000 -40 000
Sammantradesarvoden -22 800 -27200
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -73 400 -47 000
Ovriga kostnadsersittningar -8 870 -10 697
Sociala kostnader -24 417 -17 300
Summa personalkostnader -186 250 -142 197
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anliggningstillgangar

' 2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -30 023 -13 102
Avskrivning Om- och tillbyggnader -2 030 480 -1754 927
Avskrivning Markanléggningar -82 590 -82 590
Avskrivning Maskiner och inventarier -16 115 -16 115
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 159 208 -1 866 734
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 38208 36616
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 38 208 ¥ 36 616
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintékter fran likviditetsplacering 24 848 65279
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 30
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 81 0
Ovriga rénteintékter 0 220
Summa évriga ranteintiakter och liknande resultatposter 24 929 65 529
Not 10 Riéntekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -1520 158 -1 659 720
Ovriga réntekostnader -1326 -7
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 521 483/1 -1 659 727
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Ursprunglig byggnad 9327022 9327022
Mark 368 585 368 585
Tétning fonster 960 621 960 621
Termostater 1674 570 1674570
Radonsanering 1 805 568 1 805 568
Fasader 7360 936 7360936
Balkonger 10 500 000 10 500 000
Fjérrvdarme 1574 333 1574333
Stamrenovering 70 000 000 70 000 000
Markanldggning 3303617 3303617

106 875 252 106 875 252

Arets anskaffningar
Ombyggnad lokal till ligenhet 529 264 404 086
Fonster och dorrar 19 872 611 0

20 401 875 404 086
Avyttringar och utrangeringar
Ursprunglig byggnad - komponent lokal -93 270 -93 270
Ursprunglig byggnad - komponent fonster -93 270 0

- 186 540 - 93270
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 127 090 587 107 186 068
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Ursprunglig byggnad -7472 875 -7459 773
Tétning fonster -960 621 -960 621
Termostater -1674 570 -1 674 570
Radonsanering -1 805 568 -1 805 568
Fasader -6 526 960 -6 342 937
Balkonger -4 800 000 -4 480 000
Fjéarrvérme -354 223 -314 865
Stamrenovering -4 576 581 -3365 036
Markanldggningar -743 311 -660 721

-28914 709 - 27 064 092

Arets avskrivningar
Ursprungsbyggnad -30 023 -13 102
Fasader -184 023 -184 023
Balkonger -320 000 -320 000
Fjéarrvidrme -39 358 -39 358
Stamrenovering -1211 545 -1211 545
Markanldggning -82 590 -82 590
Ombyggnation lokal till 1gh -10 585 0
Fonster/Dorrar -264 968 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2143 093 ; -1850619
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Avyttring och utrangeringar
Ursprunglig byggnad — komponent lokal
Ursprunglig byggnad — komponent fonster

Summa ackumulerade avskrivningar

Restvéarde enligt plan vid arets slut

Varav
Ursprunglig byggnad
Mark
Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader
varav mark
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93270 93270
93270 0

186 540 93 270
-30 871 262 -28 821 440
96 219 325 78 364 628
1824124 1854 147
368 585 368 585

91 548 900 73 581 589
2477716 2560306
94 879 000 91 491 000
68 509 000 65 121 000
26 370 000/5- 26 370 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 14 111 14 111
Maskiner, gym 80 575 80 575
94 686 94 686
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 94 686 94 686
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -14 111 -14 111
Maskiner, gym -32230 -16 115
- 46 341 - 30226
Arets avskrivningar
Maskiner, gym -16 115 -16 115
- 16115 - 16115
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 62456 - 46 341
Restvirde enligt plan vid arets slut 32 230 48 345
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2018-06-30 2017-06-30
Vid arets slut 0 18 573 150
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-06-30 2017-06-30
Andelar i Intresseforeningen Bohus-Alvsborg 398 000 398 000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 398 000 398 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 8 763 13 736
Kundfordringar 3750 647
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 513/? 14 383
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Not 16 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 43 561 38 621
Ovriga kortfristiga fordringar 0 65778
Summa o6vriga fordringar 43 561 104 399
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 10284 26 200
Forutbetalda forsakringspremier 73 980 71 642
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 143 248 447 863
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 227 512 545 705
Not 18 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 5439958 9649 400
Transaktionskonto 1018897 1293434
Summa kassa och bank 6 460 854 10 944 834
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslén 85999 675 88392175
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 392 500 -2 392 500
Langfristig skuld vid arets slut 83 607 175 85 999 675
Langivare Ranta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden Omsatta lan amorteringar
till

SWEDBANK 1,69%  2018-09-25 2775 000,00 0,00 50 000,00 2725 000,00
SWEDBANK 1,85%  2018-09-25 3743 250,00 0,00 100 000,00 3643 250,00
SEB 1,20%  2018-12-28 4795 800,00 0,00 62 000,00 4733 800,00
SEB 1,81%  2019-05-28 22 500 000,00 0,00 240 000,00 22260 000,00
SEB 1,69%  2020-01-28 13 080 000,00 0,00 200 000,00 12 880 000,00
SEB 091%  2020-09-28 4368 125,00 0,00 120 500,00 4247 625,00
SEB 1,46%  2021-01-28 16 875 000,00 0,00 180 000,00 16 695 000,00
SEB 2,49%  2021-12-28 13230 000,00 0,00 140 000,00 13 090 000,00
SEB 1,69%  2022-11-28 7 025 000,00 0,00 1300 000,00 5725 000,00
Summa 88 392175 0 2 392 500 85999 675

Under nésta rikenskapsar ska foreningen ska foreningen amortera 2 392 500 kr varav den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 2 400 000kr &rligen. Forfaller efter 5 ar

74037 175 kr. /L.
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 2392 500 2392500
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 2 392 500 2 392 500
Not 21 Leverantorskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 376 259 4 658 286
Summa leverantdrskulder 376 259 4 658 286
Not 22 Skatteskulder

2018-06-30 2017-06-30
Skatteskulder 42 936 6 042
Summa skatteskulder 42 936 6 042
Not 23 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 6411 27212
Ovriga skulder 0 6720
Avrikning hyror och avgifter 1 680 1920
Clearing 5597 0
Summa ovriga skulder 13 688 35 852
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna I6ner -812 0
Upplupna réntekostnader 68 859 70 032
Upplupna elkostnader 50075 85363
Upplupna vattenavgifter 0 122 165
Upplupna virmekostnader 62 041 63 962
Upplupna kostnader for renhéilning 9239 8612
Upplupna revisionsarvoden 3575 3575
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 173 742 14 938
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 845762 808 022
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1212 481 1176 669
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 90 834 200 p 90 834 200
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Styrelsens underskrifter
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Arsredovisningen dr upprttad av

R B F U d d eva I I a h u S 8 styrelsen for RBF Uddevallahus 8 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Uddevallahus nr 8

Org.nr 758500-1469

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uddevallahus nr 8 for ridkenskapsaret
2017-07-01 —2018-06-30.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning .
per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i av-
snittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi #r oberoende 1 férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktorise-
rad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat &r tillréickliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll
som den beddmer 4r nodvindig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens frméga att fortsitta verksamhet-
en. Den upplyser, ndr sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att an-
viinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r ait
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisning-
en som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Rimlig
stikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om

en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegent-
ligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller p4 fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifrén dessa risker och inhémtar re-
visionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att
utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentlig-
heter #r hogre #in for en viisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig in-
formation eller asidosittande av intern kontroll. '

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hidnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocks2 en stutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fireningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
miste jag i revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utviirderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen terger de underlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pa ett stt som ger
en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under




revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identificrat.

Den fdrtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfira en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och om arsre-
dovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Uddevallahus nr 8 for rikenskapséret 2017-07-01
2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storle-
ken av foreningens egna Kapital, konsolideringsbehov, likvidi-
tet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-

_ ningen av freningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sé att
bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o fretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  péngot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande

. om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-

slaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispo-
sitioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revi-
sorns professionella bedsmning och Gvriga valda revisorers
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha stirskild betydelse
for foreningens situation.. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllan-
den som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande fSreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Uddevalla den 25 oktober 2018

ktoriserad revisor
)
e

Eva Joha 1
Fortroendevald revisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening diir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare 1ill en bostadsritt &ger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande

skétsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsréttsfSreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften s att den técker freningens kostnader, Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlitas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utbkade underhllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr

styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk frening, med bostadsrittsfSreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunider hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra vara &tagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var

paverkan p& miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda f6r langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléiggningstillgéngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ir och

den drliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) pdverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formogenhet).

Brénsletillagg .
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsfrening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall -
Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fr den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhailsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis,

Fdérvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsherittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens inneh4ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

I RBF Uddevallahus 8 Org.nr. 758500-1469




Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut

4r den nere i noll.
Upplupna intékter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder :

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en minad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder -
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f5r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jiamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skuider
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I5pande &ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrékning
Visar i siffror fosreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stérre &n

intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning p# inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd freningen r,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebr att om en fSrening har l8g soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stéllda sékerheter :
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och-avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal fr inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings réinteintikter ar

skatteftia till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten. ‘

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 8r, eller vara helt befriade

frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan
Underhdll utfort enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhill som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behtver gora. Reservering uttver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocks4 intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hidndelser kommer ait intréffa, och
c) det ligger utanfor fretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f5]jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som

skuld eller avséttning pd grund av att _
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattming av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r &ven ett informellt dtagande som uppfylier villkoren i firsta eller andra stycket.
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