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F6rva|tn i ngsberfittelse f
rc'ikenskapsfirel

2019—07-01 till 2020—06-30

Beloppen i firsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmfint om verksamheten

F(‘jreningen har till éindamél att fi'éimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersZa'ttning, till f(ireningens medlemmar upplfita bostadslfigenheter far permanent boende om inte annat séirskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrfinsning i tiden.

Féreningen har sitt sate i Uddevalla Kommun.

Féreningen 51‘ ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dfirmed en fikta

bostadsrfittsfbrening. F61‘eningens underskottsavdrag uppgér vid ra'kenskapsfirets slut till O kr.

Bostadsrfittsfbreningen registerades 1959—12-29. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2017—03—08 och nuvarande

stadgar registrerades 20 1 7- 12-1 l .

Arets resultat efier fondférfindring visar ett éverskott med 609 tkr (f.g.51' ett fiverskott med 795 tkr).

Rbrelsekostnadema har 6kat négot jfimfért med f‘dregéende fir fi'fimst beroende p5 (jkade kostnader ffir underhéll.

Antagen budget fdr kommande verksamhetsér ger full kostnadstfickning.

Fbreningens likviditet har under éret férfindrats fi‘é’m 21 1% till 160%.

I resultatet iugér avskrivningar med 2 300 tkl', exkluderar man avskrivningama blir resultatet 3 857 tkr. Avskrivningar

piverkar inte f‘dreningens Iikviditet.

Fastighetsuppgifter

Ft'n‘eningen éiger fastighetema Gr6n1and 1, Bornholm 1 och Fa‘rbama 1 i Uddevalla Kommun. P5 fastighetema finns 3

byggnader med 200 st lfigenheter samt 9 st uthyrningslokaler uppf‘drda. Byggnadema fir uppffil‘da 1961-64.

Fastigheternas adress fir FritjofNansensva'g i Uddevalla.

Fastigheterna 51' fullvfirdeféirsékrade i Folksam via Proinova f61‘sfikringsf‘dlmedling.

Hemférsfikring bekostas individuellt av bostadsrfittsinnehavarna och bostadsrfittstilléigget ingér i fdreningens

fastighetsfdrsfikring.

Lfigenhetsfdrdelning

1 1'.o.k. 2 1'.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa
19 115 63 3 200

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage

9 9
g
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Total tomtarea 28 225 m2

Total bostadsarea 11 829 m2

Total lokalarea 728 m2

Arets taxeringsvérde 122 592 000 kr

Fbregfiende 51's taxeringsvfirde 122 592 000 kr

Intfikter fi'én lokalhyror utgbr ca 1,54 % av fdreningens nettoomséittning.

Riksbyggen har bitréitt styrelsen med fdreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrfittsf‘dreningen fir medlem i Intressefbrening fér Riksbyggens bostadsréttsfbreningar i Bohus—Alvsborg.

Bostadsrfittsffirenmgen figer via garantikapitalbevis andelar i Rjksbyggen ekonomisk fdrening. Genom
intresseféreningen kan bostadsr'a'ttsféreningen utéva inflytande p5 Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning frfin Riksbyggens resultat. Utbver utdelning pé andelar kan fdreningen fiven ffi fiterbé‘u‘ing p5 kbpta tja'nster

frén Rjksbyggen. Storleken pé éterb'a‘ringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fijreningen har ingfitt ffiljande avtal:

Leverantfir Avtal

El Luleé Energi AB

Hissar Curator

TV—Ieverans och bredband Com Hem

Parkeringsfivervakning City Park

Férvaltning Riksbyggen

Arskontroll av bl‘andredskap Uddevalla Brandservice

Arskontroll av nédbelysning Fyrstads El

Bredband Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: Far att bevara féreningens hus i gott skick utfdl‘s lbpande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhfill av normala fdrslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfiin

reparationer fiSr 267 och planerat underhéll fdr 174. Eventuella underhfillskosmader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhfill”.

Féreningen till'a'mpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebéir att undel'héll som fir ett utbyte av en komponent

innebfir att utgiften fdr ersfittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststfilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvfirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansra'kningen.

Underhillsplan: F61'eningens underhéllsplan uppdaterades senast vé'lren 2020 och visar pé ett underhéllsbehov p5

16 241 tkr fdr de nfirmaste 10 éren. Avsfittning fer verksamhetséret har skett med 1 123 tkr. Budgeterad avsfittning f‘c‘n‘

verksamhetsfiret 2020/2021 uppgér till 1 300 tkr. Fbreningens fondbehéllning per 2020-06—30 uppgér till 15 276 tkr. [L
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Ffireningen har utffirt respektive planerat att utfiira nedanstfiende underhfill.

Tidigare utffirt underhfill

Beskrivning Ar
Stammar och badrum 20 11

anster och dfirrar 2016/2017

Huskropp utvfindigt 2016/2017

Taklfiggning 201 7/20 1 8

Arets utftirda underhéll (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer, armaturer trapphus 69 819

Markytor
,

p-platser 101 119

Efier senaste stfimman och dfirpfi f‘dljande konstituerande styrelsemtite har styrelsen haft ffiljande sammansfittning.

Styrelse

Ordinarie ledamfiter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stfimma

Jan Dahl Ordfbrande 2020

Ulf Rogmalm Vice ordférande 2021

Per-OlofAndreasson Ledamot 2021

Kent Olsson Ledamot 2021

Thomas Ahlstrfim Ledamot 2020

Lennafl Theliander Ledamot Riksbyggen 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stfimma

Christina Andersson Suppleant 2021

Irene Bérjesson Suppleant 2020

Maria Karlsson Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och 6vriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Revisorscentrum i Skévde AB
Ansvarig revisor: Louise Ekstrtim Auktoriserad revisor Stfimman

Eva Johansson Ft'n'troende vald revisor Sta‘mman

Revisorssuppleanter Uppdrag

Revisorscentrum i Sktivde AB Auktoriserad revisor

Féreningens firma tecknas f‘drutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i fOrening.

Vfisentliga handelser under rékenskapséret

Extra féreningsstéimma hélls 13 november dfir fi‘éga om byggnation av ett parkeringshus presenterades.

Stfimmans beslutade att beslut i parkeringsfrégan l'emitterades till styrelsen.

I april skickade styrelsen ut en omréstning fdr godkfinnande av projektering och byggande av nya p—platser.

Omréstningen visade att en ldar majoritet var fér fdrslaget varf‘dr styrelsen nu arbetar vidare med fi‘égan. a

4
I

ARSREDOVISNING RBF Uddevallahus 8 Org.nr: 758500-1469



R‘E b
'i Wm:

Medlemsinformation

Vid réikenskapsérets b61‘jan uppgick fdreningens medlemsantal till 233 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 44 pel‘soner. Arets avgéende medlemmar uppgér till 42 personer. Féreningens medlemsantal p5

bokslutsdagen uppgfir till 235 persona]:

Fbreningen féréndrade 51'savgifierna senast den 1 juli 2012 d5 avgifterna héjdes med 5%.
Efier att ha antagit budgeten fdr det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hijja érsavgifien med 2,0 %
frén och med 2020-10-01. Beslutades fiven att balkongtilléigget tas bom fizo. m 2020-1 0-01, dé balkongema fir betalda.

Arsavgiftema 2020 uppgér i genomsnitt till 856 kr/mz/fir.

Baserat p5 kontraktsdatum har under verksamhetsé’u'et 35 6verlé‘1telser av bostadsrfitter skett (féregéende 5r 29 st.)

Vid ria'kenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrfitter placerade.

En extra amortering av lén har skett med 3 miljoner.

Styrelsen bestrider halva avtalsfakturan fdr fjfirde kvaltalet och det kommer att f5 en lésning under 2020/2021.

Flerérséversikt
Aim

350

BED

250

200

150 x
100

Nmfim\~'-\,

50
:

2015/2016 2016/2017 m17/2019 2013/2019
I

2019mm

+ Drlftkoslnader. kr/m‘ + Rinla. kr/ml

Resultatoch stfillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Nettoomsfittning 10 630 10 645 11 O46 11 073 10 688

Resultat efter finansiella

poster 1 558 1 887 1 025 2 276 2 159

Balansomslutning 99 662 102 895 103 303 108 993 95 874

Soliditet % 19 17 15 14 12

Likviditet % 160 211 167 140 566

Arsavgiftsnivfi fbr bost'a‘der,

kr/mz 856 856 855 890 890

Dl'iftkostnader, kr/m2 "‘ 315 286 355 282 233

R'a'nta, kr/mz * 100 112 117 127 142

Underhfillsfond, kr/m2 *
1 216 1 100 1 016 974 774

Lin, kr/m2 * 6 229 6 417 6 601 6 784 6 322

*Beréikningsgrund lokalyta har uppdaterats fr o m réikenskapséret 2019/2020 vilket medfér attjfimfdrelsen i ovan

markerade nyckeltal ej blirjfimférbara med tidigare fir.

Nettoomsfittning: intfikter frén érsavgifier, hyresintéikter mm som ingér i f‘dreningens normala verksamhet med avdrag fdr lfimnade

rabalter.

Resultat efter finansiella poster: Se rcsultatrfikningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fin. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
IL

balansomslutningen.
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Féréndringar i eget kapital

Egct kapital i kr Bundet Fritt

Medlcms- Upplfitelse— Undcrhfills- Balnnscrat Arcts

insatscr avgiftcr fond resultat rcsultat

Belopp vid érels btjrjan 721 545 597 877 l4 327 238 102 297 l 887 113

Disposition enl. érsstfimmobeslut 1 887 113 ~1 887 H3

Reservering undcrhéllsfond 1 123 000 -1 123 000

Ianspréktagande av undcrhéllsfond -l73 978 173 978

Arets resultat l 557 630

Vid fircts slut 721 545 597 877 15 276 260 l 040 388 1 557 630

Resultatdisposition
Till firsstfimmans fdrfogande finns f‘dljande medel i kr

Balanserat resultat l 989 410

Arets resultat 1 557 630

Arets fondavséittning enligt stadgarna —1 123 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 173 978

Summa 2 598 018

Styrelsen féreslér féljande disposition till érsstfimman:

Att balansera iny rfikning i kr 2 598 018

Vad betra'ffar f61'eningens resultat och stfillning i 6vrigt, hénvisas till efterffiljande resultat— och balansrfikning med
tillhérande bokslutskommentarer. l
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Resultatrfikning

2019—07—01 2018-07-01

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

R6re|seintékter m.m.

Nettoomsfittning Not 2 10 630 393 10 645 080

Ovriga 1'61‘elseintfikter Not 3 814 485 841 243

Summa r6re|seintfikter 11 444 878 11 486 323

R6relsekostnader

Driftkostnader Not 4 -3 953 530 ~3 728 472

Ovriga externa kostnader Not 5 -2 269 747 -2 027 356

Personalkostnader Not 6 ~130 093 -142 247
Avskrivningar av materiella

anlfiggningstillgéngar Not 7 -2 299 691 —2 299 320

Summa r6relsekostnader -8 653 061 -8 197 395

R6re|seresultat 2 791 817 3 288 928

Finansiella poster
Resultat frfin 6vriga finansiella

anlfiggningstillgéngar Not 8 - 38 208

(")vriga r'a'nteintfikter och liknande resultatposter Not 9 20 243 19 336

Rfintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 254 430 -1 459 358

Summa finansiella poster -1 234 187 -1 401 814

Resultat efter finansiella poster 1 557 630 1 887 113

Arets resultat 1 557 630 1 887 113

Tillfigg till resultatrékning

Avsfittning underhéllsfond -1 123 000 ~1 123 000

Ianspréktagande av undel‘héllsfond 173 978 30 688

Arets resultat efter fondféréndring 608 608
fl/

794 801
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Balansrékning

Belopp i kr 2020-06-30
'

2019-06-30

TILLGANGAR

Anlfiggningstillgfingar

Materiella anlfiggningstillgfingar

Byggnader och mark Not 11 91 652 544 93 936 120

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 - 16 115

Pfigéende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 196 990 -

Summa materiella anlfiggningstillgfingar 91 849 534 93 952 235

Finansiella anlfiggningstillgfingar

Andra léngfi'istiga vfirdepappersinnehav Not 14 398 000 398 000

Summa finansiella anlfiggningstillgfingar 398 000 398 000

Summa anlfiggningstillgfingar 92 247 534 94 350 235

Omsfittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts— och hyresfordringar Not 15 22 043 23 070

Ovriga fordringar Not 16 51 511 43 561

Fél‘utbetalda kostnader och upplupna intfikter Not l7 740 877 761 305

Summa kortfristiga fordringar 814 431 827 936

Kassa och bank

Kassa och bank Not l8 6 598 796 7 716 331

Summa kassa och bank 6 598 796 7 716 331

Summa omsfittningstillgfingar 7 413 227 8 544 267

Summa tillgfingar 99 660 761 IL 102 894 502
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Balansrfikning

Belopp i kr 2020-06—30 2019—06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 3 19 422 l 3 19 422

Fond fbr yttre underhéll 15 276 260 l4 327 238

Summa bundet eget kapital 16 595 682 15 646 660

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 040 388 102 297

Arets resultat 1 557 630 1 887 113

Summa fritt eget kapital 2 598 018 1 989 410

Summa eget kapital 19 193 699 17 636 069

SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 75 822 175 81 214 675

Summa léngfristiga skulder 75 822 175 8] 214 675

Kortfristiga skulder

Cvriga skulder till kreditinstitut Not 19 2 392 500 2 392 500

Leverantbrsskulder Not 20 666 261 587 005

Skatteskulder Not 21 9 282 53 377

Ovriga skulder -
1 178

Upplupna kostnader och f61'utbetalda intfikter Not 22 1 576 844 1 009 698

Summa kortfristiga skulder 4 644 887 4 043 758

Summa eget kapital och skulder 99 660 761
d,

102 894 502
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Noter

Not 1 Allm'a'nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprfittats enligt firsredovisningslagen och BFNAR 201221 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifier och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beltiper p5 réikenskapséret redovisas

som intfikt. Ranta och utdelning redovisas som en intfikt na'r det fir sannolikt att fdreningen kommer att f5 de
ekonomiska fbrdelar som fir férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas p5 ett tillférlitligt sfitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrfittsf‘drening 5r i normalfallet inte féremél fbr inkomstbeskattning.

Underhélllunderhéllsfond
Underhéll utf‘drt enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser lépande underhéll som ej

firms med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fl'fin Bokféringsnfimnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsfittning

enligt plan och iansprfiktagande ffir genomférda 5tg§rder sker genom fiverféring mellan fi'itt och bundet eget kapital

efter beslut av styrelsen. Avsfittning utbver plan sker genom disposition pé féreningens érsstémma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrfikningen inom érets resultat. Ftir att aka informationen och fbrtydliga

fbreningens lfingsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsfittning och ianspréktaganden ur fonden som tillfigg

till resultatr'a‘kningen.

Pégéende ombyggnad
I ffirekommande fall redovisas ny-, till— eller ombyggnad som pégéende i balansréikningen till dess att arbetena

fa'rdigstfillts.

V'a'rderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvfirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vfil'dering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlia'ggningstillgéngar

Avskrivningar enligt plan baseras p5 ursprungliga anskaffilingsv'a‘rden och berfiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestéende vérdenedgéng.

Materiella anlfiggningstillgéngar

Materiella anlfiggningstillgfingar redovisas som tillgéng i balansréikningen nfir det pé basis av tillgfinglig information 'a'r

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ‘eir fdrknippad med innehavet tillfaller fijreningen och att

anskaffilingsvfirdet fér tillgéngen kan ber'a‘knas p5 ett tillfbrlitligt sfitt fl/
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Avskrivningstider f6r anléggningstillgéngar

Anléggningstillgéngar Avskrivningsprincip Antal ér Slutér

Stomme Linjéil' 100 2064

Stomkomplettering och innewa'gg Linjfir 50 2064

Vfirme Linjfir 70 2034

E1 Linjar 40 2044

Inre ytskikt och vitvaror Linjfir 15 2024

Fasad Linjfir 50 2064

anster Linjér 55 2070

K6ksinredning Linjfir 35 2034

Yttertak Linjér 40 2044

Ventilation Linjfir 25 2039

Hiss Linjfir 25 2039

Styr— och fivervakning Linjfir 15 2024

Restpost Linjfir 50 2064

Fasader Linjéir 4O 2022

Balkonger Linjéir 33 2034

Fjéin'vfirme Linjfir 40 2048

Staml‘enovering Linjfir 6O 2071

Ombyggnad lokal till lagenhet Linjfir 50 2053

Markanléiggning Linjéir 40 2068

Markvfirdet 5r inte fdremfil fdr avskrivningar

Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsfittning
201 9-07-01 2018-07-01
2020-06-30 201 9-06-30

Arsavgifter, bostfider 10 120 404 10 120 404

Hyror, bostfider — 90

Hyror, lokaler 163 368 158 444

Hyror, garage 41 287 41 324

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -28 300 ~27 796

Hyres- och avgiftsbonfall, garage -3 813 -1 350

Brfinsleavgifiel', lokaler 29 988 32 760

Vattenavgifter 26 760 19 3 14

Elavgifier 280 699 301 890

Summa nettoomsfittning 10 630 393i 10 645 080
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Not 3 évriga r6relseintfikter

201 9-07-01 201 8-07-01

2020-06-30 201 9-06-30

Kabel-tv—avgifter 336 250 336 300

Balkongutbyggnad 404 752 404 952

Ovriga ersfittningar 58 895 42 167

Fakturerade kostnader 3 600 1 800

Ovriga 1‘61'elseintfikter 10 988 24 333

Fbrsfikringsersfittningar — 31 691

Summa 6vriga rarelseintfikter 814 485 841 243

Not 4 Driftkostnader

201 9-07-01 201 8-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Undel‘héll -173 978 -30 688

Reparationer ~267 O86 -274 488

Fastighetsavgifi och fastighetsskatt -301 429 -290 977

Férsfikringspremier —179 O84 ~162 849

Kabel— och digital—TV -357 576 -351 148

Aterbfiring fién Rjksbyggen - 23 800

Systematiskt brandskyddsarbete -1 825 ~9 053

Obligatoriska besiktningar ~70 390 —l9 237

Bevakningskostnader — —1 237

Snfi- och halkbekfimpning -6 875 -11 050

Férbrukningsinventarier/material —6 587 ~22 477

Vatten -536 951 ~505 448

Fastighetsel -679 213 ~68l 349

Uppvfirmning —1 203 424 ~1 254 546

Sophantering och étervinning -131 726 -122 183

Férvaltningsarvode drift —37 386 ~15 543

Summa driftkostnader -3 953 530 i -3 728 472
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Not 5 (")vriga externa kostnader
2019-07-01 201 8-07-01

2020-06—30 201 9-06-30

Férvaltningsarvode administration —] 910 829 -1 902 351

Lokalkostnader —3 365 -

IT—kostnader —649 -26 000

Arvode, yrkesrevisorer -27 575 -23 525

Ovriga fdrvaltningskostnader —12 228 -13 576

KIeditupplysningar —4 500 —5 850

Pantfih'skrivnings- och 6ve1'lételseavgifter —70 486 -42 167

Kontorsmateriel -6 O34 -

Konstaterade férluster hyror/avgifier -1 316 —697

Medlems- och fdreningsavgifter -9 400 —9 400

Konsultarvoden ~196 990 -

Bankkosmader —3 448 —3 790

Ovriga externa kostnader ~22 927 -

Summa 6vriga externa kostnader -2 269 747 -2 027 356

Not 6 Personalkostnader
201 9-07-01 201 8-07-01

2020-06-30 201 9-06-30

Styrelsearvoden —54 000 -50 000

Sammanh‘fidesarvoden ~23 600 -23 200

Arvode till 6vriga f‘dnroendevalda och uppdragstagare -33 600 —39 400

Ovriga kostnadsersfittningar -7 704 —9 125

Ovriga personalkostnader - -3 125

Sociala kostnader ~11 189 -17 398

Summa personalkostnader -1 30 093 -142 247

Not 7 Avskrivningar av materiella anlfiggningstillgéngar
2019-07—01 2018—07—01

2020-06—30 2019-06-30

Avskrivning Byggnader ~37 648 -37 651

Avskrivning Om- och tillbyggnader -2 163 337 -2 162 964

Avskrivning Markanlfiggningar ~82 590 -82 590

Avskrivning Maskiner och inventarier —16 115 ~16 115

Summa avskrivningar av materiella anl'a'ggningstillgéngar -2 299 691
,L

-2 299 320
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Not 8 Resultat frén 6vriga finansiella anléggningstillgéngar

201 9-07-01 201 8-07-01

2020-06-30 201 9-06-30
Rfinteintfikter fi‘én lfingfristiga fordringar hos och vfirdepapper i andra

féretag - 38 208

Summa resultat frén 6vriga finansiella anlfiggningstillgéngar - 38 208

Not 9 bvriga rZa'nteintékter och liknande resultatposter

2019-07-01 201 8-07-01

2020-06-30 201 9-06-30

Ra'nteintfikter frén likviditetsplacering 19 761 19 161

Rfinteintéikter fi‘én hyres/kundfordringar 483 175

Summa 6vriga ranteintfikter och liknande resultatposter 20 243 19 336

Not 10 Ria'ntekostnader och liknande resultatposter

201 9-07-01 2018-07-01
2020-06-30 201 9-06-30

Rfintekosmader ft'n' fastighetslén -1 254 430 -1 459 358

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 254 430 -1 459 358

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvfirden

2020-06-30 2071 9-06-30

Vid érets b6rjan

Ursprunglig byggnad 9 327 022 9 233 752

Mark 368 585 368 585

Téitning fdnstet 960 621 960 621

Termostater 1 674 570 1 674 570

Radonsanering 1 805 568 1 805 568

Fasader 7 360 936 7 360 936

Balkonger 10 500 000 10 500 000

Fjéin'v‘arme 1 574 333 1 574 333

Stamrenovering 7O 000 000 7O 000 000

Markanléiggning 3 303 617 3 303 617

Ombyggnad lokal till léigenhet 529 264 529 264

Fénster och dbrrar 19 779 341 19 779 341

Summa anskaffningsvfirde vid érets slut

14
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets b6rjan

Ursprunglig byggnad

Tfitning fdnster

Termostater

Radonsanering

Fasader

Balkonger

Fjfil‘rvfinne

Stamrenovering

Markanlfiggningar

Ombyggnad lokal till Igh

F6nster/d6rrar

Arets avskrivningar

Ursprungsbyggnad

Fasader

Balkonger

Fj éirrvfirme

Stamrenovering

Markanléggningar

Ombyggnad lokal till lgh

anster/dbrrar

Summa ackumulerade avskrivningar vid érets slut

Restvfirde enligt plan vid érets slut

Va rav

Ursprunglig byggnad

Mark

Tillkommande utgifier

Mal‘kanlfiggningar

Totalt taxeringsvfirde

varav byggnader

varav mark

15
I

ARSREDOVISNING RBF Uddevallahus 8 Org.nr: 758500-1469

—7 447 279 -7 409 628

—960 621 -960 621

-l 674 570 -1 674 570

-1 805 568 -1 805 568

-6 793 573 -6 710 983

-5 440 000 -5 120 000

—432 939 —393 582

-6 999 671 -5 788 126

~908 491 -825 901

-21 170 -10 585

~662 420 -171 698

-33 154 467 -30 871 262

-37 648 -37 651

-l84 024 -184 023

-319 797 -320 000

-39 358 -39 358

-1 212 122 —1 211 545

~82 590 -82 590

~10 585 -10 585

-397 452 -397 452

-2 283 576 -2 283 205

-35 438 043 ~33 154467

91 652 544 93 936 120

1 748 824 1 786 473

368 585 368 585

87 222 599 89 385 936
'

2312 536 2395 126

122 592 000 122 592 000

83 424 000 83 424 000

39 I68 000 A 39 I68 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30

Vid érets b6rjan

Maskiner och inventarier 14 111 14 111

Maskiner, gym 80 575 80 575

94 686 94 686

Summa anskaffningsvfirde vid érets slut 94 686 94 686

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets b6rjan

Maskiner och inventarier —14 111 —14 111

Maskiner, gym -64 460 ~48 345

-78 571 -62 456
Arets avskrivningar

Maskiner, gym -16 115 ~16 115

~16 115 -16 115

Summa ackumulerade avskrivningar vid érets slut -94 686 -78 571

Restvérde enligt plan vid érets slut 0 16 115

Not 13 Pégéende ny- och ombyggnation samt f6rskott

2020-06-30 2019-06—30

Vid érets slut, projekterings- och planeringskostnader p-platser 196 990 -

Summa pégéende ny-och ombyggnad samt fbrskott vid érets slut 196 990 -

Not 14 Andra léngfristiga vfirdepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30

Andelar i Intresseféreningen Bohus-Alvsborg 398 000 398 000

Summa aktier och andelar i intresseffiretag och gemensamt 398 000 398 000
styda f6retag

Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30

Avgifis- och hyresfordringar 18 293 9 620

Kundfordringar 3 750 13 450

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 22 043 23 070

Not 16 (")vriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30

Skattekonto 51 511 43 561

Summa 6vriga fordringar 51 511/L 43 561
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Not 17 F6rutbetalda kostnader och upplupna intfikter

2020-06-30 2019-06-30

Upplupna réinteintiikter 7 938 9 562

Férutbetalda fdrsfikringspremier 90 216 88 868

F6rutbeta1da driftkostnader 2 632 -

F61'utbetalt férvaltningsarvode 479 692 476 526

Férutbetald kabel-tv-avgift 85 790 85 348

Ffirutbetald kostnad bredbandsanslutning - 2 207

Ovriga féjrutbetalda kostnader och upplupna intfikter 74 608 98 794

Summa f6rutbetalda kostnader och upplupna intékter 740 877 761 305

Not 18 Kassa och bank
2020-06-30 201 9-06-30

Handkassa 2 000 2 000

Bankmedel 5 O81 224 6 959 840

Trausaktionskonto 1 515 572 754 492

Summa kassa och bank 6 598 796 7 716 331

Not 19 évriga skulder tin kreditinstitut

2020-06—30 2019-06-30

Inteckningslén 78 214 675 83 607 175

N'a'sta firs amortering p5 léngfristiga skulder till kreditinstitut -2 392 500 -2 392 500

Léngfristig skuld vid érets slut 75 822 175 81 214 675

Tabellen nedan anges ihela kronor.

Kreditgivare Rfintesats' Villkorsfindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

SEB 0,91% 2020-09-28 4 127 125,00 120 500,00 4 006 625,00

SEB 1,46% 2021-01-28 16 515 000,00 180 000,00 16 335 000,00

SWEDBANK 1,27% 2021-09-24 2 675 000,00 50 000,00 2 625 000,00

SEB 2,49% 2021-12—28 12 950 000,00 I40 000,00 12 810 000,00

SWEDBANK 1,49% 2022-09—23 3 543 250,00 100 000,00 3 443 250,00

SEB 1,69% 2022-11-28 4 425 000,00 1 300 000,00 3 125 000,00

SEB 1,66% 2023—12-28 4 671 800,00 62 000,00 4 609 800,00

SEB 1,15% 2024-05-28 22 020 000,00 240 000,00 21 780 000,00

SEB 1,28% 2025-01-28 12 680 000,00 3 200 000,00 9 480 000,00

Summa 83 607 175,00 5 392 500,00 78 214 675,00

tsenast kinda l'fil’ltesatsef

Under nfista rakenskapsér ska féreningen amortera 2 392 500 kr varfé‘n' den delen av skulden kan betraktas som
konfi'istig skuld. Berfiknad amortering de nérmaste fem éren a‘r ca 2 392 500 kr firligen. Resterande skuld 66 252 175 kr

ffirfaller till betalning senate fin 5 51‘ efter balansdagen.

Enligt lénespecifikationen ovan firms 2 lén med villkorsfindringsdag under néistkommande rakenskapsér 2020-2021.

Dessa ska normalt redovisas som koflfi'istiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 15m som
Iéngfi‘istiga, férutom den del som fir planerad att amoneras under 2020-2021. Féreningen har inte fétt négra indikationer

p5 att linen inte kommer att omsfittas/fbrl’cingas.

Om lénen skulle redovisas som kortfi‘istiga skulder skulle det ge en felaktig bild av f6reningens likviditet. fl
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Not 20 Leverantfirskulder
2020-06-30 2019-06-30

Leveranttirsskulder 666 261 587 005

Summa leverantérsskulder 666 261 587 005

Not 21 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30

Skatteskulder 9 282 53 377

Summa skatteskulder 9 282 53 377

Not 22 Upplupna kostnader och f6rutbetalda intfikter

2020-06-30 201 9-06-30

Upplupna rantekostnader 58 534 60 038

Upplupna kostnader f61' reparationer och underhfill 12 555 0

Upplupna elkostnader 51 698 51 247

Upplupna vfirmekostnader 52 737 59 682

Upplupna kostnader fér renhéllning 10 557 10 097

Upplupna revisionsarvoden 3 625 3 625

Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda int'akter 475 159 3 581

Fijrutbetalda hyresintfikter och firsavgifier 911 978 821 428

Summa upplupna kostnader och f6rutbetalda intia'kter 1 576 844 1 009 698

Not Stia'llda sfikerheter 2020-06-30 2019-06-30

Féretagsinteckning 90 834 200 M 90 834 200
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Revisionsberéttelse

Till f6reningsstémman i Riksbyggen Bostadsréttsfiirening Uddevallahus nr 8

0rg.nr 758500-1469

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utflirt en revision av firsredovisningen flit Riksbyggen

Bostadsrattsfdrening Uddevallahus nr 8 Rir rfikenskapsfiret

2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har érsredovisningen upprfittats i enlig-

het med arsredovisningslagcn och ger en i alla vfisentliga avse-

enden rfittvisande bild av Rireningens finansiella slfillning per

den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat fiir firet enligt

firsredovisningslagen. Fbrvaltrfingsberfittelsen fir Rirenlig med
firsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dfirf‘dr att f‘dreningsstfimman faststaller resultat-

rfikningen och balansrfikningen flir fbreningen.

Grundfér uttalanden

Vi har utflirt revisionen enligt god revisionssedi Sverige. Re-

visoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nfirmare i avsnittet

De! registrerade revisionsbolagets ansvar samt Denflirtroen-

devalda revisoms ansvar. Vi fir oberoende i fljrhéllande till

fireningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat

revisionsbolag har fullgion van yrkesetiska ansvar cnligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat fir tillrfickliga och

findamélsenliga som grund flir vfira uttalanden.

Styre/sens ansvar

Det 5r styrelsen som har ansvaret fdr att érsredovisningen upp-

rfittas och att den ger en rattvisande bild enligt érsredovisnings-

lagen. Styrelsen ansvarar fiven fdr den intema kontroll som den

bedfimer fir n6dvfindig Rjr att upprétta en firsredovisning som
inte innehéller nfigra vfisentliga felaktigheter, vare Sig dessa be-

ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprfittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen flit be-

démningen av fdreningens fdrméga att fortsfitta verksamheten.

Den upplyser, nfir sé 5r tillfimpligt, om fdrhéllanden som kan

péverka flirmégan att fortsfitta verksamheten och att anvfinda

antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drifi till-

lfimpas dock inte om styrelsen avser art likvidera flSreningen,

upphfira med verksamheten eller inte har négot realistiskt alter-

nativ till att gbra négot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V511 mal 5r att

uppna en rimlig grad av sfikerhet 0m huruvida érsredovis-

ningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktig—

heter, vare Sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Rimlig sfikerhet fir en hag grad av sakerhet, men 5r ingen ga-

ranti flit att en revision som utfdrs enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att upptficka en vfisentlig fel-

aktighet om en sédan firms. Felaktigheter kan uppsté pé grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan flirvfintas péverka dc

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i érsredo-

visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvfinder vi professionellt

omdfime och har en professionellt skeptisk instfillning under

hela revisionen. Dessutom:

0 identifierar och bedfimer vi riskerna flir vasentliga felak-

tigheter i érsredovisningen, vare Sig dessa beror p5 oe-

gentligheter eller pé misstag, utformar och utflir yansk-
ningsétgérder bland annat utifién dessa risker och inhfim-

tar revisionsbevis som fir tillrfickliga och findamélsenliga

flir att utgéra en grund fdr véra uttalanden. Risken flir att

inte upptficka en vfisentlig felaktighet till fliljd av oegent-

ligheter 5r hfigre 3n flir en vasentlig felaktighet som beror

p5 misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta age-

rande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelfimnanden,

felaktig information eller ésidosfittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fljrstéelse av den del av flireningens in-

tema kontroll som har betydelse fdr var revision flit att

utforma granskningsétga‘rder som 5r IEmpIiga med hfinsyn

till omstfindighetema, men inte fdr att uttala oss om effek-

tiviteten iden intema kontrollen.

0 utvfirderar vi lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvfinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-

dovisningen och tillhtirande upplysningar.

a drar vi en slutsats om lfimpligheten i att styrelsen anvén-

der antagandet om fortsatt drifi vid upprfittandet av firsts-

dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-

hfimtade revisionsbevisen, om huruvida det firms négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sfidana handelser el-

ler flirhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
flireningens fdrméga att fortsfitta verksamheten. Om vi

drar slutsatsen att det finns en vasenflig osfikerhetsfaktor,

méste vi i revisionsberfittelsen fista uppmarksamheten p3

upplysningama i érsredovisningen om den vasentliga osfi-

kerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar fir otillrfick-

liga, modifiera uttalandet om firsredovisningen. Véra slut-

satser baseras p5 de revisionsbevis som inhfimtas fram till

datumet Rir revisionsberfittelsen. Dock kan fi-amtida h'a‘n-

delser eller fbrhéllanden gtira att en fdrening inte lfingre ,

kan fortsfitta verksamheten.

0 utvfirderar vi den fivergripande presentationen, strukturen

och innehélleti Arsredovisningen, da'ribland upplysning-

ama, och om érsredovisningen éterger de underliggande

Lransaktionema och ha‘ndelsema p5 ett sfitt som ger en

rfittvisande bild.



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-

nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten flir den. Vi

méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re—

visionen, daribland de eventualla betydande brister i den in-

tema kontrollen som vi identifierat.

Den fb‘rtroendevalde revlsarns ansvar

Jag har att utfbra en revision enligt bostadsrfittslagen och till-

lfimpliga delar av lagen om ekonomiska ffireningar och darmed

enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél fir att uppna en rim-

]ig grad av sfikerhet om huruvida arsredovisningen har upprfit—

tats i enlighet med érsredovisningslagen och om érsredovis-

ningen ger en rattvisande bild av fbreningens resultat och stall-

mng.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra f'drfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av érsredovisningen har vi fiven utflirt en

revision av styrelsens RSrvaltning flir Riksbyggen Bostadsrh‘tts-

flirening Uddevallahus nr 8 flit rflkenskapsaret 2019-07-01 —

2020-06-30 samt av fbrslaget till dispositioner betrflffande mr-

eningens vinst eller flirlust.

Vi tillstyrker att flSreningsstamman disponerar vinsten enligt

flirslaget i flirvalmingsberfittelsen och beviljar styrelsens leda-

mfiter ansvarsfiihet fdr rakenskapséret.

Grundfdr uttalanden

Vi har utflirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. van
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns an-

svar. Vi 5r oberoende i flirhéllande till flireningen enligt god

revisorssed i Sverige. Vi som registerat revisionsbolag hari

{ivrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat 5r tillrfickliga och

findamélsenliga som grund flir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 5r styrelsen som har ansvaret fdr fbrslaget till dispositioner

betrfiffande flireningens vinst eller fljrlust. Vid flirslag till ut-

dclning innefattar delta bland annat en bedfimm'ng av om utdel-

ningen fir fdrsvarlig med hfinsyn till de krav som fdreningens

verksamhetsart, omfattning och risker stfiller pa storleken av

flireningens 691a kapital, konsolidcringsbehov, likviditet och

stfillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar flir flireningens organisation och fBrvalt-

ningen av f‘dreningens angelfigenheter. Detta innefattar bland

annat att fortlbpande beddma (Breningens ekonomiska situat-

ion och att tillse att fBreningens organisation 51' utformad sé att

bokfliringen, medelsfiirvaltningen och fiireningens ekonomiska

angelfigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sfitt.

Revlsorns ansvar

Vért mél betrfiffande revisionen av fbrvaltningen, och dfirmed

vért uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhfimta revisionsbevis

flir att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o fdretagit nfigon atgfird eller gjort sig skyldig till négon

mrsummelse som kan fliranleda ersfittningsskyldighet

mot fdreningen, eller

o pa négot annat sfitt handlat i sh'id med bosladsrfinslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska tbreningar, firs-

redovisningslagen eller stadgama.

V511 mél betrfiffande revisionen av flirslaget till dispositioner

av flireningens vinst eller f6rlust, och da‘rmed vart uttalande

om detta, fir att med rimlig grad av sfikerhet bedbma om flirsla—

get 5r flirenligt med bostadsrfittslagen.

Rimlig sfikerhet 5r en hfig grad av sfikerhet, men ingen garanti

fbr att en revision som utRSrs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptficka étgfirdcr eller fdrsummelser som
kan fdranleda crsfitmingsskyldighet mot fiireningen, eller att ett

fdrslag till dispositioner av Rireningens vinst eller flirlust inte

fir Rirenligt med bostadsrfittslagen.

Som en del av en revision enligt god rcvisionssed i Sverige an-

vfinder den auktoriserade revisom professionallt omdtSme och

har en professionallt skeptisk instfillning under hela revisionen.

Granskningen av flirvaltningen och ffirslaget till dispositioner

av fdreningens vinst eller flirlust grundar sig frfimst pa revis-

ionen av rfikenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgflr-

der som utflirs baseras p5 det registrerade revisionsbolagets

professionalla bedfimning och avriga valda revisorers bedtim-

ning med utgéngspunkti risk och vasentlighet. Det innebfi'r att

vi fokuserar granskningen pa sfidana étgfirder, omrfiden och

forhallanden som fir vasentliga fbr verksamheten och dfir av-

steg och fivenrfidelser skulls ha sarskild betydelse Rir fbrening-

ens situation. Vi gér igenom och prfivar fattade beslut, besluts-

underlag, vidtagna étgfirder och andra tbrhéllanden som 3r re-

levanta Rir vart uttalande om ansvaxsfrihet. Som underlag fBr

vért uttalande om styrelsens flirslag till dispositioner betraf-

fande flireningens vinst eller flirlust ha: vi granskat om fbrsla-

get fir flirenligt med bostadsrfittslagen.

Skfivde och Uddevalla den 2 november 2020
Revisorscenu‘umi Skfivde AB

Eva Johans

Fbrtroendevald revisor



Att b0 i BRF
En bostadsrfittsférening fir en ekonomisk férening dfir de boende tillsammans figer bostadsréittsffireningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrfitt. Som figare till en bostadsrfitt figer du ratten att bo i lfigenheten.

Tillsammans med 6vriga medlemmar i ftireningen har du ansvar fér fastigheten du bor i. Rfittigheter och skyldigheter

gentemot f‘dreningen delas av de boende. Det unika med bostadsria‘tt 51‘ att man gemensamt bestfimmer och tar ansvar fér

sin boendemiljé. Det héir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnadema fért ex lépande

skbtsel, drift och underhéll kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrfittsfél'ening har du stora mbjligheter att péverka ditt boende. Pé féreningsstfimman kan du

péverka de beslut som tas i fbreningen. D51“ vfiljs ocksé styrelse f61' bostadsrfittsftireningen. Styrelsen har ett stort ansvar

fdr fdreningens operativa verksamhet och faststfiller ocksfi firsavgifien sé att den tacker féreningens kostnader. Du kan

pfiverka vilka fi'égor som ska behandlas genom din réitt som medlem att lfimna motioner till stfimman. Alla motioner

som Iémnats in i tid behandlas av stfimman. Alla medlemmar har rfitt att motionera i fi'figor de vill att stfimman ska

behandla,

Som bostadsr'a'ttshavare har man nyttjanderfitt till sin bostad p5 obegréinsadtid. Man har ocksé vél‘dplikt av bostaden

och ska p5 egen bekostnad he‘llla allt som finns inuti léigenheten i gott skick. Bostadsrfitten kan séljas, firvas eller

6verlétas pfi samma sfitt som andra tillgéngar. En bostadsra‘ttshavare bekostar sta'lv sin hemfél‘sékring som b6r

kompletteras med ett s.k. bostadsra'ttstillfigg, om inte detta tecknats kollektivt av fdreningen. Bostadsrfittstillfigget

omfattar det utékade underhfillsansvaret som bostadsrfittshavaren har enligt bostadsréittslagen och stadgarna.

Riksbyggen f‘drvaltar

Riksbyggen arbetar p5 uppdrag av bostadsrfittsf‘dreningen med hela eller delar av fastighetsffirvaltningen. Det fir

styrelsens som bestfimmer vad som ska ingé i fdrvaltningsuppdraget. Riksbyggen fir ett kooperativt folkrérelsef‘dretag

och en ekonomisk féx'ening, med bostadsrfittsf‘dreningar och byggfackliga organisationer som stbrsta andelsfigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och f61'valtar bostfider med huvudim‘iktning p5 bostadsr’citter. Vi a'r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrfittsféreningar ett heltfickande f‘ol'valtningskoncept med ekonomisk fdrvaltning, teknisk Fdrvaltning,

fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf‘dr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjfinster

t. ex fastighetsel och fdrsfikringar som de bostadsrfittsféreningar som fir kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens

verksamhet 5r i sin helhet kvalitets— och miljficertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten fir utf‘a‘rdade av

ett oberoende certifieringsorgan ef’tersom vi tycker art det fir viktigt att véra kunder nyggt kan fdrlita sig pfi att vi har

den kapacitet och kunskap som kréivs 161' art fullg61'a vfu'a fitagande. Vi arbetar ocksfi hela tiden aktivt fdr att minska vfir

péverkan pé miljt').

Riksbyggen verkar fér bostadsrfitten som boendeform och far allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista
Anlfiggningstillgéngar
Tillgéngar som fir avsedda fér léngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlfiggningstillgéngen fir féreningens

fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden fGr inventarier flirdelas fiver flera 51‘. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier éir 5 - 10 fir och
den érliga avskrivningskostnaden blir dé mellan 10 — 20 % av anskaffningsvfirdet. Byggnader skrivs av under en

betydligt Ifingre period, 120 51' éir en vanlig period fdr nybyggda flerfamiljshus.

Balansria'kning

Visar f61‘eningens ekonomiska stfillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrfikningen (den s.k.

aktivsidan) visar f‘dreningens tillgfingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier mm.) Den andra sidan av
balansrfikningen (den s.k. passivsidan) visar flnansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplz‘ining och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatr'a‘kningen) péverkar det egna kapitalets storlek (fdreningens

fbl‘mégenhet).

Brénsletillégg

En separat avgift som fdreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fdr uppvfirmningen av ffireningens hus.

Brfinsletilla‘gget fdrdelas after varje lfigenhets storlek eller annan léimplig fbrdelningsgrund och skall erléiggas mfinadsvis
av fdreningens medlemmar.

Ekonomisk f6rening
En foretagsform som har till findamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom art bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrfittsférening fir en typ av ekonomisk f61'ening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar fér att fi'éimja ett gemensamt intresse bland medlemmama. En folkrtirelse har en

utvecklad idé om hu1' samhéillet bbr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrfirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 'a‘r frivilligt.

Fond f6r inre underhéll

Fonder, som i de fall dc firms, fir bostadsrfittshavarnas individualla underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsréittshavaren fc'n' underhfill och f‘drbfittringar i respektive léigenhet. Den firliga avsfittningen pével‘kar f‘dreningens

resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrfikningen visar summan av samtliga bostadsrfitters

tillgodohavanden. Uppgift f61' den enskilde bostadsrfittshavaren lfimnas i samband med aviseringen varje kvaltal.

Fond f6r yttre underhéll
Enligt fbreningens stadgar skall en él'lig reservering géras till f61‘eningens gemensamma underhé’lllsfond. Fonden fér

utnyttjas ftjr underhéllsarbeten. Kostnadsnivén fdr underhfill av f6reningens fastighet (léngsiktig underhéllsplan ska

finnas) och behovet att vfirdesfikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

F6rlagsinsats
Férlagsinsats fir en kapitalinsats som icke medlemmar tillffir en ekonomisk fdrening.

Genom férlagsinsatser kan f61'eningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en

mellanstéillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en f‘drlagsinsats har en efterst‘a‘lld fordran pfi ffireningen.

Skulle fdreningen g5 i konkurs/likvideras fir man bara éterbetalning efier att alla andra fordringséigare ffitt betalt, om
det firms pengar kvar.

Fér varje flirlagsinsats mfiste fdreningen utf‘arda ett fdrlagsandelsbevis.

Fbwaltningsberfittelse
Den del av érsredovisningen som i text farklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberéittelsen

redovisas b1.a. vilka som haft uppdrag i fdreningen och firets viktigaste hfindelser. Fbrvalmingsberfittelsens innehéll

regleras i Bokftiringsnfimndens K—regelvel‘k.

Interimsfordringar

Interimsfordringar a‘r av tvfi slag, f61'utbetalda kostnader och upplupna intéikter.
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Om en ftjrening betalar fdr t.ex. en fdrséikring i férvfig sé fir det en férutbetald kosmad. Man kan séiga att féreningen har

en fordran p5 fél'sfikringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje ménad ffirsfikringen géller och vid premietidens slut

fir den nere i nolI.

Upplupna intfikter fir intékter som féreningen énnu inte fétt in pengar fér, t ex ranta p5 ett bankkonto.

lnterimsskulder
Interimsskulder 5r av tvé slag, férutbetalda intfikter och upplupna kostnader.

Om f‘dreningen fér betalning i f6rskott fér en tjfinst som ska lépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig

fdrutbetald avgift fir hyra/avgift som vanligtvis betalas en mfinad i férskott.

Upplupna kostnader 51‘ kostnader fér tjfinster som fdreningen har konsumerat men finnu inte fétt faktura p5. En vanlig

upplupen kostnad fir e1, vatten och v2a'rme som faktureras i efierskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar inom ett 511'. Om en fond fér inre underhéll firms rfiknas fiven denna till de kortfi'istiga

skulderna men det fir inte troligt att samtliga medlemmar under samma 511' anvéinder sina fender.

Likviditet

Féreningens fdrméga att betala konfi‘istiga skulder (t ex vatten, e1, léner, brfinsle). Likviditeten erhélls genom att

jéimféra bostadsréittsf‘dreningens Iikvida tillgéngar med dess kortfi‘istiga skulder. Ar de likvida tillgfingama stijrre fin de

kortfristiga skulderna, fir likviditeten tillfi‘edsstfillande.

Léngfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar f6rst efter ett eller flera 51'. I rege] sker betalningen lépande fiver firen enligt en

amofieringsplan.

Resultatrfikning
Visar i siffror fijreningens samtliga intfikter och kostnader under verksamhetsfiret. Om kostnaderna fir stbrre fin

intfiktema blir resultatet en f6rlust. l annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte

motsvarats av utbetalningar under firet t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller l'eservering till fonder i

f61'eningen. Kostnaderna 51' i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkosmader och

kapitalkostnader. Ordinarie fdreningsstfimma beslutar hur verksamhetsfirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa 1'61'elseint5kter. Ger ett mitt p5 hur skuldtyngd fbreningen fir,

d.v.s. f6reningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens léngsiktiga bstalningsférmfiga. Att en ftirening har hég soliditet innebéir att den har stort eget kapita] i

ft‘n‘héllande till summa tillgéngar. Motsatt innebfir att om en fijrening har [fig soliditet fir det egna kapitalet fir litet i

férhfillande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del fir finansierad med lén.

Stillda s'a'kerheter

Avser i féreningens fall de séikerheter, iregel fastighetsinteckningar, som léimnats som sa'kerhet fér erhéllna lfin.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av fdreningens byggnader baseras pfi beréiknad nyttjandeperiod. Den él'liga avskrivningen péverkar

resultatrékningen som en kostnad. Ibalansrfikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjons sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel f‘dr att anv'a‘ndas till den lbpande driften och de stadgeenliga avséittningama.

Arsavgifien éir i rage] fdrdelad efter bostadsrfitternas grundavgifter eller andelstal och skall erléiggas mé’madsvis av

féreningens medlemmar. Arsavgiften fir fiireningens viktigaste och stérsta inkomstkfilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger fiver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstfimma.

Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberfittelse, resultatrakning, balansrfikning och revisionsberéittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrfittsf‘érening éir i normalfallet inte ft‘n'emél f61' inkomstbeskattning. En bostadsrfittsférenings rfinteintéikter a'r

skattefria till den del de fir hfinftirliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fbrekommande

fall inkomster som inte éir hfinférliga till fastigheten. Efter avrfikning fdr eventuella underskottsavdrag sker beskatming

med 22 procent.
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Bostadsr'eittsféreningar erlfigger en kommunal fastighetsavgifi motsvarande, det lfigsta av ett indexbundet takbelopp per

légenhet eller 0,30 % av taxerat véirde f‘dr fastigheten.

F6r smfihus galler istfillet ett indexbundet takbelopp per smfihus eller 0,75 % av taxerat v'zirde fbr fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halvel'ad fastighetsavgifi upp till 5 51‘, eller vara helt befriade

fré’m fastighetsavgift i upp till 15 51‘.

F6r lokaler betalar f(‘jreningar en statlig fastighetsskatt som uppgfir till 1 % av taxeringsvéirdet pi lokalerna.

Underhéllsplan
Underhéll utf‘drt enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationel‘ avser lépande underhéll som ej

finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvéinds f6r att ra‘kna fi‘am den él'liga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som f‘dreningen

behbver géra. Reservering utfiver plan kan géras genom disposition av fi‘itt eget kapita] p51 féreningens 51rsstéimma.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse éir ett mfijligt fitagande till fdljd av avtal eller offentligrfittsliga regler fér vilket

a) ett utfléde av resurser férvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intr'a‘ffar,

b) det Za'r osfikelt om dessa fi'amtida héindelser kommer att intr'a‘ffa, och

c) det ligger utanf‘o‘r f‘c‘n‘etagets kontroll om héindelsema kommer att intréiffa.

En eventualférpliktelse fir ocksé’l ett étagande till féljd av avtal eller offentligréittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsfittning p5 grund av att

a) det inte fir sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krfivas ft'n' att reglera étagandet, eller

b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.

En eventualf‘dl‘pliktelse 51' fiven ett informellt étagande som uppfyller villkoren i fdrsta eller andra stycket.
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Jrsredovisningen c‘z‘r zmprc'ittad avRBF Uddeva I la h uS 8 styrelsenfér RBF Uddevallahus 8 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p51 uppdrag frfin bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk f6rvaltning,

teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen fir en handling som ger béde léngivare och képare bra méjligheter att bedéma f6reningens

ekonomi. Spara déirfér alltid érsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .

.

0771—860 seo lesbyggen
www.riksbyggen.se Rmfm MaW
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