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Anpassningar av desss stadgar

& 31, pkt. 5
§ 32, pkt. 5.

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 version 5 i féljande bestdmmelser:




OM FORENINGEN

& 1 Bostaderétisf@reningens firma och site

Bostadsrattstoreningens firma 8r H58 Bostadsrittsférening Loftstugan | Uddevalla.
Styrelsen har sitt séte | Uddevalla,

§ 2 Bostadsritisféreningens dndamal

Bostadsratisforeningen har till Sndamal atti bostadsrattsféreningens bus upplats bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t mediemmarna till nyttiande utan tidsbegransning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till Sndamél att
framia studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt $r att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiliginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksambet virna om milidngenom att verka
for en ngsiktig hallbar utveckiing.

Bostadsratt 8r den r3tt | bostadsrattsféreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsritishavare,

§ 3 Samwerkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medler | en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem t bostadsrdttsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen brgenom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrada
bostadsrattsféreningen | forvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

& 4 Formbkrav vid Bverlatelse

Ettavtal om dverlatelse av bostadsratt genom kbp ska upprittas skeifeligen och skrivas under av
saljaren och kBparen. Kbpehandlingen ska innehdlla uppgift om den lBgenhet som Gveridtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gdva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfylier formkraven ar overldtelsen ogiltig.

§ B BEt tH mediemskap

Intréde | bostadsrattsféreningen kan bevilias den som dr mediem i HSB ach

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus,; eller

2. Overtar bostadsratti bostadsratisforeningens hus,

Om en bostadsratt har Overgatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen endast om maken inte #r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tiltdmpning om bostadsratt till bostadsidgenhet Svergdtt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbadde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte nekas intrade | bostadsr attsféreningen, om de villkor
for maediemskap som féreskrivs i denma paragral &r uppfylida och bostadsrattsfareningen skaligen bir
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen enlighet med bostadsrittforeningens
andamal ratt att neka mediemskap.

Wedlemskap far inte nekas pd diskrimingrande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap I bostadsritisféreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadslggenhet som inte &ravsedd f6r fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsratt till bostadsldgenhet fir inte
nekas medlemskap,

En juridisk person som dr medlem i bostadsritisforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsioreningens styrelse for att genom Gverlatelse firvirva bostadsratt till en bostadsiigenhet
sominte ar avsedd for fritidsdndamal, Samtycke behovs inte vid exekutiv frséljning eller
tvangsforsalining om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid forviry somgdrs aven
kommun eller ett landsting.




& & Andelstbrviry

Dersom forvarvatandel | bostadsratttill bostadsigenhet ska beviljasmedlermskap om bostadsrdtten
efter forvarvet innehas av makar, sambor ellerandra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer,

§ 7 Familjeritisliga forviry

Om en hostadsritt dverght! geniom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits 11l medlem, f&r bostadsrattsforeningen uppmana frvérvaren att inom sex
méanader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fr nekas medlemskap | bostadsrattstoreningen har
farvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvdngsforsilias enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rékning,

§ 8 Rétt att utbve bostadsritien

Mar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utbva bostadsratien endast om han eller
hon & mediem eller bevilias medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Bt dbdsho efter en aviiden bostadsreittshavare far utbva bostadsratten trots att dbdsboet inte ér
mediem | bostadsratisforeningen. Tre 3refter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dadsboet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte Far nekas medlemskap | bostadsrattstoreningen, har frvarvat
bostadsritten och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte {6ljs; fir bostadsritten tvangsfrsiijas for
dodsboets rikning enligt bostadsratislagen,

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och f6rvirvet skett genam tvangsforsdijning
eliervid exekutiv forsalining, kan tre dr.efrer fopvrvet uppmanas att inom sex ménader visa att
négon, som inte f&r nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadsratten och shkt
mediemskap.

§ 8 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdrafragan am medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstiindig ansékan orm medlemskap tagits emot av bostadsrtisféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsratisforeningen komma att begdrs
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

£n fverldtelse &r opiltig om den som bostadsrétten bvergdtt till nekas mediemskapi
bostadsratisféreningen.
Enligt bostadsréttsiagen galler sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsfarsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsidgenheterna | forhaliande till igenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan.
Ominre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Bestut om andring av andelstal som medfor
sndring av det inbbrdes firhallandet melian andelstalen beslutas av toreningsstamma. Beslutet biir
giltigt om minst tvitredjedelar av de ristande pd féreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Besiut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstémma, Regler Tor giltipt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styreisen beslutar om drsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varie kalendermanads borjanom inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utghr drdismialsranta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttaing f6r inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersdttning férvrme och varmvatten; elektricitet, sophamining eller

konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér Informationsoverforing kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.




§ 12 Upplatelse-, Sveridtelse- och pantsditningsavgill samt avgifl 6
andrahandsupplételse

Upplatelseavgift, dverlatelseavaift och pantsatiningsavgifo kan tas ut efter besiut av styrelsen,

BostadsratisfOreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsratishavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen f8r ta ut pantsattringsavgift av bostadsrétishavaren med hégst en procent av
arishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsakringsbalken och faststalls for Gverlitelseavgiff vid anstkan
om medlemskap och fér pantsatiningsavgift vid underrattelse om pantsatining.

Avgift fér andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen farts ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar.Om en lagenhet upplatsunder en del av ett &r; beraknas den hiigsta tillatna avgifien efter det antal
kalendermnader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrattsfbreningen far 1 Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for tgérder som
bostadsrattsfreningen ska vidta med anledning av lag eller fBrfatining.

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsdr omfatiar tiden 1 juli till den 30 juni.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrélsen till revisorerna timna
arsredovisning. Denna bestér av forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning och
tillagesupplysningar.

§ 14 Foreningsst@mma

Foreningsstamman &r bostadsrattsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas ndrstyrelsen finner skl tll det. Extra fireningsstdmma ska ocksh
hallas om det skriftligen beglirs aven revisor eller av minst entiondel av semtiigardstberattipade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha r8tt att nirvars eller pd annat st
folja forhandingarna vid foreningsstimman. Ert sidant besiut ar giitigt endast om det bitrads av
sarmitliga ristberattigade som ar ndrvarande vid foreningsstamman,

Ombud, bitrdden och andra stammofunktiondrer har alltid raty att nédrvara vid féreningsstamman,

& 15 Molioner

Medlem, som dnskarvisst drende behandiat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore augusti manads utgdng:

§16 Kallelse till foreningsstémma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till fireningsstimma ska innehdlla uppgift om de Srenden som ska férekomma pa
foreningsstamman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstdmman ochska utfdrdas senast tvl veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inor bostadsratisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligh lag i vissa fall séndas till varje medlermivars adress &r kiind for bostadsrdttsforeningen,
Bostadsrattsforeningen far da skriflig kallelse krvs enligt lag anvanda elektroniska hidglpmedel.
Narmare reglering av {Brutsitiningar f6r anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

£ 47 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma




Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma;

1. féreningsstdmmans dppnande

2. wval av stammoordférande

3. anmalan av stimmoordfdrandens val av protokolifdrare

4. godkinnande av rostiéngd

5. fraga om nérvarorstt vid foreningsstdmman

6. godkénnande av dagordning

7. val av tva personer att jdmte stdmmoor dfdranden justera protokollet
8. wval av minst.tva rstraknare

9. fraga om kallelse skett | behbrigordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11l. genomglng av revisorernas berattelse

12. bestot om faststillande av resultatrikning och balansrakning

13. beshut f anledning av bostadsrattsféreningens vinst-eller fériust enligt den faststallda

balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer far andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och deandra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16, besiut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. valav styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut omantal ledamdter | valberedningen

72. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

23. valav fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB

24, avstyrelsen till freningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaida drenden
som angivits | kallelsen

25, foreningsstammans-avslutande

Extra féreningssidmma

P& .extra fireningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9ovan, ange de drendensom ska
behandlas.

§ 18 Rosirdtl, ombud och bllrde

Pa foreningsstamma har varie medlem enrost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en 1ost. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsfdreningen har
medlemmen en rast.

Medlern som inte betalat forfallen insats sller &rsavelft har inte rostratt

En mediems ratt vid fdreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlermmens stéllféretridare enligt lag-eller genomombud,

Ombud skaldmna in skriftlig daterad fullmake. Fullmakten ska vard Doriginal ochgaller hogst ett &r
fran utfardandet. Medlem far féretridas avvalfrittombud. Ombud far bara foretrada en mediem,

Medlem far medfora ett valfritt bitradde.

§ 12 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har {18 mer n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal denrmening som stémmuoordféranden bitrder.

Vid personval anses den vald som har f3tt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avglrs valet genom
lottning orvinte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas,

Férvissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestammelser | lag:

Om ristsedel inte avidmnas eller réstsedel aviamnas utan ristningsuppgift (s& kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses interdstning ha skett,

& 20 Protokoll vid foreningsst@mma
Crdférandenvid foreningsstdmman ska se tili att det fors protokoll.




Vrdga om protokoliets innehsl] galler att;
1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstammans beslut ska foras ini protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges’ protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda justerare.
Senast treveckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrattsforeningen f8r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

& 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledambter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant 8r denne av styrelsen for HSB.
Fareningsstamiman viijer styrelsens ordfdrande och éuriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden & hogst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstamman ska mandattiden fér halften, ellervid udds tal nemast hdgre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstitluering och frmateckning

Styrelsen konstituerar sig sidlv med undantag av styrelsens ordférande som valis av
freningsstimma. Styrelsen utser nom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisatér f6r
studie- och fritidsverksamheten inomy bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsfereningens firma teckhas-av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styreléeledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsfdreningens firma.

& 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutforndr fler an hialfren av hels antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens bestut galler den mening deflesta ristande férenar sig om, Vid lika rostetal géller den
mening somvstyrelsens ordfrande bitrader. Nar minsta antal ledaméter 8r ndrvarande krdvs
enhillighet for giltigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféiranden f6r
samnmantradet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har r3tt att 8 avvikande mening antecknad till protokellet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att t3ta annanta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade skaférasi nummerfalid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 1agst tva och hdgst tre, samt hdgst ensuppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksfdrbund, dvriga valis av foreningsstdmman, Mandattiden 3r fram till nista
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberatielsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Over giorda anmirkningar | revisionsberittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens farklaring bverglorda anmirkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga t8r medlemmarna minst wvé veckor fore den
foreningsstémma pa vilken de ska behandlas.

§ 76 Valberadning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden & fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lagstved
ledaméter. £n ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande | valberedningen.

SN




Valbieredningen bereder och féresidr personer till de foriroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsitta.

Valberedninges ska till foreningsstamman lamna firslag pd arvode och foresld principer f6r andra
ekonomiska ersattningar f8r styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond far yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriattad underhilisplan reservers respektive ta | ansprak medel fér
yitre underhall,

Inre fond

Bostadsrattstoreningen kan ha fond fr inre underhall av bostadsratistdgenheter.

Overforing till fond 6r inre underhdll bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhal av l8genhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsratisidgenheten.

Bostadsrittsiigenhetens andel av fonden bestdms utifrdn forhallandet mellan andelstalet f6r
{agenheten ochsamtliga andelstal 16r bostadsrattslagenheter | bostadsratisféreningen, med avdrag
for giorda uttag.

§ 78 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhailsplan fér genomfarande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstiila att tillcdckiiga medel finns fiir underhall av
bostadsrattsfdreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas | lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsréntsforeningens underhalisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen:

§ 29 Over- och underskott

Det Bver- eller underskott sorm kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanserasi ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsfirteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. Hzenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen;

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomisks plan som ligger till grund 6r
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fOr bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

o B

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halls I3genheten j gott skick, Det innebdratt
bostadsrattshavaren ansvarar f6r att s3val underhilla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna,




Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring somomfattar bostadsrittshavarens underhalis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisforeningen tecknat en
motsvarande forsakring tillf6rman 16r bostadsréttshavaren svarar bostadsrattshavaren i
farekommande fall for sidlvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsratishavaren ska 16lja de anwisningar som bostadsratistareningen l8mnar betraffande
instaliationer avseende aviopp, varme, gas, el, vatien, ventilation och anordning fér
informationstverforing, FOr vissa dtgérder [ 18genheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37, De
atgarder bostadsratishavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmiassigt.

Till lagenheten hir bland annat:

1. viskikt p&rummens vaggar, goiv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt | badrum ochvitrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning | lagenheten och dvriga utrymmen tillhtrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporsling, kbksinredning, vitvaror sdsorm kyl/frys'och tvittmasking
bostadsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstangningsventiler ochi
forekommande fall anstutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning;

4, lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. lagenhetens ytterddrr med tilthdrande lister, foder, karm, tatningslister, beslag, handtag,
gangjdrn, brevinkast; [8s och nycklar, med undantag Tor bostadsrdtisforeningens
underhalisansvar enigt § 32.Vid byie av ldgenhetens yiterddrr ska den nya dérren
motsvara bostadsrattsféreningens krav samt de normer som vid utbytet galler for
brandklassning och liuddampning,

6. glas i fonster poh dbrrar samt sprijs pd fonster och | forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt méining;
bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar av
fanster/fonsterdorr,

8. maining av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar f6r informationstverfdring till de delar de
arsynliga i l3genheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11 klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksfiakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon ochventilationsflakt om deinte dren de!
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar | ldgenheten samt brvtare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, sarmt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett lagenheten med,

Ingari bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsratishavaren samma underhalis-och reparationsansvar f6r dessa utrymmen som fér
lagerheten enligt ovan. Detta gdller verymark som &r uppliten med bostadsrat,

Om Hagenheten &r utrustad med balkong, altan elier hor till lagenheten markfuteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsratishavaren fér renhdlining och snéskotining. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren f&r maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om l8genhetendr utrustad med
takterrass ska bostadsrttshavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att f8lja bostadsratistoreningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrattstféreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar sorm bostadsrattsféreningen svarar f6r enligt derna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 44 Bostadsrattsfdreningens ansvar

Bostadsrétisforeningen svarar for att huset oth bostadsrattstoreningéns fasta egendons, med
undantag for bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 31, 8r val underhallet och halls i govt skick,




Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningarféraviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som
bostadsrattsforeningen férsett lgenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar | l3genheten som bostadsrittstéreningen forsett ldgenheten
med,

4. rokeangar (e rékgdngar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husetsventiiation, samt

5. malning av yiterdérrens ytiersida samt i forekommande fall f6r breviada, postbox och
staket.

£ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Edr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av ulstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begransad omfatining Lenlighet med
bostadsratisiagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra | lagenheten.

& 34 Bostadsritisforeningens dvertagande av underhalisdigind

Bostadsrattsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrattshavarerreniigt § 31 ska svara for. Ett sdant beslut ska fattas av foreningsstémma och far
endast avse 3tgird somforetas | samband med omfattande underhall ellérombyggnad av
hostadsrattstéreningens hus och som berdr bostadsratishavarens ligenhet,

§ 38 Forindring av bostadsritisligenhet

O ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebar att en lagenhet som upplatits med
bostadsrstt kommer att frindras eller i sin Bethet behova tas i ansprik av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tilibyggnad ska bostadsrattshavaren ha gt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till Férdndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
trediedelar gv de rostande har gattmed pé det och beslutet dessuton bar godkants av
hyresnamnden.

§ 38 Avhjdipande av brist

O bostadsrattshavaren f8rsumimarsitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sdkerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen | lagenhetens skick s& snart som mbjligt, far bostadsrittstéreningen avhjdlpa bristen
p& bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp { ldgenhst

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd | ligenheten-utfdra:dtgérd sominnefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3.  annanvisentlig fordndring av 18genheten.
Styrelsen f&r bara viigra att medge tillstind till en dtgérd sony avses | forsta stycket om dtgérden &r
til pataglig skada elter oldgenhet for bostadsrattsféreningen,

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vig anvandning av ldgenheten ska bostadsrirtshavarense tilh att de sonvbor | omgivningen Inte
utsitis for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for halsan eller annars firsémra deras
bostadsmilio att de inte skiligen bir t3las. Bostadsritishavaren ska aveni dvrigt vid sin anvindning av
isgenheten izktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
nuset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgtrs ocksdav de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som gést, nagon som
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bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfar arbete |
lgenheten,

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska varai Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsratishavaren ska f6lja bostadsritisféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsritishavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelhart upphbr. Det gallerinte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stBroingarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

O bostadsréttshavaren vet elfer har anledning att misstnka att ett foremal dr behaftat med ohyra
far dettainte tas ini idgenheten,

§ 39 TilltrBo e tll lagenheten

Foretridare for bostadsratisioreningen har rdtt att 13 komma In  lagenhetern ndr det behvs for
tillsyn eller for att utidra arbete som bostadsratisféreningen-svarar for eller for att avhijdlpa brist ndr
bostadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Mar bostadsratishavaren har avsag? sig bostadsratten eller nér bostadsritien ska tvangsfbrsilias dr
bostadsrattshavaren skyldig att 13ta lagenheten visas pa-l8mplig tid. Bostadsrittsfireningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre oligenhet En nddvandigt

Bostadsrattsféreningen har ritt att kommain  l3genheten och utfira nbdvéndiga dtgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anstka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten,

§40 Andrahandsupplitelse

Er bostadsrattshavare far upplate sin lagenhet | andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast am styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samiycke bor begrinsas till viss tid och sks
tamnas:om bostadsratishavaren har skl fr upplatelsen och bostadsrittsféreningeninte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse lmnas av styrelsenfar bostadsritishavaren 3nda upplita
sinldgenhet | andra hand om hyresnamnden Bmnar sitt tillstind.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;

= om &n bostadsratt har farvirvats vid exekutiv forsalining eller tvngsforsélining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt| bostadsratten och soni inte antagits till
mediem | bostadsrattsféreningen, eller

» om lggenheten 3r avsedd f6r permaneritboénde och bostadsritten till lagenheten innehas av en
komimurelier ett landsting.

NErsamtycke inte behtvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

£41 bwymma utomstaends

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer | ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsratisforeningen eller nagon annan medlem Dbostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lgenheten fr ndgot annat Bndamal &n det avsedds.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avwikelse som 8r av avsevird betvdelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon mediem | bostadsrat

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

1 -
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En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tvd & fran upplételsen och
déarigenom bl fri frar sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsagelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis |
avsagelsen.

& 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatren till en ldgenhet sorminnehas med bostadsritt och som tilitrdtts & forverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bastadsrattshavaren drbjer med 81t betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattstoreningen efter frfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgdra sin
betalningsskyidighet,

2, Dréismél med Srsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nér
det-galler en bostadsiagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, ndr det galler entokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplatelse | andra hand
orm bostadsrattshavaren utan néidvandigt samtycke eller tillstand uppliter ldgenheten tandra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds for annat ndamal én det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
orm bostadsratishavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r bostadsratisfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

o bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits tilli andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i l8genheten eller om bostadsrattshavaren genom att infe utan oskaligt
drdismal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

omligenheten pd annat sdttvanvardas eller om bostadsratts havaren eller densom bostadsratien
ar upplaten tilliandra hand uilsdtter boende i omgivningen f6r stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattstireningens ordningsregler,

8. Vigrat tilliride
om bostadsratishavaren inte Emnar tilltrade till lagenheten ndr bostadsrattisforeningen har ratt till
tilitrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skvidighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska ghra enligt
bostadsrittslagenioch det maste anses vara av synnerfig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

iD. Brotisligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till eninte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for Hlifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig,
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Nyttignderdtten arinte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last 8r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsBening och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drbjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Arnyttianderitten enfigt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lBgenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtien dr forverkad pé
grund av sdrskilt allvarliga stérningar { boendet,

Bostadsratishavarenfar inte heller skilias fran Hagenheten enligt punkt 6.eller 9 om
bostadsratistoreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining inom tre manader fran
den dag da bostadsrttsforeningen fick reda pé forhaliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttianderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren til avilyitning, far denne pa grund av dréismalet inte skiljas fran lBgenheten

1. omavgifter~ndr det 8r friga om en bostadsiggenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavarern har delgetts underrattelse om mbjligheten aty fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden | denkommun dér ldgenheten &r
beldgen.

2. omavgiften - ndr detarfraga omen lokal -~ betalas inom tva veckor fran det att
bostadsratishavaren bar delgetts underrattelse om mbjligheten att 1 tillbaka ldgenheten
genom att betals avgiften inom denna tid.

Ar detfraga om en bostadsligenhet f8r en bostadsritishavare inte heller skiljas frn l3genheten om
bostadsrattshavaren harvarit forhindrad att betala svgiften inom dentid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom-eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sd snart det var
mbjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.,

Vadsom sagsi forsta stycket galler inte om bostadsratishavaren, genond attvid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har 3sidosatt sina forpliktelser i 58 hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
borfa behalla lgenheten.

Beslut omeavhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tidsomanges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det 8r fraga om en bostadsidgenhet, inte skeom
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillsténd till upplatelsen och far ansdkan beviliad.
Bostadsratishavaren far endast skiljas frén lagenheten om bostadsrattsfireningen harsagt till
bostadsratishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta ritrelse ska ske inom wva méanader fran
den dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pa férhdllande som avses | punkt 3,

Punkt?

Vid sarskilt allvarliga stGrningar | boendet géller vad som sdgs | punkt 7 dvenomndgon tillsagelse
omrattelseinte har skett. Tillsagelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten 8r upplteniandra
hand,

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas, Vid
sarskilt allvarliga stBrningar far uppségning ske utan underrittelse tilt socialndmnden, en kopiaav
uppsagningen ska dock skickas till socislngmnden.

Punkt 10
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En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrttsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning Inom tva ménader frén det att
bostadseatisfbreningen fick reda pé férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
aller om farundersakning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsfbreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvé mdnader har g&tt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rétisliga forfarandet har avsiutats pd nagot annatsatt,

§45 Vissa meddelanden

Narmeddelande enligt riedan har skickats fran bostadsrattsfdreningen | rekormmenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsagelse om storningar | boendet

tillségelse att avhialpa brist

uppmaning att betala insats ellerupplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialnamnden

underrattelse till panthavare anglende obetalda avgifter till bostadsratisféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat mediemskap.

R Bt A S

andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa 1mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hizlpmedel. Narmare reglering av forutsatiningar f6r
anvéndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 BostadsritisiBreningens fastighet och tomirdit

Seyrelsen eller firmatecknare fir inte utan fareningsstdmmans godkdnnandeavhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

styrelsen eller firmatecknare farinte heller riva eller besluta om vasentliga fdrandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sésom vasentliga tills, ny- och ombyggnader av sddan
egendon.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka omvinteckning eller annan Inskrivaing |
bostadsratisforeningens fastighet eller tomtratt.

§47 Sérskilda regler f6r glltiot besiut
For giltigheten av f8ljande beslut kravs godkénnande av styrelsen fiir HSB;

1. beslut att 6verlts bostadsrittstdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om andring av bostadsritisforeningens stadgar,

Fér giitigheten av fljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HS8 och HSB Rikstérbund;

3, beslutattbostadsrattstoreningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, ‘beslut om Sndring av bostadsrattstbreningens stadgar som inte Sverensstdmmer méd av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ AR Uttrdde ur HEB

Om ett beslut innebar att bostadsrattstreningen begdr sitt uttride ur HSE blir beslutet giitigt om
det fattas pd tva pa varandra féljande féreningsstdmmior och pa den senare fareningsstamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande,

vid uttrade ur HSB ska bostadsratisforeningens stadgar och firma @ndras utan tillampning av § 47,

§4% Uppldsning

Om bostadsrattsféreningan uppldses ska behaling tillgangar tillfalla medlemmarna | forhaliande till
bostadsrattsidgenheternas insatser.
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