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Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 version 5 1 féliande bestammelser:




OM FORENINGEN

& 1 Bostadsritisforeningens firma och séle

Bostadsrattstoreningens firma 3r HSB Bostadsrattsibrening Herrestad i Uddevalla.
Styrelsen har sitt s8te | Uddevalla

& 2 Bostadsrittst8reningens dndamal

Bostadsratisforeningen har till andamal att | bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 3t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
franija medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsratisforeningen till Sndamal att
framja studie- och fritidsverksambiet inom bostadsrittsforeningen samt for att stérka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen ochr behov, framja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsratisforeningen ska 1 all verksambaet virna om miljon genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt r den ratt 1 bostadsratisfareningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Bamverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem [ en HSB-férening, 1 det foljande Kallad HSB. HSB ska vara
mediem | bostadsrattstoreningen.

Bostadsrattsforeningens verksarnhet ska bedrivas | samverkan med H5B.

Bostadsratsforeningsn bér genom ety sirskilt tecknat avtal uppdra 3t H5B att bitrada
hostaderattsforeningen iférvaltningen av dess angelagenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkray vid dverlatelse

£t avtal om Gveriatelse av bostadsritt genom kop ska uppritias skriftligen och skrivasunder av
saljaren och kbparen. Képehandiingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt et pris. Motsvarande géller vid byte och gava:

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven 3r Gveriatelsen ogiltig.

£ 5 Rat il mediemskap

wtrade | bostadsrantsféreningen kan beviljas den-som &r medlem LH5B.och

1. kormer att ernglia bostadsritt genom upplatelse | bostadsrattstoreningens hus, eller

2, Byertar bostadsratt | bostadsratisforeningens hus,

Ornen bostadsratt har dvergltt till bostadsrittshavarens make f&r maken nekas medlemskap
bostadsrittsfreningen endast om maken inte &r medlem | HSB. Vadsom nu sagts far motsvarande
titlampning om bostadsratt till bostadsidgenhet dvergdtt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte nekas intride | bostadsrattsforeningen, om devillkor
f6r mediemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyilda och bostadsratisfireningen skdligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det karvantas att forviirvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsiagenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
andamal ratt att neka medlemskap.

piediemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskapi bostadsrattsféreningen:

Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadstagenhet som inte &r avsedd f0r fritidsanda mal
far nekas mediemsiap. Kommurn eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslgenhet farinte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r mediem | bostadsratisforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfreningens styrelse for att genom bverltelse forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet
sominte 8¢ avsedd #o1 fritidsdndamal. Samitycke behbvs intevid exekutiv farsaljning eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantrdtt | bostaden eller vid forvary somigbrs av en
kommun elfer et landsting.

o




§ & Andelsfbrviry

Den som forvarvat andel ] bostadsr it till bostadslagenhet ska beviljas mediemskap omi bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende personer.

&7 Familjeritisliga f6rvirv

Om en bostadsratt dvergtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvarvaren inte antagits till medlemn, far bostadsrattsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
ménader fran Uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsréttsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsfirsélias enligt bostadsrattsiagen for forvirvarens rékning.

& § Ratt att utova bostadsritien

war en bostadsrits dvergdtt il ny innehavare, far deénne utdve bostadsratten endast om han eiler
hon ar medlem eller beviljas medlemskap | bostadsedttsféreningen,

Etr didsho efter en avliden bostadsrittshavare f8r uldva bostadsratten trots att dodsboet inte &r
medlem | bostadsrittsforeningen, Tre &refter dbdsfaliet far bostadsrattsforeningen uppmana
dodsboet att inom sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning élfer
arvskifte eller att ndgon, sominte tir nekas medlemskap bostadsrattsféreningen; har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvdngsforséljas for
dédsboets fakning enligt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadertten och forvarvet skett genom tvlngsforsilining
eller vid exekutiv forsalining, kan tré &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat bostadsrétten och sbkt
medlemskap.

&9 Provoing av mediemskap

Erdga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra frigan om mediemskap inom en minad frén det att skrifiligoch
fullstiandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrttstdreningen,

Foratt prova frigan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden,

§ 10 Nekat mediemskap

£n dveriatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrattsfireningen,
Enligt bostadsrattsiagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsélining och tvangsfirsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§11 Insals, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsiagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgitten ska técka bostadsrattsforeningens i8pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprétiad underhallsplan,
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats for lagenhet besiutas av styrelsen, Beslut om-@ndring av sndelstal som medtor
andring av det inbérdes farhaliandst mellan andelstalen beslutas av foreningsstémma, Beshutet blir
giltigt om minst tvAiredjedelar av de réstande pa fBreningsstdmman gatt med pé beslutet.
Beslut om @ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges
bostadsrattsiagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bérian om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsaveiften betalas i ratr tid
utgdr dréjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker saint paminnelseavgift och inkassoavg!ft enligt lag omeersatining for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersdttning fér viirme och varmvatien, elektricitet, sophdmining eller
konsumitionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverféring kan ersétining
bestammas tilf lika belopp per 18genhet.




& 12 Upplatelse., Sverlatelse och panisdtiningsavgift sambtavgift for
andrahandsupplatelss

Upniatelseaveift, overlatelseavgift och pantsdtiningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dveriatelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta Ut pantsdttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialfbrsdkringsbalken och faststills for overlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och 8r pantsittningsaveift vid underrdttelse om pantsdtining,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas vt efter beslut av styrelsen: Bostadsréttstireningen farta ut
avgift far andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hbgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Omenldgenhet uppldts under en del av et &r, bergknas den hbgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som l8genheten dr upplaten.

Bostadsrattsfdreningen Tar i Gyrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Rakenskapsér och drsredovisaing
Bostadsrattsforeningens rakenskapséromfatiar tiden 1 juli till den 30 juni.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrélsen till revisorerna tamna
arsredovisning. Denria bestdr av forvalimingsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstamman dr bostadsritisforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas inomsex-manader efter gtgangen avvarie rékenskapsér.

Extra féreningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiohdel av samtliga réstberéttigade.

Begéran ska ange vilket rende som ska behandlas.

Foreningsstamman Tar beslutaatt der som inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pd annat sdtt
folia forhandlingarnavid foreningsstdmman. Ett sddant besiut rgiltigt endast om det bitrds av
samtliga réstberittigade som ar ndrvarande vid foreningsstdmman,

Ombud, bitraden och-andra stAmmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motlioner

Medlem, som &nskar visst Srende behandlat pd ordinarie fireningsstdmma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen foére augusti ménads utgang:

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till #6reningsstémma ska innehalla uppgift om de drendensom ska férekomma pa
fareningsstampman,

Kallelse fir utfardas tidigast sex veckor fbre foreningsstamman och ska utfardassenast tva veckor
fore foreningsstémman,

Kailelse sker genom anslag pa lBmplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje mediem vars adress &r kénd for bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlip kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av firutsdtiningar for anvéndning av elektroniska hjdlprmedsl anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma




Vid ordinarie féreningsstimma ska fdrekomma:

1. foreningsstammans ppnande

2. val avstdmmoordférande

3. anmélen av stémmoordfdrandens val av protokoliférare

4. godkannande av rostldngd

5. fraga omnarvaroratt vid féreningsstdmman

6. godkannande avdagordning

7. wvalaviva personer att [dmite stimmoordfbranden justera protokollet
8. valavminsttva rostrakrare

9. fraga om kallelse sketti behirig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdtielse

12. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrékning

13. beslut anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststailda

balansrakningen

14. bestut om ansvarsfribet for styrelsens ledambter

15. beslut om arvoden och principer fér andrs ekonomiska ersdtiningar fOr styrelsens
fedaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. walavstyrelsens ordfdrands, styrelseledambter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter | valberedningen

22. val av valberedning, enledamot utses till valberedningens ordférande

23, vabav fullmaktige och erséttare samt Guriga representanter | HSB

24, avstyrelsen till foreningsstamman hinskjutna frigor och av medlemmar anmalda drenden
som-angivits | kallelsen

25, foreningsstdmmans avslutande

Extra fOreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drendensomska
behandlas.

§ 18 Ristrdtt, ombud och bitrdde

P foreningsstimma harvarie medlem en rést, Innehar flera mediemmar bostadsratt-gemensamt
har de tillsammans en rdst.Innehar en mediem flera bostadsratter | bostadsratisféreningen har
mediemmen en rost,

Mediem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte r8stratt.

Ern medlems rattvid féreningsstdmma utbvas avmediemmen personligen eller den som ar
medlemmens staliforetridare enligt fag eller genom ombud.

Ormbod ska lamna in skeiftlig daterad fullmakt Fullmakter ska vara Voriginal och giller hbgst ettédr
fran utférdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en mediem.

Medlem far medféra ettvalfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Fareningsst@mmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fat1 de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgbrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstémman innan valgt férréttas.

E&r vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestémmelser 1'lag.

Om ristsedel inte avidmnas eller réstsedel avlmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte rdstning ha skett.

§20 Protokoll vid f0reningsstimma
Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det férs protokoll.




| fraga om protokollets innehall galler att;
1. ristidngden skatas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmimans beslut ska foras in | protokollet, samt
3. om rbstring har skett ska resultatet anges | protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsratisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betrygegande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

& 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och higst elvastyrelseledamtter med hogst fyra suppleanter, Ay
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSE.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden dr hbgst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om: Omhelt ny styrelseviljs
av fareningsstimman ska mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal ndrmast higreantal, vara et ar.

§ 22 Honstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordforande som valjsay
foreningsstamma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatir for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamabter, att tva tillsammaris
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 20 Beslutftrhet

Styrelsen dr beslutfor ndr ler dn hilften av hela antalet styrelseledamoter &r narvarande. Som
styrelsens besiut géller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal géiler den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nér minsta antal ledambter 8r ndrvarande kridvs
enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrsisesammaniride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protekollet ska justeras av ordftranden for
sarnmantradet och denyiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt attfaavikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har rttatt ta del avstyrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
moiligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betrygeande. Protokoll frin styrelsesammantrade ska foras | nummerféljd.

5§25 Hevisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hégst tre, samt hidgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs av foreningsstamman. Mandattiden ar framvtill nésta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorernaska bedriva sitt arbete shatt revisionen 5r avsiutad och revisionsberdttelsen lamnag
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forkdaring till ordinarie
foreningsstimma dver giorda anmirkningar i revisionsberattelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver giorda anmirkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga fir medlemmarna minst tvad veckor fore den
foreningsstdmma pé vitken de ska behandias.

§ 26 Valberatdning

vid ordinarieféreningsstdmma valjs valberedning.
Mandattiden §r frar till ndsta ordinarie foreningsstimma: Valberedningen ska bests av 13gst tva
ledaméter. En ledamot ulses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.




Valberedningen bereder och forestdr personertill de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman [amna forslag pd arvode och forestd principer f6r andra
ekonomiska ersdttningar fir stvrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond f6r yitre underhall,
Styrelsen ska | enlighet med upprattad underh8lisplan reservera respektive ta | ansprak medel for
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond f6r inre underhall av bostadsratislgenheter,

Overféring till fond fér inre underhal bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av lgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsrattsligenheten.

Bostadsrattslagenheatens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstaler for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsrétistoreningen, med avdrag
for giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsenska

1. uppratta en underhdlispian f6r genomfbrande av underhall av bostadsréttsfdreningens
fastighet,

2. &rligen budgetera for att sdkerstdlla att tilirdckiiga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsratisfoéreningens egendom besiktigas [ 1dmplig omfattning ochi enlighet
med bostadsrittsforeningens underhélisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over-och underskoft

Det dver- eller underskott som Kan uppstd pé bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, belanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Uidrag ur ligenhetsiérieckning

Bostadsrattshavare har ritt att £ utdrag ur lBgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsraty,
Utdraget ska angs:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. .dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen;,

bostadsratishavarens namn,

insatsen for bostadsréatten,

vad som finns antecknat rirande pantsatining av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

R

§ 31 Bostadsrdtishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detinnebér att
bostadsratishavaren ansvarar for att sdval underhdlla som reparera [dgenheten och aft bekosta
atgarderna.




Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsratishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratusfireningen tecknat en
motsvarande forsakring til fBrman for bostadsratishavaren svarar bostadsréttshavaren
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f6lia de anvisningar som bostadsrattsforeningen [dmnar betriffande
installationer avseende aviopp, varme, gas, e, vatten, ventilation och anordning for
informationsbverforing. For vissa 3tgdrder | l3genheten krdvs styrelsens tillstand enligt §37. De
Atgérder bostadsratishavaren vidtar | ldgenheten ska alitid utfbras fackmassigt.

TH genheten hér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, goly och tak jimte den underliggande behandling som kedys f6r
attanbringa viskiktet pé ett fackmissigt satt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrumiochvatrum,

2: icke barande Innervaggar,

3. inredningilagenheten och Gvriga utrymmen tillhérande I3genheten, exempelvis:
sanitetsporstin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmasking
hostadsrattshavaren svarar ocksh for vattenledningar, avstangningsventiler ochi
forekommandefall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdbrrar med tillhéirande lister, foder, karm, t8tningslister,

5. lagenhetens yiterdtrr med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, beslag, handtag,
gangidrn, brevinkast, l&s och nycklar, med undantag for bostadsrattsfireningens
underhallsansvar enigt § 32. Vid byte av ldgenhetens yiterddrr ska den nya dérren
motsvaras bostadsrattsféreningens krav samt de normer som vid utbytet géller for
brandkiassning och liuddampning,

6. glasifonster och dbrrar samt.sprijs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdbrr horande beslag, handtag, gangjdrn, tétningslister samt malning;

bostadsrattsforeningen svarar dock for maining av utifran synliga delar av

fonster/fonsterdbrr,

malning av radiatorer ochvirmeledningar,

g, ledningarfor aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
ar synligaildgenheten och betjdnar endast den-aktuella légenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rénsning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflaky, kolfilterflake, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfiakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tilistand,

14, sikringsskdp, samtliga elledningar iligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

15, elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrittshavare firsett ldgenheten med.

&

Ingér | bostadsratsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélls- ochreparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovam. Detta géller aven mark som &r upplaten med bostadsratt,

Om lagenheten drutrustad med batkong, altan eller hér il lagenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsritt svarar bostadsratishavaren for renhdlining och sniskottning. For
balkong/altan svarar bostadsratishavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsratisfreningens instruktioner. Omlagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
miark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsfbreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sddan
{agenhetsutrustning/ledningar som bostadsratisforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

532 Bostadsridtsibraningens gnsvar

Bostadsrattsfbreningen svarar for att huset och bostadsrattsfareningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, 8r val underhaliet och halls  gott skick.
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Bostadsrattsforeningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar f6r aviopp, vBrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett idgenheten med ledningarna och dessa tidnar fler &n en ligenhet (32 kallade
stamiledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och-ancrdringar for informationsdverféring som
bostadsrattsforeningen forsett lgenheten med-och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radigtorer och virmeledningar | ligenheten som bostadsrittsfireningen forsett ldgenheten
med,

4. rikgangar {ej rokgangar i kakelugnar) ochventilationskanaler, inkluderat hela
ventitationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utghr
del av husets ventilation, samt

5. malning av ytterdbrrens yttersida samt | forekommande fall for breviada, postbox och
staket.

§33 Brand- och vattenledningsskada samt ehyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begransad emfattning i enlighet med
bostadsratislagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsritistéreningens Svertagande av underhallsdigird

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrattshavaren enligt & 31 ska svara for, Ettsadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhidlbeller ombygenad av
bostadsrattsféreningens hus-oth som berér bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Farlndring av bostadsritisiigenhet

Omvett beslut som fattats pd féreningsstdmma inneblir att enldgenhet som upplatits med
bostadsra kommer att foréndras eller | sin helhet behova tas | ansprak av bostadsrattsfireningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva
trediedelar av de rdstande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnamnden,

8 36 Avhjiipande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt-ansvar for [Bgenhetens skick 53 att annans sdkerhet
aventyras eller det finnsrisk fir omfattande skador pd annans egendom ochinte efter upprmaning
avhidlper bristen | l3genhetens skick sd snart sorn mojligt, far bostadsratisféreningen avhidipa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i 18genheten utfora atgird som innefattar;
1. ingreppien bérande konstruktion,
2. Andringav befintliga ledningar t6r aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tilistand till en dtgérd som avses | forsia stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritien

Vidanvindning av ldgenheten ska bostadsratishavaren se till att de somy bor i omgivningen inte
utsatts for sthrningar som i shdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmillt att deinte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska 8ven | Svrigt vid sin anvindning av
lsgenheten lakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tilisyn dver att dessa dliggande n fullgdrs ocksd av desom
hér till bostadsritishavarens hushill, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, ngon som
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bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrdtishavaren utfér arbetei
ldgenheten.

Bostadsratisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folla bostadsrattsféreningens ordningsregler.

O det forekommer st6rningar Tboendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stirningarns &r sarskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal 8r behaftat med ohyra
far detta Inte tas in | ldgenheten.

§39 Tilltrade till lHgenheten

Féretradare for bostadsrattsforeningen har rittatt f& komma in i légenheten nér det behévs for
tillsyn eller f&r att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller fr att avhjalpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller niir bostadsritien ska tvangsforséijas &r
bostadsrattshavaren skildig att 13ta [Sgenheten visas pé lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsratishavaren inte drabbas av stirre oldgenhet 8n nddvandigt.

Bostadsrittsforeningen har rdtt att kommadin | l3genheten och utfbra nddvandiga argdrder fr axt
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte [Bmnar tilltrdde nar bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattstoreningen ansbka omsarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

& 40 Andrabandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplita sin l8genheti andra hand tll annan for sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samevecke br begransas tilviss tid och ska
lsmnas om bostadsrittshavaren har skal f6r upplatelsen.och bostadsrattsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 13mnas av styrelsen far bostadsratishavaren dnda upplata
sint lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tiflsténd,

Maren juridisk-person innehar en bostadsiagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

= o en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsalining eller tvngsforsdlining enligt
hostadsritislagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte antagits till
medlem | bostadsrattsféreningen, eller

» o lagenheten &ravsedd f6r permanentboende och bostadsrdtten till l3genheten innehasaven
kommun eller ett landsting.

Narsamtycke inte behtivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelisen om
andrahandsupplatelsen.

& 41 inryimma glomstaende

Bostadsrittshavaren f8r inte inrymma utomstlende personer i lagenheten, om det ken medféra
men Tor bostadsrattsfireningen eller nagon annan mediem | bostadsrittstéreningen.

§42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far Inte anvinda lgenheten for ndgot annat dndamal n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen fir dock endast dberops avwikelse som 8r av avsevird betydelse fér
bostadsratisforeningen eller négon medlem i bostadsratt

& 43 Avsigelse av bostadsratt
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£ bostadsrattshavare faravsiga sig bostadsritien tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Hvergdr bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det mé@nadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte somangetts i
avsagelsen,

& 44 Férverkandegrunder

Nyttianderatten til en Bgenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts 8r férverkad och
bostadsrittsféreningen har et att séga upp bostadsrétishavaren till avilytining enligt Téljande;

1. Dréjsmal mied insats eller uppldtelseavgift

om bostadsritishavaren drojer med att betald insats eller upplitelseavgift utbver tva veckor frén
det att bastadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det géller en bostadsldgenhet, mer dn.envecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
antvd verdagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nGdvandigt samtycke eller tillstdnd upplater l8genheten  andra hand,

4. Annat dndamél
om lagenheten anvands f6r annat dndamal 3n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r bostadsrattsforeningen eller
annan mediern,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som tgenheten upptatits til | andra hand, genom vardsioshet &r
vallande till att det finns ohyra i lAgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrdtte styrelsen om att det finns ohyra | I8genheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat satf vanvardas eller om bostadsratts havaren eller denssom bostadsratten
arupplatentill | andra hand utsdtter boende | omgivningen fdr storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte filjer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8, Viagrattilitrade
om bostadsrattshavaren inte amnar tilltrdde till lagenheten nér bostadsrattsforeningen har ratt till
tilitrade och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren inte fulighr skyldighet som gar utover det hanska gra enligt
bastadsrattsiagen goh-det midste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller D vitken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuelia férbindelser mot erséttning,

Er uppsdgning ska vara skriftlig.
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Nyttianderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrétishavarer till last 8r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsgning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt3-5 och 79
Uppsggning enligt punkt 3-5 eller 7-9 f&r ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt1-6och 7-9

Ar nyttianderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avilytining, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtien ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar | boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lgenheternrenligt punkt 6 eller 3 om
bastadsratisféreningen inte har sagt Upp bostadsrattshavaren til avflytining inom tre ménader frén
den dag da bostadsrattstéreningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttianderatten enlipt punkt 2 forverkad pdgrund av drojsmalmed betalning av-drsavgift eller
avgift for andrahandsuppldtelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. omavgiften —~nérdet-dr fraga om en bostadsidgenhet ~ betalas inom tre veckor frandet
att bostadsrattshavaren har delgetts underritielse om méijligheten att 13 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
pchanledningen till denna har Bmpats till socislindmnden i denkommun: dér [igenhetendr
beldgen.

2. omavgiften ~ndr det &r fraga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det atf
bostadsrattshavaren har-delgetts underrdttelse om mojligheten att 73 tillbaka 13genheten
genorr att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet Tar en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren harvaritforhindrad att betala avgiften inom dentid som anges | firsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd emstandighet och avgiften har betalats 5& snart det var
mbjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avedrs | forsta instans,

Vad sorm sigs | forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid Upprepade tiliféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina farpliktelser | sa hig grad att bostadsritishavaren skaligen inte
borfa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 elier 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fréga omeen bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand tll upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frén lgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren attvidta réttelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran
den dag d& bostadsrattsfbreningen fick reda pé forhdllande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stBrningar | boendet galler vad sorm sdgs | punkt 7 ven om nagon tillsagelse
om rattelse inte har skett, Tillsdgelse om ratielse ska alitid ske om bostadsredtten 8r upplaten tandra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsiBgzenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskiit alivarliga storningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialn@mnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punki 10
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En bostadsrattshavare kan skilias fran l&genhsten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsratishavaren till aviiyttning inom tva méanader frén det att
bostadsrattsforeningen fick reds pd farhillandet. Om det brottstiga forfarander har angetrs till atal
eller om fHrundersdkning har inletts Inom samma tid, Harbostadsrattsforeningen docickvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det ratisliga forfarandet har-avslutats pd ndgot anpat satt.

£ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har sKickats fran bostadsrittsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfreningen giort vad som krivs av deny;

tillsdgelse om storningar | boendet

tillsagelse att-avhidlpa brist

uppmaning att-beétala insats eller upplatelseavaift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsratisforeningen
uppmaning tll juridiska personer, dodsbon med flera angaende nekat mediemskap.

S B W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genomransiag pé lamplig plats inom f6reningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen-far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjlpmedel. N8rmare reglering av forutsittningar fr
anvéndning av elektroniska hidlpmedel anges ilag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare trinte utan foreningsstdmmans godkannande aebinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fagtighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta-om visentliga férdndringarav
bostadsratisforeningens hus eller- mark sasom vasentliga till-, ny-och ombyggnader av sédan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 SHrskilda regler f6r giltigt besiut
For giltighetenavéljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att-overldta bostadsrattsforeningens fastighet, del av Tastighet eller tomtrét,
2. beslut oméndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av f8ljande beslut kravs godkénnande av styralsen fér HSB och HSB Riksforbund:

3. ‘beslut-att bostadsrétistoreningen ska trada i likvidation gller fusioneras med annanjuridisk
person,

4. ‘Beslut om andring av bostadsratisforeningens stadgar som inte Hverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fOr bostadsrattsféreningar.

§48 Uttrdde ur HBB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsfSreningen begdr sitt uttride ur H5B blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd pavarandra foljande féreningsstimmor och pd den senare fBreningsstdmman
bitratts av minst tvé tredjedelar av de ristande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av §47.

§49 Uppidsning

O bostadsritisiGreningen upplses ska behdling tillgangar tilifalla medlemmarna | forhallande tll
bostadsratisidgenheternas insatser.
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