@ HSB brf Gryningen i Uddevalla

Org nr 716444-0617

HSB - diir mBjligheterna bor

HSB brf Gryningen i Uddevalla

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforeningen Gryningen i Uddevalla, org.nr. 716444-0617 far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséaret 2019-07-01--2020-06-30, foreningens 33:e verksamhetsar.
Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och déirmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen. Foreningen har sitt siite i Uddevalla.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1990:1229).

Féreningens fastigheter Uddevalla Natten 1, Aftonen 1, Kvillen 1 och Gryningen 1 byggdes 1988-89.

Pa fastigheterna finns 13 bostadshus med tillsammans 53 trapphus med adresserna Gryningsvigen 28-
42 jamna nr, Middagsvigen 34-52 jimna nr,Skymningsviigen23-37 ojéimna nr, Midnattsviigen 1-27.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade hos Lansforsikringar med kollektivt bostadsrittstilligg.
Foreningen har avtal med HSB Norra Bohuslin avseende administrativ forvaltning och grisklippning.
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Foreningens objekt fordelar sig enligt fljande:

2rok 4 st 272 m? Garage 54 st
3rok 14 st 1 140 m? P-platser 25 st
4rok 27 st 3043 m?
S5rok 8 st 959 m?
53 st 5413 m?
Fireningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 november 2019 med 11 deltagande medlemmar.

Styrelsen och suppleanter Vald tom

Ordinarie ledaméter: Malin Géthberg ordférande 2020
Daniel Larsson vice ordférande 2020
Janet Bengtsson sekreterare 2021
Bo Rasmusson 2021
Vanja Pettersson-Pohl 2020
Nicklas Berntsson 2020
Désirée Thuresson utsedd av HSB Norra Bohuslin 2020

Suppleant: Sebastian Bureman utsedd av HSB Norra Bohuslin 2020

Nicklas Berntsson och Daniel Larsson har begirt att bli entledigade fran sitt ledamotsuppdrag fran och med 2020-05-18.
I'tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma dr ledaméterna Malin Gathberg,
Vanja Pettersson-Pohl och Désirée Thuresson samt suppleant Sebastian Bureman.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Malin Gothberg, Janet Bengtsson och Bo Rasmusson. tvi i forening.
Daniel Larsson har varit firmatecknare till och med maj 2020-05-18.

Vicevird
Vicevirdskapet skits av styrelsen.
Foreningen har avtal med HSB Fastighetsservice nér det giller felanmilan.

Revisor
Revisor har varit Mona Bergman samt en revisor frin BoRevision utsedd av HSB Riksforbund.
Posten som revisorsuppleant har varit vakant under aret.

Representanter i HSBs fullmiktige
Féreningens representant i HSB Norra Bohuslins fullmiktige har varit Bo Rasmusson med
Janet Bengtsson som suppleant,

Valberedning
Valberedning har varit vakant.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall och investeringar

Under dret har fiireningen genomfort foljande storre underhdlls- och investeringsdtgdrder:
Byte av garageportar, Midnattsvigen.

Byte av leksand pa lekplatsen.

Byte av garagetak, Midnattsvigen.

Fyra ventilationsaggregat har bytts.

Tre varmepanneor har bytts.

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktning har skett 2020-06-10.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdllsplanen. De nirmaste fem dren planerar styrelsen fir
[foljande storre atgdrder:

Takbyte

Kontinuerligt byte av ventilationsaggregat.

Vid behov kommer det att bytas viirmepannor.

Milning och fonsterbyte pa garage.

Stamspolning.

Ovriga viisentliga hiindelse/aktiviteter som har hint under dret:

Foreningen har tecknat nytt avtal med avial HSB Norra Bohuslin géllande snoérdjning och grisklippning.
Tva av foreningens lan har konverterats, lan om 567 tkr har bundits till 2023-02-13, riinta 1,16% och

lan om 4 725 tkr har bundits till 2024-05-10. réinta 1,10%.

Avgifter och hyror

Avgifterna hdjdes fr. om 2019-07-01 med 2,5%. Budgeten for 2020/21 utvisar ett hjningsbehov med 2,0 %.

Styrelsen har beslutat att genomféra avgiftshdjningen from 2020-07-01.

From 2018-01-01 har den gemensamma kabel-TV tagits bort. Med anledning av detta sinktes arsavgifterna med 600 kr/ar
och ligenhet. Arsavgiften uppgar till kronor 800 kr/m?, exklusive viirme, from 2020-07-01.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen hade vid arets bérjan 83 medlemmar och vid arets slut 85 medlemmar,
varav HSB Norra Bohuslidn utgér en.
Under dret har sex lagenhetséverlatelser skett, fg ar sju stycken.
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FLERARSOVERSIKT
2019-07-01 2018-07-01 2017-07-01 2016-07-01 2015-07-01
2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30
Nettoomsittning tkr 4280 4173 4126 4193 4191
Rérelseresultat tkr 633 784 1543 966 1277
Resultat efter finansiella poster tkr 217 346 934 97 37
Soliditet 34% 32% 31% 29% 27%
Balansomslutning tkr 43 779 44 836 45 802 46 330 49 509
Fond yttre underhall tkr 5962 6167 6358 5506 6102
Avgifts- & hyresbortfall % 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 785 766 766 771 771
Laneskuld 28 538 29 682 30688 32671 35364
Laneskuld per kvm (BOA+LOA) 5272 5483 5669 6035 6533
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Upplitelse- Fond ytire Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdll resultat resultat
Ingdende kapital enligt faststilld BR 6496 098 0 6 166 811 1524 781 346 378
Disposition enl. stimmobeslut 346378 -346 378
Arets avsittning till underhallsfond 1 548 000 -1 548 000
Arets disposition till underhallsfond -1 752 642 1752 642
Arets resultat 216 930
Belopp vid drets slut 6 496 098 0 5962 169 2075801 216 930
RESULTATDISPOSITION
Till stadmmans férfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserad vinst 2075 801
Arets resultat 216930
2292732
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Extra reservering till fond for yttre underhall 1 000 000
Att balansera i ny rdkning 1292732
2292732

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintédkter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2019-07-01
2020-06-30

HSB brf Gryningen i Uddevalla
Org nr 716444-0617

2018-07-01
2019-06-30

4280 380 4172710
4294 19 243
4284 674 4191 953
-2 711417 -2479 688
-207 780 -205 651
-61 179 -52 380
-671 715 -669 914
-3 652 091 -3 407 633
632 583 784 320
3237 5241

-418 890 -443 183
-415 653 -437 942
216 930 346 378
216 930 346 378
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HSB brf Gryningen i Uddevalla
Org nr 716444-0617

Balansrdkning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 42374761 43041072
Inventarier och installationer Not 9 18 011 23414
Summa materiella anliggningstillgdangar 42392771 43 064 486
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 42393271 43 064 986
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 1329 900 712 486
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 56 297 55500
Summa kortfristiga fordringar 1386 197 767 986
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1000 000
Kassa och bank Not 14 0 3 000
Summa kassa och bank 0 3000
Summa omsittningstillgangar 1386197 1770 986
Summa tillgangar 43 779 469 44 835972
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 16

Not 17

2020-06-30

HSB brf Gryningen i Uddevalla
Org nr 716444-0617

2019-06-30

6496 098 6 496 098
5962 169 6166 811
12 458 267 12 662 909
2075 801 1524782
216 930 346 378
2292732 1871159
14 750 999 14 534 068
27 463 456 28 607 206
27 463 456 28 607 206
1075000 1075 000
43 224 188 109

24 482 70 006
422 308 361583
1565014 1 694 698
29 028 470 30 301 904
43 779 469 44 835972
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Kassafldde frén l6pande verksamhet
(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassafléde fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-07-01

2020-06-30

HSB brf Gryningen i Uddevalla
Org nr 716444-0617

2018-07-01

2019-06-30

216 930 346 378
671 715 669914
888 645 1016291

-3 876 -2 489
-129 684 -306 649

0 -27 016

0 -27 016

-1 143 750 -1 006 250
-11 -1 006 250
-388 665 -326 112
1 696 965 2020078
1 308 300 1 696 965
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt over bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikien &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 100 ar, klart ar 2089

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Om- och tillbyggnad Garageportar 10 ar, fardigt ar 2021
Fiberinstallation 10 ar, fardigt ar 2027
Inventarier Dokumnetskap 5 ar, fardigt ar 2023

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som langfristig skuld
da finansieringen av fastigheten ér langfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i smahus &r 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hogst 8 349 kronor per lagenhet 2020.

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 26 931 tkr (26 931 tkr).
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Noter
Nettoomsittning 2019-07-01
2020-06-30

HSB brf Gryningen i Uddevalla

Org nr716444-0617

2018-07-01
2019-06-30

Arsavgifter bostader 4 247 301 4 143 636
Hyresintiikt lokaler 7 560 7 560
Hyresintikt garage och bilplatser 2544 2544
Hyresintikt ovrigt 1900 700
Arsavgift konsumtionsavgift el 2132 2061
Overlatelse- och pantfrskrivningsavgifter 13103 11478
Ovriga primdra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 5 840 4731

4 280 380 4172710

Ovriga rorelseintikter

Aterbdring HSB Norra Bohuslin 0 12 645
Aterbiring forsdkring 4294 6598
4 294 19243
Driftskostnader
Reparationer -111 380 -122 741
El -32 136 -28 076
Vatten -252 041 -245 652
Renhéllning -100 132 -97 904
Fastighetsskotsel och lokalvard -54 483 -69 209
Forsikringar -51 644 -46 768
Fastighetsskatt -353 189 -347 401
Periodiskt underhall -1 752 642 -1 516634
Ovriga driftskostnader -3770 -5302
-2 711 417 -2 479 688
Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll bostider -12139 0
Underhill installationer, virme -205 507 -95 422
Underhall installationer, ventilation -163 588 -232 025
Underhall huskropp utvéndigt -164 997 -1 189 187
Underhall mark och utemiljé -6 625 0
Underhall garage och bilplatser -1 199 786 0
-1 752 642 -1 516 634
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 370 -9418
Férvaltningskostnader -154 040 -146 524
Kostnader overlatelse och panter -20 476 -7053
Foreningsverksamhet -490 -490
Kontorsutrustning och -material -658 -1434
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -535
Konsulter 0 -8 250
Forbrukningsinventarier -1198 -11118
Medlemsavgifter HSB -19 900 -19 900
Stimma och styrelse -1 648 -930
-207 780 =205 651
Personalkostnader
Foreningen har inga anstiillda
Arvode till styrelsen -46 400 -38 205
Revisionsarvode 0 -1 500
Sociala avgifter -14 779 =12 675
-61 179 =52 380
Avskrivningar
Byggnader -666 312 -666 312
Maskiner och inventarier -5 403 -3 602
-671 715 -669 914
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HSB brf Gryningen i Uddevalla
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Not 8 Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 53311906 53 311906
Ingdende anskaffningsviarde mark 965 000 965 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 54 276 906 54 276 906
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -11235834 -10 569 522
Arets avskrivningar byggnader -666 312 -666 312
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 902 145 -11 235 834
Utgiende bokfort virde 42 374 761 43 041072
Bokforda virden byggnader 41409 761 42076 072
Bokforda vdrden mark 965 000 965 000
Fastighetsbeteckning: Uddevalla Natten 1, Aftonen 1, Kvillen 1 och Gryningen 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader smahus 1988 30255 16 065 46 320 46 320

30 255 16 065 46 320 46 320

Varrde angivet 1 tkr.

Not 9 Inventarier och installationer
0

Ingaende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgaende bokfirt virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ér.

27016

0 27016
27016 27016
-3 602 0
-5 403 -3 602
-9 005 -3 602
18011 23414

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning HSB 1308 300
Skattekonto 21600
1329 900

690 965
21521
712 486

Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

56297

55 500

56 297

55500
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Not 13  Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,55% 0 500 000
Placering HSB | man 0,35% 0 500 000
0 1000 000
Kassa, avslutad under viren 2020. 3 000
(] 3 000
Medlems. Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid &rets inging 6 496 098 0 6 166 811 1 524 782 346 378
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 346 378 -346 378
Reservering till fond
for yitre underhall
enligt underhallsplan 1 548 000 -1 548 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 1752 642 1752 642
Arets Resultat 216 930
Belopp vid arets utgang 6496 098 0 5962 169 2075801 216 930
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum 2019-06-30 2020-06-30 amortering
SBAB 1,16% 2023-02-13 911650 567 900 275000
SBAB 1.69% 2022-05-20 8 825 000 8§ 725 000 100 000
SBAB 1,10% 2024-05-10 4 825 000 47725 000 100 000
SBAB 1,29% 2020-12-09 5350 000 5050 000 300 000
Swedbank AB (publ) 141% 2021-09-24 9 770 556 9470 556 300 000
29 682 206 28 538 456 1 075 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 463 456
Genomsnittsrantan vid arets utging 1,47%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 4 300 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 23 163 456
Stéllda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 49 156 000 49 156 000
varav i eget forvar =11 656 000 -11 656 000
Summa stillda siikerheter 37 500 000 37 500 000

12
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Uddevalla / 8] 2020

lafaf]«H P Keommums™

Malin Géthberg Bo Rasmusson

Q/iazfc/ﬁfma uwn )

‘ﬂé’iree Thuresson Vanja Per’ers'son-Pohl

Var revisionsberéttelse har avgivits 2020- |- 02

MEia e (\h««dz(

Mona Bergman i
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
Arthur Kozak
13
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9 800 0
31816 40718
9412 9 180
349 234 281 785
22 046 29 900
422 308 361 583
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anet Bengtsson ./



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Bostadsréttsforening Gryningen i Uddevallz, org.nr. 716444-0617

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Gryningen i Uddevalla fér rakenskapséret
2019-07-01--2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet p4 klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen ach som déarmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utg6ra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. .

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Gryningen i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
Uddevalla for rakenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iforvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar i oy ; .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fr'?r forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar defia bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjl|amp|1g? delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 2 / J(O 2020

__________________________________________ NN BA7imem

Arthur Kozak Mona Bergman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



STYRELSEN FOR
HSB BRF GRYNINGEN | UDDEVALLA

Org. nr: 716444-0617

Far harmed avge arsredovisning fér féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

KR/KVM
SKULDSATTNING

¥
52 Nej

g % KR/KVIM TOMTRA
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD

12 ! Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
785 hsb.se/bostadsrattskollen
KRIKVM
ARSAVGIFT



NYCKELTAL

Sparande

Q 488 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Investeringsbehov

286 kr/kvm

&

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behéver
genomforas under de narmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta)

For att ha framférhallning
bér féreningen ta fram en

plan fér alla storre
investeringar som
behdver genomféras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
stdrsta investerings-
behoven.

Skuldséttning

m 5 272 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 — 4 999 kr/kvm

3 =5000 -9 999 kr/kvm
2=10000 - 15 000 kr/kvm
1=>15 000 kr/kvm

Réantekénslighet
6,7 %

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rAntebadrande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteféréndringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

=N whbh
LU T | I I

Energikostnad

% 52 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktméarke for en normal
energikostnad ar i dagsidget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.




Tomtritt Fastigheten innehas med tomtrdtt Om marken &gs av Ja eller nej

O Nej - ja eller nej (Tomtréatt innebér att  kommunen kan det

féreningen inte &ger marken) Eggasag:;::irnfézrrnﬁda

Styrelsens kommentarer

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér virderas utifran risken for framtida
=R 785 kr/kvm boyta (Bostadsréttsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsrétten.
Daérfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande fill
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer
Féreningen héjde arsavgiften med 2 % from 2020-07-01

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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