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Anpassningar av.dessa stadgar

§31, pkt. 5
§ 32, pkt. 5,

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 version 5 i féljande bestammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsratisforeningens firma ar HSB Bostadsratisforening Finntorp | Bovallstrand.
Styrelsen har sitt séte i Bovallstrand.

§ 2 Bostaderitisfireningens dndamal

Bostadsrattsféreningen hartill ndamal att | bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsidgenheter
for permanent boende oclylokaler 3t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrattsforeningen till Sndamal att
framia studie- och fritidsverksamhet inom bostadsratisféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimia serviceverksambet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. BostadsratisfGreningen ska i all verksambhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsratt r den ra3tt bostadsratisféreningen, som enmedlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsedtt kallas bostadsritishavare:

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen skavara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad H5B. HSB ska vars
medlem | bostadsrattsféreningen,

Bostadsrittsforeningens verksambet §ka bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsratistareningen | firvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formbrav vid bverlateise

Ett avial om dverlitelse av bostadsritt genom kbpska upprittas skriftligen och skrivas.under av
siljaren och kiiparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om denldgenhet sony dveriitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava,

Om Gverlatelseavialet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som 8r mediem { HSB och

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dwvertar bostadsratt { bostadsrattsfareningens hus.

O en bostadsratt hardvergsit till bostadsratishavarens make far maken nekas medlemskapi
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsiagenhet Bvergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Densom en bostadsratt dvergatt till Tar Inte nekas intrade | bostadsratistoreningen, om de villkor
for medlernskap som freskrivs | denna paragraf & uppfylida och bostadsrdttstoreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrattshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosatia sig
perfranent T bostadsligenheten har bostadsrattsforeningen Fenlighet med bostadsrattfdreningens
andamal ratt att neke medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljes mediemskap | bostadsratisféreningen.

Juridisk persor-som férvirvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadsidgenhet far inte
nekas medlemskap.

Enjuridisk person som gr medlerm | bostadsratisféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom dverlatelse torvérva bostadsratt till en bostadsiagenhet
som inte @r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behbvs inte vid exekutiv farsalining eller
tvangstorsilining om den juridiska personen hade pantrdtt i bostaden eller vid férvirv som gors av en
kommun eller ett-landsting:




§ 6 Andelsibrviry

Densom farvarvat andel | bostadseatt till bostadslBgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter frvirvet innehas av makar, sambot eller andra med varandra varaktigt sammanboenide
narstaende personer.

& 7 Familjsritisliga Grvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
férvarvaren inte antagits till mediem, fir bostadsrittsféreningen uppmana forvdrvaren attinom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, sominte fir nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen har
forvirvat bostadsratten och'sokt medlermskap, Onruppmigningen inte fljs, far bostadsratten
tuangsforsalias enligt bostadsratisiagen for firvarvarens rakning.

& B Rat att utdva bostadsritien

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hor dr mediem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsforeningen.

Ett dodsho efter-en aviiden bostadsrittshavare far utéva bostadsratien trots att ddsbost inte &r
medlem | bostadsrattsfareningen. Tre &r efter dbdsfallet far bostadsratisforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrttsforeningen, har férvarvat
bostadsritten ochistkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, Tar bostadsritten tvlngsforsiljas for
dédshoets rakning enligt bostadsrétisiagen.

En juridisk persor som har pantritt | bostadsratten och forvarvet skett genom tvlngsforsilining
eller vid exekitiv forsalining, kan tre &r efter forvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, sarm inte farnekas mediemskap | bostadsrattsféreningen, har firvérvat bostadsrdtteryoch sokt
medlamskap:

§ ¢ Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om mediemskap inomven manad fran det attskriftligoch
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfBreningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsrttsféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende stkanden.

& 10 Nekat mediemskap

Ervéverlatelse & ogiltig om den som hostadsritten dvergdtt till nekas mediemskapi
bostadsratisféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv forséijning och tvangstorsélining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas melian bostadsratisidgenheterna | Torhailande till iagenheternas andelstal.
Arsaveiften ska ticka bostadsrattsforeningens Iopande verksamhet: Arsavgiftens storlekoska medge att
reservering fér underhail av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhdiisplan.
Orm'inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall,
Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut or #ndring av andelstal som medfér
indring av det inbordes forhiliandet mellan andelstalen beslutas av fiireningsstimima. Beslutet biir
giltigt om minst tvitrediedelar av de réstande pé féreningsstamman gatt med pa beslutet,
Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsratisiagen,
Styrelsen beslutar om drsavgifrens storlek; Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varie kalendermanads bbrian om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgiften betalas | ritt tid
utghr dréjsmalsrinta enligt réntelagen ps den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mum,

1 drsavegiften ingdende ersdftning for virme och varmvatten, elektricitet, soph@mining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, For informationsdverforing kan ersdttning
bestammas till lika belopp per lagenhet,
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& 12 Upplatelse., Bverlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift tor
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dveridtelseaveift och pantsatiningsavgift-kan tes utefter beslut av styrelsen,

Bostadsriattsforeningen Tar ta ut dverlatelseavgift av bostadsratishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbetoppet,

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsratishavaren med higst en procent av
ptisbasbheloppet,

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsdkringsbalken och faststalls for dveriatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsdttningsaveift vid underritielse om pantsdtining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratisforeningen farta ut
avgift tér andrahandsupplatelse av bostadsratishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
Ar. Om en lgenhet uppldts under en del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermédnader som ldgenheten ar uppldten.

Bostadsrattstoreningen far | Svrigt inte ta ut srskilda avgifter f0r atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidia med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och drsredovisning
Bostadsrattsfdreningens rékenskapsar omfattar tiden 1juli till den 30 juni.

Senast sex veckor fare ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna ldmna
Arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

& 14 Foreningsstémma

Fareningsstamman arbostadsratisforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstarmma ska hillas inom sex manader efter utgdngen av varje rékenskapsar.

Extra foreningsstammia ska hallas nér styrelsen finner skdl till det, Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skeiftligen begdrs av én revisor éller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

Begiran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Fareningsstdmman f&r besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att nérvara eller paannat satt
il férhandlingarna vid foreningsstamman. 1t sddant bestut dr giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman,

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvaravid féreningsstamman,

§ 18 Motioner

Medlem, som anskar visst rende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, skaskriftligen anmila
grendet till styrelsen fore augustt mdnads utging.

§ 16 Kalielse il fdreningssiimma

Styrelsen kallar tifl f6reningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fdrekomma pé
foreningsstamman,

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
skaenligh lag i vissa fall sindas tilk varje mediem vars adress ar kind for bostadsratisforeningen,
Bostadsrittsforeningen far db skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hidlpmedel.
Narmare reglering av forutsittningar f6r anvindning av elektroniska hiipmedel anges ilag.

§17 Dagordning

Ordinarie foreningsstémma



Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma;

foreningsstdimmans dppnande
val av st@mmoordférande
anmdlan av stdmmoordfdrandens val av protokoliforare
godkannande av rostléngd
frags om nérvaroratt vid foreningsstdmman
godkinnande av dagordning
val av tva personer alt jamte stimmoordfbranden justera protokollet
val av minst 1va rostraknare
fraga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgdng av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
. bestut om faststallande av resultatrakning och balansrékning
. besiut | anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststaiida
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamdter
15. beslut om arvoden och principer f6randra ekonomiska ers@ttningar fér styrelsens
ledamaoter, revisorer, valberedning och deandra fértroendevalda som valis av
foreningsstédmman
16. beslut omantal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. besiut omantal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamdter | valberedningen
22. val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23, val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanier i H5B
24, av styrelsen till foreningsst@mman hdnskjutna frégor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits | kallelsen
25, f6reningsstammans avsiutande
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Extra foreningsstémma

P& extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden sorm ska
behandlas.

£ 18 Ristratt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstamma har varje medlemen rost. lnnehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans ea rost. Innehar en medlerm flera bostadsratter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost,

Medlem sominte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En mediems rattvid foreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller den som 8r
medlemmens stallforetrddare enligt lag eller genomombud,

Ombud ska Hmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska varatoriginal och géller hbgst ett ar
fran utfardander Medlem far foretrédas av valfritt ombud. Ombud far bara féretréda en medlem.

Medlem farmedfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Héstining

Féreningsstarmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n haiften av de avgivna rbsterna
eller vid lika ristetal den mening som stdmmoordioranden bitrader.

Vid persanval anses den vald som har f&tt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning ominte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrdttas.

For vissa bestut krivs sérskild majoritet enligt bestammelseri lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avlamnas utan rstningsuppeift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrbstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid fSreningsstimma
Ordforanden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll,




| fraga om protokollets innehal] galler att;
1. rostldngden ska tasin feller bifogas protokoliet,
2. foreningsstémmans beslut ska féras Ini protokollet, samt
3. om rostoing har skettska resultatet anges | protokotlst.

Protokollet ska undertecknas av stéimmoordfbranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillggngligt hos
bostadsrattsforeningen for mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

521 Btyrelse

Styrelsen bestér av lagst tre.och héigst elva styrelseledamater med higst fyra suppleanter. &v
dessa utses enstyrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB,
Fareningsstdmman valjer styrelsens ordférande och Svriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hdgst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kanvaljas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstamman ska mandattiden for halften, ellervid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och Hirmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv- med undantag av styrelsens ordférande som véljsav
foreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tea tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

& 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfar nar fler 8n halften av hela antalet styrelseledambter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut gdller den mening de fleste rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal gélier den
mening som styrelsens ordfdrande bitrader. Nér minsta antal ledamdter &r nérvarande krivs
enhaliighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
samimantradet och denviterligare ledamot som styrelsen utser,

Styralseledamot har ratt att 1 avvikande mening antecknad till protokoliet,

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Bver
méilighetenatt [8te annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras { nummerfolid,

& 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l8gst tva och hégst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa Utses
alitid en revisor av H5B Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstémman. Mandattiden ar fram till nésta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore fireningsstamman . Styrelsen ska lamna skriftlig Torklaring till ordinarie
foreningsstdmma Over giorda anmérkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring Sver giorda anmirkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga f6r medlemmarna minst tva veckor foreden
féreningsstdmma pad vitken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vig ordinarie féreningsstamma viljs valberedning.
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma, Valberedningen ska bestd av lgst tvé
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstémman till ordférandei valberedningen.




valberedningen bereder-och foresiar personer till de firtroendeuppdrag somidreningsstdmman:ska
tilisatta,

Valheredningen ska till féreningsstamman [&mna forslag pd.arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledambter och revisorer:

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska hafond for ytire underhall.
Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad underh8lisplan reservera respektive ta fansprak medel fr
yitre underhall,

tnre fond

Bostadsrattsforeningan kan ha fond or infe underhall av bostadsritislagenheter,

Gverforing till fond forinre.underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av lgenhet anvinda sig avden del av fonden
som tillhér bostadsratisiagenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet melian andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal f5r bostadsrittsligenheter | bostadsrattsforeningen, med avdrag
for giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppratts en underhilisplan for genomfbrande av underhal] av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera 16r att sakerstalla att tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom hesiktigas i l8mplig omfattning och Penlighet
med hostadsrattstareningens underhalisplan, samt

4, regelbundetuppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrattsiGreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

& 30 Utdrag ur oenhetsttrieckning

Bostadsrittshavare har ratt att £ utdrag ur [3genhetsférteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhstens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &uriga utrymmen,

2. dapen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fOr bostadsritien,

vad som finns antecknat rérande pantsdtining av bostadsritten, samt

daturn for utfardandet.

S

§ 31 Bostadsrittshavarans ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten [gotskick, Det innebdratt
bostadsratishavaren ansvarar Tor att sdval underhdlla som reparera lgenheten och att bekosts
atgérderna.




Bostadsratishavaren bir teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer avlag och dessa stadgar. Om bostadsratisforeningen tecknat'en
motsvarande forsakring till férman for bostadsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren |
forekommande fall 1or sjdlvrisk och kostnaden for 3ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen tamnar betraffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing, For vissa Stgirder Hiagenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
stgirder bostadsrittshavaren vidtar i l3genheten ska alltid utforas Tackmissigt.

Till lgenheten hor bland annatt

1. yiskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underlizgande behandling sorm krdvs f0r
att anbtinga yiskiktet pd ett fackmissigt satt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. inredning | lagenheten och Gvriga utrymmen tillhorande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvarar sdsom kyl/frys och tvdttmasking
bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avsténgningsventiler och i
forekommande fall ansiutningskopplingar pa vattentedning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdBrear med tilthdrande lister, foder, karmy, tétdingslister,

5. lagenhetens ytterddrr med tillhérande lister, foder, karm, titningslister, beslag, handtag,
gangidrn, brevinkast, las ochrnyeklar, med undamtag for bostadsrdttstoreningens
underhailsansvar enigt §32. Vid byte av ldgenhetens ytterdtrr ska den nya dbrren
motsvara bostadseattsféreningens krav samt de normer som vid utbytet galler f6r
brandkiassning.och ljuddampning,

6. glasifonster och dérear samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. tilfensteroch fansterdorr horaride beslag, handtag, gangidrn, tétningslister samt malning;
bostadsransféreningerrsvarar dock fér malning av utifran synliga delarav
fonster/fonsterdorr,

8. maélning av radiatorer och varmeledningar,

8. ledningar for aviopp, gas, vatten och gnordningar for informationstverforing till de delar de
ar synligs i lagenheten och betjnar endsst den aktuella l8genheten,

10, armaturer f&r vatten {blandare, duschmunstycke med merd) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansiutningskopplingar p2 vattenledning,

11. kamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13, koksfiaks, kolfilterfiske, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfiakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar | ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburengolvvirme och handdukstork som bostadsratishavare forsettlagenheten med.

inghr | bostadsrirtsuppldtelsen firrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
hostadsrattshavaren samma underhalis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
{azenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som &r upplaten mied bostadsratt.

O lagenhaten & utrustad med balkong, altan elier hor til] Iagenheten mark/uteplats som dr
uppliten med bostadsraty svarar bostadsrittshavaren f6r renhalining och snoskotining. For
balkong/aktan svararbostadsratishavaren fér mlning av insida av balkongfront/altanfront.samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten & utrustad med
takierfass ska bostadstattshavarer darutdverse tilb att dvrinning T8r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 3 bostadsratshaveren skyldig att f8lja bostadsratisfreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 8r skyldig att till bostadsrattstoreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustring/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse ellerenligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsfareningen svarar f6r att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendorn, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar.entigt § 31, 8r val underhaliet och héils i gott skick.




Bostadsrattstéreningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av f8ljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, o bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tidnar fler 3nen ldgenhet {sa kallade
stamledningar},

2. ledningar {6r aviopp, gas, vatten och anordningar 1or informationsdverfdring som
bostadsrattsforeningen forsett iagenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bérandevigg,

3, radiatorer och virmeledningar | ligenheten som bostadsrattsfareningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar{e] rokglngar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5, mélning av yiterddrrens yttersida samt | férekommande fall 16r brevidda, postbox och
staket,

& 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrmmande
tappvattenisvarar bostadsritishavaren-endast tbegransad omfatining I enlighet med
bostadsrattsiagen,

Detta giller Sven i tillampliga delar om det finns ohyra | ldgenheten.

§.34 Bostadsraltsfireningens dvertagande av ynderhalisatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning oth utrustning som
hostadsrattshavarer enlipgt §31 sk svara T6e. Ettsddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse dtgird som féretas | samband med omfattande underhdll eller ombygenad av
bostadsrattsfareningens hus ochsom berbr hostadsritishavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebdr att en l3genhet som uppldtits med
bostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas tansprak av bostadsrdttsiGreningen
med anledning av en om- eller tllbyzanad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
hostadsrattshavaren inte ger sittsemtycke till fordndringen, blir beslutet nda giltigt om minst tva
trediedelar av de rostande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkdnts av
hyresnamnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Omi bostadsrittshavaren forsurnmarsitt ansvar for lagenhietens skick s§ att annans sdkerhet
sventyras eller det finns risk fiir omfattande skador pa annians egendom och inte-efter uppmaning
avhjdlper bristen i lgenhetens skick s& snart som mojligt, far bostadsrdtisforeningen avhjalpa bristen
né bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | l8genhst

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 13genheten utfora dtgard som innefattar;
1. ingreppien bérande konstruktion,
2. andring.av befintligaledningar fér aviopp, virme, gas.eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av légenheten.
Styrelsen {4 baravagra att medge Hlistdnd till en dtgdrd som avses i forstastycket om dtgérdendr
till pataglig skada eller clagenhet for bostadsrattsforeningen.

£ 38 Anvindning av bostadsrdtien

vid anvandning av ldgenheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar sorm i sddan grad kan vara skadliga for haisan eller annars forsdmra deras
Bostadsmilid att de inte skiligen bor tilas, Bostadsratishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
tagenketen iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning ochigott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrattshavaren ska hatla noggrann tillsyn éver-att dessa dligganden fuligdrs ocksa av.de som
hir il bostadsrattshavarens hishall, de som bessker bostadsrttshavaren som gést, nagon som
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bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgor som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfr arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsfireningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara | verensstimmelse
med ortens sed, Bostadsratishavaren ska folja bostadsrattstoreningens ordningsregler,

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsréttsfareningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart Upphor, Det galler inte om bostadsritishavaren'sags
uph med anledning av att st8thingarna &r sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behaftat med chyra
far detta inte tas in bldgenhsaten.

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att 13 komma in | lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utftra arbete som bostadsritisféreningen svarar for eller foratt avhjélpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren haravsagt sig bostadsritten eller nfr bostadsratten skatvangsforséljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 15ta lagenheten visas pa l8mplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsratishavaren inte drabbas av stérie oldgenhet 8n nidvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in'i l8genheten och utfbra nodvindiga dtgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

O bostadsrattshavaren inte [Fmnar tilltrade nér bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsratisforeningen anstka om sdrskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelss

En bostadsratishavare far upplata sin ldgenhet | andra hand till annan f&r sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke: Styrelsens samtycke'bir begransas till visstid ochi ska
larmnas om bostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Omiinte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren 8nda upplata
sin lagenhet Pandra hand om hyresndmnden Bmnar sitt tilstand.

Nar en juridisk person innehiar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttstoreningen har befogad anledning.

Samtycke til andrahandsupptatelse behovs inte;

» o e bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdlining ellertvangsforsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

= om l3genheten dr aysedd f6r permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innéhasav en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrdtishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymmia utomstaende personer | lagenheten, om det kan medfora
men for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsiGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsratishavaren far inte anvanda lBgenheten for nagot annat dndamal n det avsedda.
Bostadsratisféreningen far dock endast dberopa avwvikelse som &r av avsevard betydelse for
hostadsrittsforeningen eller ndgon medlem.i bostadsratt

§43 Avsigelse av bostadsral
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En bostadsrattshavare T8r avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvd &r frén upplételsenoch
déarigenom bli fri fran sina forpliktelsersom bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsratten till bostadsratisforeningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare mdnadsskifte somangetis |
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttianderatten till enl3genhet sominnehas med bostadsratt och som tilltrétts 8r fdrverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att séga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt fdljands;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

o hostadsrattshavaren-drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor fran
det att bostadsratisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift f8r andrahandsuppldtelse

om beostadsrattshavaren driojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det géiler en bostadslagenhet, mer 8n ervecks efter forfaliodagen eller, ndr detgiller en lokal; mer
&n twa vardagar efter forfaliodagen,

3. Olovlig upplatelse Landra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand uppliter |dgenheten i andra hand,

4, Annat ndamdl
om ldgenheten anvinds fér annat éndamal 8n det avsedda,

5. inrymma ytomstaende
orn bostadsrattshavaren intymmer utomstiende personer till men f8r bostadsrattstoreningen eller
annanmedlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till | andra hand, genom vardstishet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra 1 13genheten bidrar till ait ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

o [Bgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ar uppiatentilli andra hand utsitter boende iomgivningen fér stérningar, inte iakitar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsratisféreningens ordningsregler,

8. Viégrat tilltride
om bostadsraltshavaren inte [@minar tilltréde till lagenheten nér bostadsritistéreningen har rét till
tillerade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt f6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

orm bostadsrétishavaren inte fullgfr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsratisiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisfbreningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

10. Brotsligt f6rfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fir ndringsverksambet eller dérmed Hkartad
verksarnhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottstigt férfarande eller om
lagenheten-anvinds for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersétining.

En uppséagning ska vara skriftlig.

12




Nyttianderdtter irinte forverkad, om det som ligger bostadsratishavarer till last-&rav ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestdmmelser

Punkt3-50ch 7-8
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren [ater bli att efter tillségelse
vidta réttelse utan drdjsmal

Punkt 1-6 och 7-9

Ar pyttianderitten enligh punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men skerrattelse.innan
bostadsrattstoreningen harsagt upp bostadsratishavaren till avilyttning, fér bostadsratishavaren inte
darefter skiljas frén lagenheten pd den grunden. Detta géller inte om pyttjanderatten &r forverkad pa
grund av sérskilt slivariiga stbrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 5 om
bostadsrattsforeningeninte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining inomtre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt2

Ar nyttjanderatten enligh punkt 2 forverkad pé grund av drdjsmél med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsuppl@telse, och har bostadsratisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren vl avilyitning, far denne pagrund av drojsmaletinte skiljas fran lagenheten

1. omavgiften - nirdet #rfréga omen bostadstdgenhet ~ betalas inom tre veckor frén det
att bostadsratishavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att 3 tillbaka
lagenheten genom att betala avgifieninom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har lammats till socialndmnden 1 den kommiun dir ldgenheten ar
beldgen.

2. omavgiften - ndr det &r fraga om enlokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att 12 tillbaka l3genheten
genonvatt betala aveifteninom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet fir en bostadsrétishavare inte heller skiljas fran l3genheten om
bostadseatishavaren Rar varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 péd
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
miGjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors | forsta instans.

Vad som sigs | forsta stycket giller Inte om bostadsratishavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betals avgiften, har 8sidosatt sina férpliktelseri sa hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér £5 behalla tagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredjevardagen efter utgdngen av den tid som anges’i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
hostadsrattshavaren utan driéjsmal anstkerom tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattaforeningen harsagtill
bostadsrattshavaten att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inormtva manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande sorm avses 1 punkt 3,

Punkt7

Vid sérskilt-allvariiga stérningar i boendet galler vad som sags i punkt 7 dven om négon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. TillsBgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrdtten @r uppladteniandra
hand,

Inpan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underrdttas, Vid
sdrskilt allvarliga stérningar fr uppsdgning ske utan underrittelsetill socialnfmnden, enkoplaav
uppsagningen ska dock skickas till soclaindmnden:

Punkt 10
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En bostadsrattshavare kan skiljas fran l8genheten-enligt punkt 10 endast om bostadsratisforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflvtining inom tvd ménader fran det att
bostadsratisforeningen fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal
eller om férunderstkning har inletts inomsamma tid, har bostadsratisféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frdn detatt domen i brottmalethar vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat st

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsagelse om stdrningar | boendet

tilisdgelse att avhjdipa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angaende obetalda avgifter Gl bostadsrattsforeningen
upgpmaning tiljuridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

MO e L b

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa {amplig plats inom fireningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsratisfbreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav entigt lag finns pé
skriftlig information anvinda elektroniska hjlpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hidlpmede! angesilag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 BostadsritisfBreningens fastighet och tomiratt

Styrelsen eller firmatecknare farinte utan féreningsstdmmans godkannande avhinda
bostadsratisfareningens fastighet, del av fastighet eller tomiratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsratisfareningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,.

Styrelsen eller firmiatecknare far ansthka om inteckning eliér annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av f6llande beslut krdvs godkannande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrétisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtraty,
2. beslut om &ndring av bostadsréttsfdreningens stadgar,

For giltigheten ay féljande besiut krdvs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beshs att bostadsratisféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsratisféreningens stadgar som inte Gverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normaistadgar for bostadsratisfBreningar.

§48 Ultrdde ur HEB

O ett besiut innebdr att bostadsrattstoreningen begér sitt uttrade ur H58B blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pad varandra f8ljande foreningsstdmmor och pé den senare féreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsratisféreningens stadgar och firma andras utan tilmpning av § 47,

§ 48 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen upplfses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande til
bostadsratislagenheternas insatser,
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