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Styrelsen for HSB bostadsriittsforening Femkanten 1 Uddevalla, org.nr. 716408-5537 far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2018-07-01--2019-06-30, foreningens 39:e verksamhetsar.
Arsredovisningen ir uppriittad i hela svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Foreningens har sitt site i Uddevalla.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1990:1229).

Foreningens fastighet Uddevalla Femkanten 15 firdigstilldes 1982-83.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 12 trapphus, 4 vaningar med adresserna Ridhusgatan
2 - 26, S Drottninggatan 20 - 28 och Tjdrhovsgatan 2 - 6, alla uppgéngar jimna nummer.

Fioreningens objekt fordelar sig enligt féljande: 2rok 37 st.
3rok 52 st.
4rok 43 st
Srok 12 st.

144 st.
Lokaler 6 st
Garage-platser I st.
P-plats 140 st.
MC-platser 7 st.

Fastigheten #r fullvirdefgrsikrad hos Linsforsikringar med kollektivt bostadsritistillagg.
Foreningen har avtal med HSB Norra Bohuslin avseende administrativ och teknisk forvaltning.

1

2 340 m?
4237 m?
4199 m?
1556 m?
12 331 m2

326 m?
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 6 november 2018 med 38 deltagande medlemmar.

Styrelsen och suppleanter

Ordinarie ledamoter: Orvar Brattberg ordforande

Ulrika Ahlberg vice ordforande

Tommy Jigstrand sekreterare

Eilif Sjéberg

Rune Kjell

Ing-Marie Hinze Andersson

Teppo Miitta utsedd av HSB Norra Bohuslin
Suppleanter: Erling Augustsson utsedd av HSB Norra Bohuslin

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma idr ledamoterna Orvar Brattberg,
Rune Kjell och Ing-Marie Hinze Andersson.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, alternativt Orvar Brattberg, Tommy Jigstrand,
Ulrika Ahlberg och Teppo Maittd, tva i férening.

Viceviird och anstillda
Vicevirdar har varit Eilif Sjoberg, Tommy Jigstrand och Rune Kjell.

Revisor
Revisorer har varit Olle Pehrsson med Sten Andersson som suppleant valda av foreningen samt en
revisor frin BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullmdiktige
Féreningens representant i HSB Norra Bohuslins fullmiktige har varit Orvar Brattberg med
Tommy Jigstrand som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Peter Bording, sammankallande, Robert Jensen och Monica Asberg.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Underhall och investeringar

Under éret har foreningen genomfirt foljande storre underhdlls- och investeringsatgirder:
Renovering av bjilklag pa loftgangar pa Ridhusgatan 2, 4, 12 och 20.

Ny dorr och ramp till soprum, Ridhusgatan 12.

Slipat och bittringsmélat riicke vid ramp till Gvre garden.

Monterat tva nya innerddrrar i korridorer p.g.a. inbrott.

Asfalterat p4 in-och utsidan vid garageportarna samt entré vid tva cykelrum, Ridhusgatan 2.
Malat om i trapphuset p4 Ridhusgatan 12 och 20.

Inrett ett gédstrum fér medlemmar med fyra siingplatser pa Ridhusgatan 12.

Renoverat och inrett motionsrummet med nytt bordtennisbord samt monterat ny belysning.
Byggt tvé skyddsanordningar for avioppsror i garaget.

Utfort takrengoring och behandling pé hela fastigheten.

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktning har skett lopande under éret.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdllsplanen. De niirmaste fem dren planerar styrelsen for
for foljande stirre dtgirder:

Tvittning av husfasad.

1 6vrigt f6ljs underhallsplanen 16pande, dock i prioritetsordning. K\D(K

Vald tom
2019
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2019

N
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Avgifter och hyror

HSB brf Femkanten i Uddevalla
Org nr 716408-5537

Avgifterna hisjdes senast 1 januari 2000 med 2,5%. Budgeten fér 2019/20 visar inte pé nagot hdjningsbehov.
Avgifterna uppgér till kronor 733 kr/m? inklusive uppvérmning och varmvatien.
Budgeterad kostnad fér uppvirmning och varmvatten uppgir till 74 kr/m?.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid drets borjan 202 medlemmar och vid drets slut 198 medlemmar, varav HSB Norra
Bohuslin utgér en. Under dret har 13 ligenhetsoverlatelser skett.
Foreningen har under féljande anordnat tva trivseldagar (gemensamma stid) for medlemmarna under maj och

oktober manad.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning tkr
Rorelseresultat tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet

Balansomslutning tkr

Fond vyttre underhall tkr

Avgifts- & hyresbortfall %
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m?

FORANDRING I EGET KAPITAL

Belopp vid arets borjan
Disposition enligt stimmobeslut
Arets avsittning till underhillsfond
Arets disposition ur underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets slut

RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserad resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar filjande disposition:

Att balansera i ny rikning

2018-07-01 2017-07-01 2016-07-01 2015-07-01 2014-07-01
2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30 2015-06-30
10295 10 286 10 319 9 887 9 880
3801 2751 3573 1486 3463
3391 2354 2393 -3 308 1557
46% 41% 35% 31% 35%
66 116 66 230 69 880 67 895 69 384
15 862 13 034 12070 11 651 10 533
0,0% 0,0% 0,0% 0,3% 0,1%
733 733 733 733 733
Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser __avgifter underhall resultat resultat
7510 656 0 13 033 833 4115824 2353 808
510 000 1 843 808 -2 353 808
2 500 000 -2 500 000
-182 040 182 040

3391343
7510 656 0 15861793 3641672 3391343

3641672

3391343

7033015

7033 015

7033015

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 10 295 459 10 285 856
Ovriga rérelseintiikter Not 3 77 909 10 315
Summa rorelseintékter 10 373 368 10 296 171
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 631 698 -5679 225
Ovriga externa kostnader Not 5 -433 996 -411 871
Personalkostnader och arvode Not 6 -187 773 -174 445
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1318913 -1279 798
Summa rorelsekostnader -6 572 381 -7 545 340
Rorelseresultat 3 800 987 2 750 831
Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster Not 8 410920 771428
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -820 564 -1 168 451
Summa finansiella poster -409 644 -397 023
Resultat efter finansiella poster 3391343 2353 808
Arets resultat 3391343 2 353 808

",
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2019-06-30

HSB brf Femkanten i Uddevalla
Org nr 716408-5537

2018-06-30

Balansrakning

Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

62 654 334 63 973 248
0 0

62 654 334 63 973 248
500 500

500 500

62 654 834 63 973 748
1 164 993 1 644 323
290 556 206 552

1 455 549 1 850 874
2 000 000 400 000
2 000 000 400 000
5290 5290
5290 5290

3 460 839 2256 164
66 115 673 66 229 912
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fir yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 17

Not 17

Not 18
Not 19

HSB brf Femkanten i Uddevalla
Org nr 716408-5537

2019-06-30

2018-06-30

7 510 656 7510 656
15 861 793 13 033 833
23372 449 20 544 489

3641672 4115824

3391 343 2 353 808

7033015 6 469 632
30 405 464 27 014 120
32750 000 36 000 000

616 679 1021 252
33 366 679 37 021 252
600 000 400 000
445 830 851272

18 695 13 393

163 398 8 455

1115 607 921420

2343530 2194 540
35710 209 39215792

66 115 673 66 229 912
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Kassaflodesanalys

2018-07-01
2019-06-30

HSB brf Femkanten i Uddevalla
Org nr 716408-5537

2017-07-01
2018-06-30

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kostnad for swapavtal

Kassaflgde fran 16pande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran féréandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

3391343 2353 808
1318913 1279798
-404 574 -389 791

4 305 682 3243 815
-153 731 -8 586
-51 010 556 046

0 -494 950

0 -494950

-3 050 000 -6 170 181
1050 941 -2 873 856
2042 423 4916 279
3093 364 2042423

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Norra Bohuslén in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnader 1,5 procent per ar, klart ar 2068

Installationer Energioptimering 5 dr, fardigt avskrivet
Ventilation 10 &r, klart ar 2025
Taggsystem 10 ar, klart ar 2027

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift p bostider i hyreshus (flerbostadshus) @r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hégst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten,
t ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 69 980 tkr, (fg ar 69 980 tkr).

™
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HSB brf Femkanten i Uddevalla
Org nr 716408-5537

Noter
Not2 Nettoomsittning 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Arsavgifter bostider 9 057 960 9056 916
Arsavgifter lokaler 36 060 36 060
Hyresintikt lokaler 200 030 184 710
Hyresintikt garage och bilplatser 636 300 624 640
Hyresintikt ovrigt 2 666 2418
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 328 320 328 320
Ovriga intékter i verksamheten 5950 14 238
Intiikt andrahandsupplatelse 0 350
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 23 832 38 204
Ovriga fakturerade kostnader 1000 0
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 3341 0

10 295 459 10 285 856

Not3  Ovriga rérelseintikter

Aterbiring HSB Norra Bohuslin 2018 65 935 0
Forsikringsaterbiring 11974 10 315
77 909 10 315
Reparationer -926 715 -715 685
El -276 938 -260 344
Uppvirmning -839 840 -852 414
Vatten -412 231 -417 541
Renhallning -157 518 -147 591
Bevakningskostnader -70 926 -66 788
TV, bredband, iptelefoni -345 645 -351 996
Obligatoriska besiktningar -42 281 -5736
Serviceavtal -1 781 -22 108
Hissar serviceavtal & besiktning -39 194 -25 020
Fastighetsskotsel och lokalvard -952 590 -1 300 490
Forsdkringar -90 865 -81 988
Fastighetsskatt -212 911 -204 958
Periodiskt underhall -182 040 -1 096 382
Ovriga driftskostnader -80 223 -130 185
-4 631 698 -5 679 225
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostéder -5 000 -35 000
Underhall lokaler -8 816 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen, las och porttelefon -33 021 -283 075
Underhall installationer, vatten och avlopp 0 -574 375
Underhéll installationer, virme 0 -8 875
Underhéll installationer, ventilation 0 -3071
Underhall huskropp utvindigt -135 203 -36 375
Underhall mark och utemiljo 0 -107 938
Underhall garage och bilplatser 0 -47 673
-182 040 -1 096 382
Externt revisionsarvode -13 005 -12 742
Forvaltningskostnader -297 479 -295 516
Kostnader verlételse och panter -17 973 -37 806
Foreningsverksamhet -1 465 -1356
Kontorsutrustning och -material -1503 -3 196
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15 703 -6 851
Forbrukningsinventarier -35 720 -750
Medlemsavgifter HSB -47 500 -47 350
Stamma och styrelse 9 -3 649 6305 7
-433 996 -411 871 M/ZW
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Not6 Personalkostnader

HSB brf Femkanten i Uddevalla

Org nr 716408-5537

Féreningen har inga anstillda.

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter inkl Fora

Not7  Avskrivningar
Byggnader

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
-68 850 70 440

-80 650 12,535

-2 550 0
4140 -3 662

-5 300 -5 100

26 284 23011
187 773 174 445
-1318913 -1279 798
-1318913 -1279 798

Not8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

Rinteintdkt placeringar
Rinteintidkt swapavtal

Not9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader swapavtal
Ovriga finansiella kostnader

10

6 347 11 456
404 573 759 972
410 920 771 428
-397 344 -534 571
-422 291 -632 978

-929 -902
-820 564 -1 168 451
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Not 10 Byggnader och mark 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsviirde byggnader 83 646 972 83 152 022
Arets investering byggnader, taggsystem 0 494 950
Ingaende anskaffningsviirde mark 3 000 000 3 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 86 646 972 86 646 972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -22673 724 -21 393 927
Arets avskrivningar byggnader -1318913 -1279798
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 992 638 -22 673724
Utgaende bokfort virde 62 654 334 63 973 248
Bokforda virden byggnader 59 654 334 60 973 248
Bokférda virden mark 3 000 000 3 000 000
Fastighetsbeteckning: Uddevalla Femkanten 15
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 1983 100 000 48 000 148 000 108 000
Lokaler 1983 1037 425 1462 1243

101 037 48 425 149 462 109 243

Viirde angivet i tkr.

Not 11  Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Arets férsdljning, utrangering
Utgédende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets forsiljning, utrangering
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

52375 74 760
0 -22 385
52375 52.315
-52 375 -74 760
0 22 385
-52 375 -52 375
0 0

Medlemsandel HSB

Not 13 Ovriga fordringar

Avrikning HSB
Skattekonto

Ovriga fordringar, arvoden
Ovriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

i

500 500
500 500
1088 074 1637133
1 000 7190
20325 0
55 594 0
1164 993 1644 323
41 644 40 494
86 436 86 364
162 476 79 694
290 556

206 552
R
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HSB brf Femkanten i Uddevalla

Org nr 716408-5537

Not 15 Kortfristiga placeringar 2019-06-30 2018-06-30
Réntesats Konv.datum

Placering HSB 1 mén 0,35% 2019-06-30 2 000 000 400 000

2 000 000 400 000

Not 16 Kassa och bank

Kassa 5000 5000
Nordea, transaktionskonto 290 290
5290 5290
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum 2018-06-30 2019-06-30 amortering
Nordea Hypotek AB (publ) 1,08% 2022-01-19 11 600 000 9 450 000 0
Nordea Hypotek AB (publ) 0,90% 2020-12-28 10 000 000 10 000 000 0
Nordea Hypotek AB (publ) 0,91% 2020-05-29 2 000 000 1 500 000 200 000
Stadshypotek AB (publ) 1,47% 2022-12-30 12 800 000 12 400 000 400 000
36 400 000 33 350 000 600 000

Lan forfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering, och dr dirfor att betrakta som kortfristig skuld.

Men féreningen har ingen avsikt att avsluta lanet vid forfallodatum.

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 750 000

Genomsnittsriintan vid drets utgang 1,16%

Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 2 400 000
Om fem ér beriiknas skulder till kreditinstitut uppgéd pa balansdagen till 30 350 000
Finns det Swap-avtal 1 féreningen? Ja

Marknadsviirde Marknadsvirde

Riinta att betala Avtal tom 2019-06-30 2018-06-30
Nordea Hypotek AB (publ) 3.95% 2020-12-30 10 000 000 604 411 1 004 990
Nordea Hypotek AB (publ) 0,019% 2020-12-30 -10 000 000 12 268 16 262
Marknadsvirde swapavtal per bokslutsdag 616 679 1021252
Stéllda sékerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckning 76 012 000 76 012 000
varav i eget forvar -14 875 000 -1 775 000
Summa stillda sikerheter 61 137 000 74 237 000
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

HSB brf Femkanten i Uddevalla

2019-06-30

Org nr 716408-5537

2018-06-30

Personalens killskatt 12 195 6 000
Arbetsgivaravgifter 5265 2455
Medlemmars inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder- réntor och amortering per 20190630 145 938 0
163 398 8455
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 38611 12 644
Upplupen revision 12 682 11990
Upplupen fastighetsforvaltning 236 875 0
Forutbetald intdkt el, virme, vatten 3951 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 815 156 783 036
Ovriga upplupna kostnader och férutberalda intikter 8332 113 750
1115 607 921 420
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Femkanten i Uddevalla, org.nr. 716408-5537

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Femkanten i Uddevalla for rakenskapsaret 2018-07-01—
2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen, men
innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar

att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvai

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vaseniliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfars enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
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osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Femkanten i
Uddevalla for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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STYRELSEN FOR
HSB BRF FEMKANTEN

Org. nr: 758500-0743
Far harmed avge arsredovisning for foreningens

verksamhet under rakenskapsaret
2018-07-01 — 2019-06-30

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

KR/KVM
SKULDSATTNING

&
Nej

121

KR/KVM TOMTRA
ENERGIKOSTNAD
Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fér pa:
733 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM
ARSAVGIFT




NYCKELTAL

Sparande

(E:y 387 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 = < 100 kr/kvm

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Investeringsbehov

226 kr/kvm

&

Det genomshnittliga vérdet av de
investeringar som behover
genomféras under de ndrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total

For att ha framférhallning
bér féreningen ta fram en
plan for alia storre
investeringar som

yta (boyta + lokalyta) behtver genomféras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Investeringsbehovet grundas pa féreningens underhallsplan per 2019-10-02

Skuldsattning

m 2 643 kr/kvm

5 =<2 000 kr’/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm

3 =5 000 -9 999 krlkvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1 => 15000 kr/kvm

Totala réntebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Réntekidnslighet 1 procentenhets ranteféréndring av Det ar viktigt att vetaom 5=<4%
37 % de totala rédntebarande skuldema  féreningens 4=4-7%
O/ delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kénslig for 3=7-10%
A ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur héjda 1=>20%

rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke for en normal

121 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
foreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken &gs av Ja eller nej

0 Nej —ja eller nej (Tomtratt innebar att  kommunen kan det

foreningen inte dger marken) Egg;sag:g:g:nfg;?‘ﬁda

Styrelsens kommentarer

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
=il 733 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens hdjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfér ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen -
om det finns en risk att
den &r for lag.

Styrelsens kommentarer

Viinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



