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BN Rile sbhyggen

Styrelsen for RBF Carl Rosénsgrdnd
Uddevalla far hdrmed avge

F .O. F'va It ) i N g S b e rétte I se arsredovisning for rikenskapséret

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Uddevalla kommun.
Arets resultat #r bittre én foregéende ér framst beroende pé ldgre kostnader for reparationer och underhall.
Driftkostnaderna och rintekostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ér.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 286% till 1203%.

I resultatet ingar avskrivningar med 349 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 487 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Lillbrdckan 1 i Uddevalla kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 138 ldgenheter
och 31 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1973. Fastighetens adress ar Carl Rosénsgriand 1-16.

Fastigheten #r fullvardeforsdkrad I Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Uddevalla kommun. Avtalet giller oférandrati 10 ar
t.o.m. 2022-12-31 med en arlig avgéld pa 259 720 kr.

Ligenhetsfordelning

1 rok. 2r.0k. 3r.0.k. 4rok. Summa
22 50 64 2 138
Dessutom tillkommer

Hyresritter Lokaler ] Garage P-platser

1 31 74 75

Total tomtarea 14 023 m?

Total bostadsarea 9 158 m?

Total lokalarea 255 m?
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98 629 000 kr
74 295 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvérde

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Forvaltning ekonomisk, teknisk, drift och inre

skotsel Riksbyggen
Yttre skotsel Riksbyggen

El
Kabel-TV, fr o m 2016-01-01 4ven leverans av
bredband telefoni

Serviceavtal nét
Parkeringsdvervakning
Serviceavtal garageport

Hissar

Teknisk status

Lulea Energi

ComHem AB

Telia Sonera AB

SMS Park

Crawford, Assa Abloy AB
Andersson & Callenberg

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 242 tkr och planerat underhall for 296 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhalisbehov pa 27 213 tkr for de nidrmaste 9 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 3 024 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Lokaler 73 986 kr
Dorrbyte 142 938 kr
Undertaksbyte 50 500 kr
Byggnation provterass 26 156 kr
Planerat framtida underhall (i tkr)

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2020
Balkonger 2020

Tak 2028
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansétining

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robert Lato Ordférande Stdmman 2019

Ingemar Tunsvik Vice ordférande Stamman 2020

Ewa Lato Sekreterare Stdmman 2019

Joachim Birging Ledamot Stdimman 2020

Lennart Theliander Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd av/kommentar  Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Arne Johansson Suppleant 2019

Mikael Karlsson Suppleant 2019

Marie Naeslund Riksbyggen 2019

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Louise Ekstrom
Tka Granstrom

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Stamman
Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stamman
Lars Nivard Stdmman
Valberedning Utsedd av/kommentar

Kajsa Lennartsson
Berit Lantz

Stimman
Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 154 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 23 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 21 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 156 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-07-01 da den hojdes med 7 %.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 763 kr/m?/4r.
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 7 345 7302 7 266 7251 6 806
Resultat efter finansiella poster 2204 1263 -1475 1411 1461
Balansomslutning 12 875 11782 11732 13 611 11 740
Soliditet % 37 38 27 34 27
Likviditet % 1053 286 212 272 277
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 763 763 763 713 713
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 229 376 337 358 384
Rinta, kr/m? 5 11 16 23 31
Underhallsfond, kr/m? 623 359 277 450 289
Lén, kr/m? 599 626 711 760 817
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-0~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 == Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f1. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Iritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Eelogpyid %t burjan 405 937 3382 551 630368 1263401

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 500 000 -500 000

Disposition enl. &rsstammobeslut 1263 401 1263 401

Reservering underhéllsfond 2280 000 2280 000

lanspréktagande av

underhallsfond -295 554 295554

Nya insatser och

upplatelseavgifter 325 000

Overforing fran

uppskrivningsfonden

Arets resultat 2137 827

Vid drets slut 730 937 5866 997 -1 851 413 2137827

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foresldr f6ljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning

133 033
2137827
-2 280 000
295 554

286 414

286 414

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

8 ] ARSREDOVISNING RBF Carl Rosénsgrand Uddevalla Org.nr: 758500-2517



" Riksbyggen

Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintéikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7345438 7302389
Ovriga rorelseintikter Not 3 205 665 196 949
Summa rorelseintikter 7 551103 7 499 338
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 629 562 -4 475 646
Ovriga externa kostnader Not 5 -1343 101 -1295392
Personalkostnader Not 6 -46 253 -47 939
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -348 851 -348 851
Summa rorelsekostnader -5 367 767 -6 167 828
Rorelseresultat 2 183 336 1331510
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 13 248 13 248
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 10314 17 534
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -69 072 -98 892
Summa finansiella poster -45 510 -68 109
Resultat efter finansiella poster 2 137 826 1263 401
Arets resultat 2137 826 1263 401
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 6 540 000 6 880 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 26 553 35 404
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 566 000 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 7132553 6915 404
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 138 000 138 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 138 000 138 000
Summa anldggningstillgangar 7270553 7 053 404
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 19 506 3323
Ovriga fordringar Not 16 20 545 20 473
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 86 958 88 079
Summa kortfristiga fordringar 127 009 111 875
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 5476 971 4616250
Summa kassa och bank 5476 971 4 616 250
Summa omséttningstillgangar 5603 980 4728 124
Summa tillgangar 12 874 534 11 781 528
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 730 937 405 937
Fond for yttre underhall 5 866 996 3382551
Summa bundet eget kapital 6597933 3788 488
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 851412 -630 368
Arets resultat 2137 827 1263 401
Summa fritt eget kapital 286 415 633 033
Summa eget kapital 6 884 348 4421 521
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 5458 495 5709 671

Summa langfristiga skulder 5458 495 5709 671

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 180 000 180 000
Leverantorskulder Not 20 -3 000 183 620
Skatteskulder Not 21 25345 16 722
Ovriga skulder Not 22 5316 1080
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 324 030 1268914
Summa kortfristiga skulder 531 691 1 650 336
Summa eget kapital och skulder 12 874 534 11 781 528
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BENAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékter. Réanta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Antal

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip ar/slutar
Byggnader Linjar 67/2039
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostader 6 985 448 6957 861
Hyror, bostdder 31404 31404
Hyror, lokaler 45763 41 235
Hyror, garage 206 341 208 508
Hyror, p-platser 89 088 82677
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 738 -3 027
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 258 -9 775
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5610 -6 494
Summa nettoomsattning 7 345 438 7 302 389
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 134 018 133 083
Ovriga ersittningar 28212 27 909
Fakturerade kostnader 2 160 1620
Ovriga rérelseintikter 41275 11 362
Forsakringsersdttningar 0 22 975
Summa ovriga rorelseintakter 205 665 196 949

12 | ARSREDOVISNING RBF Carl Rosénsgrand Uddevalla Org.nr: 758500-2517



Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -295 554 -853 453
Reparationer -241 927 -476 236
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -216 316 -201 456
Tomtrittsavgild -259 720 -259 720
Forsakringspremier -144 173 -128 921
Kabel- och digital-TV -244 377 -244 645
Aterbiring frin Riksbyggen 13 700 16 375
Systematiskt brandskyddsarbete -2 484 0
Obligatoriska besiktningar -123 355 -172 180
Sno- och halkbekdmpning -6 453 -2 588
Forbrukningsinventarier -41 664 -45 066
Vatten -471 514 -453 640
Fastighetsel -527 420 -508 242
Uppvédrmning -960 344 -1 002 584
Sophantering och étervinning -132 496 -84 583
Forvaltningsarvode drift 24 535 -58 707
Summa driftkostnader -3 629 562 -4 475 646
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -1200514 -1 183 205
Arvode, yrkesrevisorer -22 963 -21 188
Ovriga forsiljningskostnader -25 000 0
Ovriga forvaltningskostnader -19 519 -15 437
Kreditupplysningar -6 708 -900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 193 -30 643
Kontorsmateriel -6 642 -6 111
Medlems- och foreningsavgifter -14 836 -14 676
Bankkostnader -1910 -2 685
Advokat och rittegangskostnader 0 -17 548
Ovriga externa kostnader -15 816 -3 000
Summa ovriga externa kostnader -1343 101 -1 295 392
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -22 600 -22 500
Sammantradesarvoden -10 230 -10 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 300 -4 900
Sociala kostnader -10 123 -10 539
Summa personalkostnader -46 253 -47 939
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -340 000 -340 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 851 -8 851
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -348 851 -348 851
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintdkter fran l&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 13 248 13 248
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 13 248 13 248
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintédkter fran bankkonton -2 400 5803
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 12 467 11731
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 247 0
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 314 17 534
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -66 122 -98 797
Ovriga rintekostnader -2950 -95
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -69 072 -98 892
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 779 490 13 779 490
Standardforbéttringar 1179199 1179 199
14 958 689 14 958 689
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 14 958 689 14 958 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 899 490 -6 559 490
Standardforbattringar -1 179 199 -1179 199
- 8078 689 - 7738689
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -340 000 -340 000
- 340 000 - 340000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8418 689 - 8078689
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 540 000 6 880 000
Varav
Byggnader 6 540 000 6 880 000
Taxeringsvarden
Bostdder 96 000 000 72 600 000
Lokaler 2 629 000 1 695000
Totalt taxeringsvarde 74 295 000 74 295 000
varav byggnader 52 828 000 52 828 000
varav mark 30 156 000 21 467 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Arets anskaffning 0 44255
Inventarier 44 255 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning inventarier -8 851 -8 851
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 702 -8 851
Restvéarde enligt plan vid arets slut 26 553 35404
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2019-06-30 2018-06-30

Vid arets slut 566 000 0
Not 14 Andelar i intresseforetag

2019-06-30 2018-06-30
Andelar i Riksbyggen ek forening 138 000 138 000
Summa andelar i intresseforetag 138 000 138 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 18 525 2 342
Kundfordringar 981 981
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 506 3323
Not 16 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 20 545 20473
Summa ovriga fordringar 20 545 20473
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna ranteintédkter 7105 21 819
Forutbetalda forsakringspremier 77914 66 260
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1 940 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 958 88 079
Not 18 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 7 082 42 504
Bankmedel 4951938 3 844 405
Transaktionskonto 517951 729 341
Summa kassa och bank 5476 971 4616 250
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 5638 495 5889671
Nasta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -180 000 -180 000
Langfristig skuld vid arets slut 5458 495 5709 671
Kreditgivare Réantesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,21% 2018-04-28 1189 671,00 0,00 71 176,00 1118 495,00
SWEDBANK 1,37% 2019-11-25 1950 000,00 0,00 80 000,00 1 870 000,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2020-06-30 2 750 000,00 0,00 100 000,00 2 650 000,00
Summa 5889 671,00 0,00 251 176,00 5638 495,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 180 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 180 000 kr arligen.

Not 20 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder -3.000 183 620
Summa leverantoérskulder -3 000 183 620
Not 21 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 25 345 0
Debiterad prelimindrskatt 0 16 722
Summa skatteskulder 25 345 16 722
Not 22 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Avrékning hyror och avgifter 3300 1080
Clearing 2016 0
Summa ovriga skulder 5316 1080
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rantekostnader 8552 8615
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 184 999
Upplupna elkostnader 41931 36 148
Upplupna vattenavgifter 118 150 0
Upplupna viarmekostnader 100 822 45360
Upplupna kostnader for renhallning 50717 12 428
Upplupna revisionsarvoden 3625 0
Upplupna styrelsearvoden 0 42 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 45750
Berdknat forvaltningsarvode 0 297 290
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 233 595 824
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 324 030 1268 914
Stéllda sakerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 13 688 000 13 688 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Robert Lato Ewa Lato

Ingemar Tunsvik Joachim Birging

Lennart Theliander

Vér revisionsberittelse har ldmnats

Louise Ekstrom Ika Granstrom
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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