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HSB brf Asperid i Uddevalla

Arsredovisningen &r uppréftad | hela svenska kronor.

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsriittsforening Asperssd i Uddevalla, org.nr. 758500-0586 far hirmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30, foreningens 61:e verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse
VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Fareningen har sitt site i Uddevalla kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1990:1229). Kallas 4ven
dkta bostadsrittsfrening,

Féreningens nuvarande stadgar (HSB normalstadgar version 5) blev registrerade hos Bolagsverket 2018-03-12.
Foreningens fastigheter Uddevalla Stiren 3, 5-7 byggdes 1959-63.

Pa fastigheten finns 14 bostadshus i 3 vaningar med tillsammans 33 trapphus med adresserna
Maltemyrsviigen 1 - 15 udda nummer och Osterled 1 - 17 udda nummer.

Féreningens objekt fordelar sig enligt fljande:
(varav 13 ligenheter sammanslagna)

Irokv. 24 st 672 m* Lokaler (BR) I st 126 m?
lrok 27 st 1118 m? Lokaler 48 st 487 m?
2rok 168 st 9217 m? Garage 67 st
3rok 49 st 3 566 m* P-platser 207 st + 24 besdksplatser
4rok 14 st 1219 m?

282 st 15 791 m?

Fastigheterna ir fullvardeforsikrade hos Lansforsikringar med kollektivt bostadsrittstilligg.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittshavarna och bostadsrittstilligget ingar i
foreningens fastighetsforsikring.
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Foreningen har avtal med HSB Norra Bohusldn avseende administrativ och teknisk forvaltning inkl. forvaltartjénst.
Jouravtal finns tecknat med Spikbussen AB.

Bevakningsavtal finns tecknat med Securitas bevakning AB.

Elavtal finns tecknat med Scandem Market AB och Uddevalla Energi AB.

Tv-avtal finns tecknat med Com Hem AB.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma hélls den 7 november 2019 med 25 deltagande medlemmar.
Nuvarande stadgarna giller fran och med 2018-03-12.

Efter den senaste stimman och dérefier f6ljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och dvriga funktionérer
haft féljande sammansittning:

Vald t.o.m.

Styrelsen och suppleanter arsstimma
Ordinarie ledamdoter: Lillemor Fridlund ordfirande 2020
Donald Hogberg vice ordforande 2021

Kahrina Blom sekreterare, miljoansvarig 2021

Michael Karlsson 2020

Mikael Gustafsson 2020

Ann-Christin Stawreberg 2020

Maria Karlsson utsedd av HSB Norra Bohuslin 2020

Suppleanter: Joanna Andersson utsedd av HSB Norra Bohuslidn 2020
Ordinarie revisorer: Dennis Jensen utsedd av stdmman 2020
Susanne Andersson BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund 2020

Revisorssuppleanter: Ritva Holm utsedd av stimman 2020
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund 2020

I tur att avgd vid kommande ordinarie fireningsstimma #r Lillemor Fridlund, Michael Karlsson,
Mikael Gustafsson. Ann-Christin Stawreberg, Maria Karlsson och Joanna Andersson.

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollfrda sammantriden.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Lillemor Fridlund. Donald Hogberg,
Ann-Christin Stawreberg och Kahrina Blom, tva i férening.

Viceviird
Vicevird har varit Ann-Christin Stawreberg t.0.m. 2019-12-31. Fr.o.m. 2020-01-01 kper foreningen denna tjdnst
av HSB Norra Bohusldn. Under varen 2020 har den bemannats av Anders Olausson.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB Norra Bohuslidns fullméktige har varit Michael Karlsson med Mikael
Gustafsson som suppleant och Ann-Christin Stawreberg med Donald Hogberg som suppleant.
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Valberedning
Valberedning har varit Lisbeth Skoglar (sammankallande), Rose-Marie Ljungstrém och
Ronny Forsberg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2019-07-01 med 3,5 %. Budgeten for 2020/21 visar ett litet underskott vilket kommer
tas mot balanserat resultat. Arsavgiften uppgar till kronor 630 kr/ m?, inklusive véirme och varmvatten per
2020-07-01. Budgeterad kostnad for uppvérmning och varmvatten uppgér till 150 kr/m?.

Ekonomi

Féreningen har under éret utfort 16pande underhéll och reparationer, kostnaderna specificeras under driften.
Fritidslokalen har renoverats med anledning av att det blev vattenintrdngning fran brunnen vid entrén. Nytt golv har
lagts in i hela lokalen.

Under dret har foreningen haft extra kostnader som kan hiinforas till ndgra ligenhetsinnehavare, dessa kostnader #r
fakturerade till respektive bostadsrittshavare.

Underhdll och investeringar

Under aret har foreningen genomfirt foljande storre underhdlls- och investeringsitgirder:
Lascylindrar borttagna pa samtliga entrédérrar och vissa killarentréer.

Driénering "baksida" Maltemyrsviigen 3 samt 9-11.

Byte av ca 30 st. fonsterbleck.

Byte av 7 st. garageportar.

Ny rabatt vid exp. Maltemyrsvigen 5 samt mellan Méltemyrsviigen 3 B-C

Byte av sand i samtliga sandlador.

Komplettering av lekutrustning.

Foljande stirre atgdrder dr utfirda i fastigheten féljande dr;

Yttertak samt fonsterbyte Utfort &r 1994-1995
Utbyggnad av balkonger Utfirt ar 1994-1995
Stamrenovering Utfort ar 2005-2006
Byte ldgenhetsddrrar Utfort &r 2005-2006
Uppgradering el Utfort ar 2005-2006
Byte entrédorrar Utfort ar 2017

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktning har skett lpande av
HSB forvaltaren/vicevird.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdillsplanen. De nirmaste fem iren planerar styrelsen fir
Sfoljande storre dtgirder:

Fortsatt byte av garageportar.

Fortsatt renovering av koksstammar i killarplan.

Byte av fonsterbleck vid framkomna behov.

Fortsatt iordningsstéllande av utemiljén.
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Ovriga visentliga hindelse/aktiviteter som har hint under dret:
Awtal gillande forvaltartjinst upprittad med HSB Norra Bohuslén.
Avtal dr tecknat med Spikbussen AB for jourverksamhets pa kvill och helger.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid érets ingéng 308 medlemmar och vid &rets slut 311 medlemmar (fordndring 4
medlemmar), varav HSB Norra Bohusldn utgér en.
Under éret har 40 ldgenhetsdverlatelser skett, foregéende &r 31 stycken.

Foreningen har under féljande anordnat fisljande aktivitet f6r medlemmarna:
Gardsfest 2019-08-14
Lussekaffe 2019-11-13

FLERARSOVERSIKT

2019-07-01 2018-07-01 2017-07-01 2016-07-01 2015-07-01

2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30
Nettoomsiittning tkr 10 859 10 349 10 397 9958 9945
Rorelseresultat tkr 1 640 1228 1 950 -3 568 1344
Resultat efter finansiella poster tkr 1526 1098 1 800 -3797 982
Soliditet 52% 49% 45% 39% 44%
Balansomslutning tkr 26 103 24 575 24 444 23403 20118
Fond yttre underhall tkr 10 643 8979 7557 5709 7 869
Avgifts- & hyresbortfall % 0,3% 0,3% 0,3% 0,0% 0,2%
Arsavgifisniva for bostader, kr/m? 630 609 609 591 591
Léneskuld tkr 9 798 10 598 11398 12198 13 498
Laneskuld per kvm (BOA+LOA) kr/kvm 597 646 695 744 823

FORANDRING I EGET KAPITAL

Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifier underhall resultat resultat
Belopp vid drets bérjan 1077 610 0 8 978 882 829491 1097 560
Disposition enl. stimmobeslut 1 097 560 -1097 560
Arets avsiittning till underhallsfond 2002 000 -2 002 000
Arets disposition ur underhallsond -338175 338175
Arets resultat 1 525 685
Belopp vid drets slut 1077 610 0 10642 707 263225 1525685
4
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RESULTATDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserad vinst 263 225
Arets resultat 1525 685
Summa &verskott 1788 910

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstaimman

Att balansera i ny rikning 1788910

Ytterligare upplysningar vad betriftar foreningens resultat och stéllning finns i efterfiiljande resultat-
och balansriikning med tillhdrande noter

Ovrig information framgér av bifogad verksamhetsberitielse.
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Resultatrikning

2019-07-01
2020-06-30
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2018-07-01
2019-06-30

Rorelseintiakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

10 859 472 10 348 551
469 84 382

10 859 941 10 432 933
-7 058 208 -7 194 625
-950 682 =723 228
-208 221 -284 290

-1 002 881 -1 002 881
-9 219 992 -9 205 023
1 639 950 1227910
21705 15 340

-135 970 -145 690
-114 265 -130 350

1 525 685 1097 560
1 525 685 1097 560
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anlaggningstiligdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2020-06-30

2019-06-30

Not 8 17 687 973 18 581 888
Not 9 572 826 667 176
18 260 799 19 249 063

Not 10 500 500
500 500

18 261 299 19 249 563

6 846 19 369

Not 11 2256 155 1 540 975
Not 12 828 333 265 101
3091335 1825 445

Not 13 4750 000 3 500 000
4750 000 3 500 000

7 841 335 5325 445

26102 634 24 575 009
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Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1077 610 1077 610
Fond for yttre underhéll 10 642 707 8 978 882
Summa bundet eget kapital 11720317 10 056 492
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 263 225 829 491
Arets resultat 1525685 1 097 560
Summa fritt eget kapital 1788 910 1927 050
Summa eget kapital Not 14 13 509 227 11 983 542
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 8 998 000 9798 000
Summa langfristiga skulder 8998 000 9 798 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 800 000 800 000
Leverantorsskulder 902 678 313 639
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 829 117 830 983
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 1063612 848 844
Summa kortfristiga skulder 3 595 407 2793 466
Summa skulder 12 593 407 12 591 466
Summa eget kapital och skulder 26102 634 24 575 009
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Kassaflédesanalys 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1525685 1097 560
Avskrivningar 1002 881 1002 881
Kassaflode fran l16pande verksamhet 2528 566 2 100 441

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar =519 769 56 783
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 801 940 -167 029
Kassaflode fran 16pande verksamhet 2 810 737 s
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier -14 617 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -14 617 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -800 000 -800 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -800 000 -800 000
Arets kassafléde 1996 120 1190195
Likvida medel vid arets bérjan 4 987 636 3797 441
Likvida medel vid arets slut 6 983 756 4 987 636

I kassaflodesanalysen medriknas freningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Norra Bohuslén in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgéngspunkten eftersom avsikten #r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnader Plan 30 ar, (klart 2026)

Om- och tillbyggnader ~ Rot 38 ar, (klart 2045). garage 30 ar (klart 2041), gastliagenhet (klart 2038),
lokalombyggnad 20 ar

Installationer Energioptimering 5 ar (klart 2018)

Markanldggningar P-platser 20 ar, (klart 2029)

Maskiner Traktor 10 ar (klart 2027), Sandsilo 5 ar (kart 2022)

Inventarier Klippare 10 ar, dvriga 3-5 ar

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Foreningens lan forfaller till betalning inom ett ar och #r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) #r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per ligenhet 2020,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfbras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 0 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter bostider 9953 573 9618132
Hyresintikt lokaler 53 796 52 518
Hyresintikt garage och bilplatser 673 731 677 942
Hyresintikt dvrigt 16 166 7 400
Hyresrabatter 0 -138
Auvsatt till inre fond -69 565 -69 565
Ovriga intékter i verksamheten 2 500 200
Intakt andrahandsupplatelse 3 880 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 74 792 49 543
Ovriga fakturerade kostnader 4050 400
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 146 549 12119

10 859 472 10 348 551

Not3  Ovriga rérelseintikter

Aterbaring HSB Norra Bohuslin 2019 0 83 895
Bonus forsikring 469 487
469 84 382
Not4 Driftskostnader

Reparationer -539 573 -604 292
El -285 698 -292 297
Uppvédrmning -1 452941 -1 488 348
Vatten 786 263 -820 175
Renhillning -303 226 -311 967
Bevakningskostnader -84 543 -26 295
TV, bredband, iptelefoni -131 756 -131 561
Obligatoriska besiktningar -10 424 -1 695
Serviceavtal -46 203 -23 356
Fastighetsskétsel och lokalvérd -2 463 555 -2 381 960
Férsikringar -121 452 -111 340
Fastighetsskatt -399 924 -385976
Periodiskt underhall -338 175 -528 364
Ovriga driftskostnader -94 476 -86 999
-7 058 208 -7 194 625

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall tvittstuga 0 -15 670
Underhall installationer, virme och ventilation 0 -126 091
Underhall huskropp utvandigt -180 750 0
Underhall mark och utemiljé 0 -386 603
Underhall garage och bilplatser -157 425 0
-338 175 -528 364
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Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -22 829 -22 939
Forvaltningskostnader, inkl forvaltartjinst from 2020-01-01 -539 499 -450 430
Andrahandsuthyrningsavgift -466 0
Kostnader 6verlatelse och panter -75 934 -64 626
Foreningsverksamhet -11384 -11319
Kontorsutrustning och -material -9328 -8 020
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -24 456 -26 075
Konsulter 0 -5 063
Férbrukningsinventarier -36 600 -28 679
Medlemsavgifter HSB -88 600 -88 600
Stimma och styrelse -10 080 -8 439
Leasing kopieringsmaskin -9 053 -9 037
Kundforluster m m -122 453 0

-950 682 -723 228

Not6 Personalkostnader
Foreningen har inga anstillda

Arvode till styrelsen -110 573 -112 313
Vicevirdsarvode -37 200 -92 150
Ovriga arvoden -10 648 -16 910
Ovriga personalkostnader -3 129 -3 500
Revisionsarvode -5 460 -5 460
Sociala avgifter -41 210 -53 957
-208 221 -284 290
Not7  Avskrivningar
Byggnader -885 706 -885 706
Markanldggningar -8 209 -8 209
Maskiner och inventarier -108 966 -108 966
-1 002 881 -1 002 881
12
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Not 8  Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffuningsviirden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 52415421 52415421
Ingéende anskaffningsvarde mark 613275 613275
Ingiende anskaffningsvarde markanldggningar 255 862 255 862
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 53 284 557 53 284 557

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -34 520 687 -33 634 981
Avrets avskrivningar byggnader -885 706 -885 706
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -181983 -173 774
Arets avskrivningar markanlaggningar -8 209 -8 209
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -35 596 585 -34 702 670
Utgaende bokfirt viirde 17 687 973 18 581 888
Bokforda varden byggnader 17 009 028 17 894 734
Bokforda virden mark 613275 613275
Bokforda varden markanliggningar 65 670 73 879
Fastighetsheteckning: Uddevalla Storen 3, 5-7
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1961 111 000 51000 162 000 162 000
Lokaler 1961 1570 120 1690 1 690
112 570 51120 163 690 163 690

Viardet angivet i tkr.

Not 9 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden 1302 401 1302 401
Arets investeringar - ljudanlaggning, avskrivningstid 3 ar 14617 0
Utgaende anskaffningsvirden 1317018 1302 401
Ingaende avskrivningar -635226 -526 260
Arets avskrivningar -108 966 -108 966
Utgaende avskrivningar -744 192 -635 226
Utgaende bokfort virde 572 826 667 176

Avskrivning gors enligt linjdr metod under tre alt. fem ar.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Avrikning HSB 2233756 1 487 636
Skattekonto 19 384 30920
Ovrig skattefordran 3015 17 003
Ovriga fordringar 0 5416
2256 155 1 540 975
Forutbetald forsakring 64 986 56 466
Forutbetald kabel-TV och bredband 35 896 34 601
Forutbetald fastighetsskatsel 588 542 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 138 910 174 034
828 333 265101
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Not 13 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,55% 2020-09-30 3750 000 2 500 000
Placering HSB 1 man 0,35% 2020-06-30 1 000 000 1000 000
4 750 000 3 500 000
Not 14 Eget kapital
Medlems- Upplételse- Fond yttre Balanserat
Insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1077610 0 8 978 882 829491 1097 560
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 1 097 560 -1 097 560
Reservering till fond
for yttre underhll
enligt underhillsplan 2 002 000 -2 002 000
Tansprakstagande
av fond fér yttre
underhéll -338 175 338175
Arets Resultat 1525 685
Belopp vid arets utgang 1077 610 0 10 642 707 263 225 1 525 685
Nista ars
Laneinstitut Riéntesats Konv.datum 2019-06-30 2020-06-30 amortering
S-E-Banken AB 1,24% 2020-12-28 5 600 000 5200 000 400 000
Swedbank AB (publ) 1,44% 2021-01-25 4 998 000 4 598 000 400 000
10 598 000 9 798 000 800 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8998 000
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,44%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppg till 3 200 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5798 000

Stéllda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sikerheter som har stallts for egna skulder och avsdttmingar

Fastighetsinteckning 42 000 000 42 000 000
varav i eget forvar -21 000 000 -21 000 000
Summa stillda sikerheter 21000 000 21 000 000
14 a-
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Not 16  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 895 2 580
Arbetsgivaravgifter 386 1112
Medlemmars inre fond 827836 827291
829117 830 983
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 112 274 0
Upplupna rantekostnader 22 692 24 554
Upplupen revision 22920 22 354
Forutbetalda drsavgifter och hyror 899 476 801936
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6250 0
1063612 848 844
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Asperdd i Uddevalla, org.nr. 758500-0586

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Asperdd i
Uddevalla for rakenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet p klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.
Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen, men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att
lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i véisentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i Gvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i Bvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en

vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pd grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professioneltt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag |dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Asperdd | Uddevalla for
rakenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30 samt av forslaget fil
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamdlsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erstiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett farslag till dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den & / 10 2020

-

. Susanne Andersson
“BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Dennis Jensen
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Av foreningen vald revisor



STYRELSEN FOR
HSB BRF ASPEROD | UDEVALLA

Org. nr: 758500-0586

Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

597

KR/KVM
INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING

e
Nej

154

% KR/KVM TOMTRA
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
e
[ ] ]
12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
63 0 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM
ARSAVGIFT
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NYCKELTAL

Sparande

Q 180 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resuitat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Investeringsbehov

189 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behéver
genomféras under de narmaste 30
aren. Véardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Fér att ha framférhallning
bor foreningen ta fram en

plan for alla storre
investeringar som
behover genomforas 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Skuldséttning

@ 597 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala rantebédrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

5 =<2 000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3=5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1=2>15 000 kr/kvm

Réntekanslighet
1%

%

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteforandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det &r viktigt att veta om
fareningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

<4%

=S
I
-~

=2

7-10%
10-20%
>20%

= NWwWhrO
o nnmn

Energikostnad
154 kr/kvm

v

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

VOH
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Tomtratt

@ Nej

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtrétt
— ja eller nej (Tomtratt innebar att
féreningen inte ager marken)

Om marken &gs av Ja eller nej
kommunen kan det

finnas risk fér framtida
kostnadsokningar.

Arsavgift
1 630 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken fér framtida
enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

bedoma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande fill

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Viinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.

L H ai L T

! ) 1"‘1;/ l (j l/




