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Styrelsen for RB BRF Grdssbyn far

Forvaltningsberattelse o™ """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 1 546 514 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-06-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-09-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-11-05.

Foreningen har sitt séte i Stenungsund kommun.
Arets resultat uppgér till 202 tkr vilket 4r i linje med foregende ar pd 230 tkr.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats frén 491% till 146%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 18n som villkorsindras, detta klassificeras i drsredovisningen som ett
kortfristigt 1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive detta kortfiistiga 1an har foréandrats under dret frén
491% till 366%.

1 resultatet ingr avskrivningar med 77 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 279 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Grossbyn 1:69 i Stenungsunds kommun. P& fastigheten finns 7 byggnader med 16
ligenheter uppforda. Fastighetens adress 4r Asenvigen 1-31 i Ucklum.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och koék 12
3 rum och kok 4
Dessutom tillkommer Antal
Antal garage 9
Antal p-platser 14 varav 5 #r géstparkering
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Total tomtarea 4 159 m?

Total bostadsarea 1176 m?
Total lokalarea 140 m?
Arets taxeringsvirde 12 611 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 12 611 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Uttver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal
Leverantor Avtal

Riksbyggen ’ Ekonomisk férvaltning

Foreningen ir delaktig i Samfilligheten Grossbyns véigsamfillighetsforening. Samfilligheten forvaltar skotsel av
glngvigar och gemensamma gronytor.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhall f6r 70 tkr.

Underhallsplan: Féreningen har upprittat en underhallsplan som striicker sig fran ar 2020 och 50 4r framét. For de
nérmaste 9 aren uppgar underhillskostnaden totalt till 8 605 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 956
tkr (727 ke/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Rengoring och behandling av samtliga tak 2014
Byte av system for tv-mottagning 2014
Rensning av brunnar 2014
Kontroll och underhall av luftvarmefléktar 2014
Centralbyte 2016

Stamspolning, luftvirmepump, balkong, altanddir 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Byte av befintliga stolplampor 24 tkr
Milningsarbeten 46 tkr
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Planerat underhall

Kontroll och underhall av virmepannor
Kontroll av takbeldggning
Ev byte av ytterdorrar

Fonster

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johnny Ottosson Ordf6rande 2021
Alice Olofsson Sekreterare 2021
Karin Hornfeldt Ledamot 2021
Lennart Theliander Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Daniel Johansson Suppleant 2021
Lina Koncilja Suppleant 2021
Louise Hansson Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Revisionscentrum i Skévde AB Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Under rikenskapséret har nya stadgar registrerats. I §vrigt har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens
ekonomi p ett sitt som visentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen upp gér

till 18 personer.
Arsavgifterna hojdes senast 2020-01-01 med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 689 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.) ya
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 840 802 803 804 802
Resultat efter finansiella poster 202 230 63 306 43
Balansomslutning 9010 8 687 8559 8533 8334
Soliditet % 16 14 12 11 8
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 146 491 393 435 257
Likviditet % exklusive laneomfSrhandlingar

kommande verksamhetsér 366 - - - - :
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 689 657 657 657 656
Driftkostnader, kr/m? 210 213 327 96 288
Rinta, kr/m? 121 122 125 168 180
Lan, kr/m? 5472 5537 5603 5668 5725
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. A
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid drets biirjan 420 000 499 015 88 130 229971
Disposition enl. arsstimmobeslut 229 971 229971
Reservering underhallsfond 250 000 250 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -69 944 69 944 )
Arets resultat 201 608
Vid Arets slut 420 000 679 071 138 045 201 608

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 318 101
Arets resultat 201 608
Arets fondavsittning enligt stadgarna -250 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 69 944
Summa 339 654

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 339 654

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer. £
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 839 748 802016
Ovriga rérelseintikter Not 3 2 903 4727
Summa rorelseintikter 842 651 806 743
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -276 865 -280 680
Ovriga externa kostnader Not 5 -82 408 -56 851
Personalkostnader Not 6 -45 203 -25 975
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 =77 114 -53 095
Summa rorelsekostnader -481 590 -416 601
Rorelseresultat 361 061 390 141
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 - 18
Rintekostnader och liknande resultatposter -159 213 -160 188
Summa finansiella poster -159 203 -160 170
Resultat efter finansiella poster 201 858 229 971
Avets resultat 201 858 A 229 971
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 7 574 596 7 405 752
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 53334 58 667
Summa materiella anldggningstillgangar 7 627 929 7 464 419
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 26 000 2 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 26 000 2 000
Summa anléiggningstillgangar 7 653 929 7 466 419
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1436 -127
Ovriga fordringar 182 182
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 34 300 12 753
Summa kortfristiga fordringar 35918 12 808
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1320 106 1207 634
Summa kassa och bank 1320106 1207 634
Summa omsiittningstillgingar 1356 024 1220 442
Summa tillgangar 9009 954/\ 8 686 861
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
- EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 420 000 420 000

Fond for yttre underhall 679 071 499 015

Summa bundet eget kapital 1099 071 919 015

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 138 045 88 130

Arets resultat 201 608 229 971

Summa fritt eget kapital 339 654 318 101

Summa eget kapital 1438 725 1237116

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6 641 414 7201122

Summa langfristiga skulder 6 641 414 7201122

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 14n) Not 13 559 708 86 112

Leverantorsskulder 217 534 44210

Skatteskulder Not 14 20 621 16 431

Ovriga skulder 9315 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 122 637 101 870

Summa kortfristiga skulder 929 815 248 623

Summa eget kapital och skulder 9009 954 ﬂ 8 686 861




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna &r oforandrade i jamforelse med
foregdende ar, forutom den delen av foreningens léngfristiga skulder som ér foremél for omférhandling inom 12
manader fran rikenskapsarets utging. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsedrets siffror har

inte riknats om.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pé rékenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt séit.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 200
Virme/kylanliggning _ Linjér 10
Garageport Linjér 10
Fiberanslutning Linjar 10
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 810 672 772 056
Hyror, bostédder 5208 7 600
Hyror, garage 23 868 22 360
Summa nettoomséttning 839 748 802 016
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 2366 4186
Fakturerade kostnader 360 360
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar -3 1
Ovriga rorelseintikter 180 180
Summa 6vriga rorelseintakter 2 903/1\ 4727
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -69 944 -6 942
Reparationer -28 925 -53 938
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -57 690 -53 566
Arrendeavgifter -13 600 -10 400
Forsikringspremier -16 728 -33 767
Sné- och halkbekdmpning -3 475 -8 500
Drift och forbrukning, Gvrigt -400 0
Forbrukningsinventarier -45 447 -26 984
Fordons- och maskinkostnader -1785 -1 540
Fastighetsel -19340 -22 583
Sophantering och atervinning -18 342 -18 668
Forvaltningsarvode drift -1190 -43 793
Summa driftskostnader -276 865 -280 680

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration -35746 -35 642
Arvode, yrkesrevisorer -9375 -8 000
Ovriga forvaltningskostnader -5258 -3 882
Kreditupplysningar -225 -180
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3312 -4 186
Kontorsmateriel -9 889 -1371
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 755 0
Medlems- och foreningsavgifter -1252 0
Bankkostnader -2 295 -2 590
Ovriga externa kostnader -11 300 -1 000
Summa 6vriga externa kostnader -82 408 -56 851

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lén till kollektivanstillda -16 845 0
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Pensionskostnader =741 0
Sociala kostnader -7617 -5975
Summa personalkostnader -45 203 /4 -25 975
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -47 718 -47 718
Avskrivning Anslutningsavgifter. -24 063 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -43
Avskrivning Installationer -5333 -5 333
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =77 114 -53 095
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 9543 681 9543 681
Tillkommande utgifter 335 606 335 606
9 879 287 9 879 287
Arets anskaffningar
Anslutningsavgift 240 625 0
240 625 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 119 912 9 879 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -2 137 929 -2 090 211
Tillkommande utgifter -335 606 -335 563
-2 473 535 -2425774
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -47 718 -47 718
Arets avskrivning anslutningsavgifter -24 062 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -43
-71 780 -47 761
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 545 316 -2 473 535
Restvérde enligt plan vid arets slut 7 574 596 7 405 752
Varav
Byggnader 7358033 7 405 752
Anslutningsavgifter 216 562 0
Tillkommande utgifter 0 fﬁ 0



Taxeringsvarden

Bostéder 7 964 000 7 964 000
Lokaler 143 000 143 000
Sméhus 4504 000 4504 000
Totalt taxeringsviarde 12 611 000 12 611 000
varav byggnader 9481 000 9481 000
varav mark 3130000 3130000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 36 276 36276
Installationer 80 000 80 000
116 276 116 276
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 116 276 116 276
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -36 276 -36 276
Installationer -21 333 ~16 000
-57 609 -52 276
Arets avskrivningar
Installationer -5333 -5 333
-5 333 -5 333
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -36 276 -36 276
Installationer -26 666 -21333
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -62 942 -57 609
Restvdrde enligt plan vid arets slut 53 334 58 667
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 53334 ya 58 667

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Grassbyn Org.nr: 716444-0393



Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag

2020-12-31 2019-12-31
48 st garantikapitalbevis 4 500 kr i intressefdrening Riksbyggen 24 000 0
Andra langfristiga virdepappersinnehav 2000 0
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 26 000 0
styrda foretag
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 34300 12 753
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 300 12 753
Not 12 Kassa och bank '
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 5000 0
Bankmedel 344 655 341 126
PlusGiro 8000 0
Transaktionskonto 962 451 866 509
Summa kassa och bank 1320106 1207 634
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 7201122 7287 234
Nista ars omfSrhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -559 708 -
Nésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -86 112
Langfristig skuld vid arets slut 6 641 414 7 201122

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

2,15%
2,29%
1,52%

*Senast kinda rintesatser

2021-06-23
2023-01-25
2025-01-24

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
645 820,00 0,00 86 112,00 559 708,00
5856 414,00 0,00 0,00 5856 414,00
785 000,00 0,00 0,00 785 000,00
7 287 234,00 0,00 86 112,00 7 201 122,00

Resterande skuld 6 641 414 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen. ;1/
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Not 14 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 10 550 2122
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 57 690 55 658
Debiterad preliminérskatt -47 619 -41 349
Summa skatteskulder 20621 16 431
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 33654 32598
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15614 0
Upplupna elkostnader 1698 3155
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4682 0
Forutbetalda hyresintikter och rsavgifter 66 989 66 117
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 122 637 101 870
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9523000 9523 000

Not Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat, /i
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Styrelsens underskrifter
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e R T S T
nm Jrsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F G ro S S byn for RB BRF Gréssbyn i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsriittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumforhela Livel
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Grossbyn

Org.nr 716444-0393

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Grossbyn for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Def registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillréickliga och #ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lémpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Grossbyn for ar 2020 samt av forslaget till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsla-
get &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den 11 maj 2021
Revisorscentrum i Skovde AB
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