HSB Brf Vattenmannen i Tyringe
Org nr 737000-1153

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB Brf Vattenmannen i Tyringe far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamil att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsriittstéreningen, som &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Hdssleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1959 pd fastigheten Vattenmannen 3 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Torggatan 6 A-B i Tyringe.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 4 135

2 12 674

3 3 243

4 3 282

22 1334

Lokaler, bostadsritt

Lokaler, hyresritt 5 340
Garage 7

Parkeringsplatser 14

Stamma

Ordinarie toreningsstdmma hélls den 2020-06-24, varvid 7 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Leif Zander ordférande vald till 2021
Ebba Planting vice ordtdrande vald till 2022
Martin Forsén (avgick 2020-10-29) sekreterare vald till 2021
Maja Olofsson styrelseledamot vald till 2022
Roger Lindquist adjungerad ledamot utsedd av HSB Skédne

Av foreningen vald revisor har varit Sven-Arne Frohm med [rene Olsson som revisorssuppleant samt revisor frén
BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksftrbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Gunilla Olsson och Irene Olsson med Gunilla Olsson som sammankallande. Ad
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

E.ON elavtal

Hassleholm Miljé uppvarmning med fjarrvirme
Telia kabel-TV

Telia bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvarde)

[ féreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsréttstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsritistilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

PCB-inventering ir utford ar 2008

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, dr utférd ar 2017
Radonmitning &r utférd &r 2017

Energibesiktning dr utférd av HSB Skéne ar 2018

Overnattningsrum finns att hyra f5r medlemmarnas gister.
Féreningen har seriekopplat utrymningslarm i kéllare, trapphus och vind.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 14 september 2020 av repressentanter for styrelsen och
underhallsplanerare frdn HSB Skéne. Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgangen och uppdateringen
av foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som féreningen képer frin HSB Skéne, innehaller kiinda
underhallsdtgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 dren, nir de beréiknas genomféras och vad

utgiften for dtgérden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgirder och investeringar i fastigheten:
Badrumsrenovering utfort ar 2005

Byte garageportar utfért ar 2017

Relining avloppstammar utfért dr 2017

Gravt om dagvatten vid garagen utfort ar 2017

Under ar 2021 planerar styrelsen for en ny stodmur och asfalt vid garage.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 774 kr/m? bostadslidgenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade inget hijningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna ofdrindrade men att hija garage- och parkeringshyror med 5% fr o m 2021-01-01
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Féreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 1 900 000 kr. Under &ret har féreningen amorterat 80 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 24 ér. As



Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan 26
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 25

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, fem bostadsritter dverldtits (forra dret overlits tva
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Org nr 737000-1153

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ar att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1126 1 168 1162 1143
Resultat efter finansiella poster, tkr -162 49 19 -170
Eget kapital, tkr 1 080 1241 1192 1 173
Taxeringsvarde, tkr 5566 5566 4500 4500
-varav byggnad, tkr 4492 4492 3637 3637
Soliditet 31% 32% 31% 24%
Arsavgift/m?* bostadsrittsyta bostider 774 774 774 774
Hyresintdkt lokal/m? lokalyta 552 391 377 323
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 1424 1 484 1 544 2339
Rantekostnad/m? bostadsrittsyta 23 26 22 23
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 34% 36% 46% 69%
Avsittn. underhallsfond/m? by ggnadsyta 23 17 30 17
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 97 74 52 147
Avskrivning/m?® byggnadsyta 60 60 61 61
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhill resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 46 700 0 904 954 240512 49 320 1 241 486
Balanseras
i ny rikning 49 320 -49 320 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 38 000 -38 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -162 424 162 424 0
Arets resultat -161 897 -161 897
Belopp vid érets
utgang 46 700 0 780 530 414 256 -161 897 1 079 589
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond 289 832
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -38 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhall 162 424
Arets resultat -161 897
Summa till stimmans forfogande 252 359
Styrelsen foreslir foljande disposition
252359

Balanseras i ny rakning
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Resultatrakning

2020-01-01
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2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-12-31

1125549 1168 368

1 834 0
1127383 1168 368
-862 404 =799 776
-83 726 -32 788
-162 424 -124 169
-54 206 -35453
-100 744 -100 756
-1 263 504 -1092 942
-136 121 75 426
7294 8 358

-33 070 -34 464
25776 -26 106
-161 897 49 320

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond f6r yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

-161 897
-38 000
162 424

-37 473

49 320

-2900

124 169

170 589
4o
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Balansrakning

HSB Brf Vattenmannen i Tyringe

2020-12-31
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2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfiistiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9 1924 873 2025617
1924 873 2025617
Not 10 500 500
500 500
1925 373 2026117
0 1163
17 744 11030
Not 11 3792 3792
2291 457
Not 12 26 730 34 285
30 557 50 727
Not 13 1 200 000 1 200 000
1 200 000 1 200 000
Not 14 352583 547523
352583 547 523
1603 140 1798 250

3528513

3824 367

Ao
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Balansrakning

2020-12-31
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2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17

46 700 46 700
780 530 904 954
827 230 951 654
414 256 240512
-161 897 49320
252359 289 832

1079 589 1 241 486
1 820 000 1 900 000
1 820 000 1 900 000

80 000 80 000
247427 281550
113292 74 613
188 205 246 718
628 924 682 881

2448 924 2582 881
3528 513

3 824 367
44
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Kassaflodesanalys

2020-01-01
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2019-01-01

Lopande verksamhet
Rarelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rédnta

Kassaflide fran lopande verksambhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran fordndringar i vévelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets slut

2020-12-31

2019-12-31

-136 121 75426
100 744 100 756
-35 377 176 182

7714 8093

-33 189 -39 473
-60 852 144 802

6 464 -12 729

-53 838 43 387
-108 226 175 460
-80 000 -80 000
-80 000 -80 000
-188 226 95 460
1758 553 1 663 093
1570 327 1758553
-188 226 95 460

Ao
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna védrderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta, Svriga tillgdngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden f6rutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller berdknas i, Det innebér att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan Gver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara viisentlig, delas tillgongen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: l-65ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar berdknas utifrin foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond fér yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel f6r underhdll av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassiticeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid p& under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsérets slut klassiticeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittstoreningar, som skattemdssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt f6r
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
| forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt f&r andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig f6rséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 17 Tkr 46
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1032204 1032204
Hyresintikt lokaler 91 449 133092
Hyresintdkt garage och bilplatser 33070 37598
Avsatt till inre fond -36 852 -36 852
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 5678 2326

1125549 1168 368

Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 1 834 0
1834 0
Reparationer -113 650 -31 526
El -28 714 -32 286
Uppvérmning -216 443 -231 399
Vatten -39 874 -40 921
Renhdllning -32302 -30 061
Bevakningskostnader -11 746 -13 161
TV, bredband, iptelefoni -52 600 -52 624
Serviceavtal 0 0
Foérvaltningskostnader -315 820 -320307
Forsdkringar -15 916 -15 347
Fastighetsskatt -21 871 -21 871
Ovriga driftskostnader -13 468 -10 274
-862 404 =799 776
Externt revisionsarvode -10 300 -9 000
Ovriga férvaltningskostnader -5420 -6 181
Kostnader dverldtelse och panter -8 180 -2 570
Konsulter -51 7206 -7 438
Medlemsavgifter HSB -7 600 -7 600
Stimma och styrelse -500 0
-83 726 -32 788

Not6 Underhall enligt plan
Underhall tvattstuga -79 755 -54 731
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -33 831 0
Underhall installationer -48 838 -41 938
Underhdll mark och utemiljo 0 -27 500
-162 424 -124 169

Not7 Personalkostnader
Medelantal anstillda har varit 0 personer.

Arvode till styrelsen -27 000 -24 500
Loner for anstdllda -2520 0
Ovriga arvoden -3940 -500
Ovriga personalkostnader -4 556 0
Revisionsarvode -5000 -5 000
Sociala avgifter -11 190 -5 453

-54 206 -35453

Not8 Avskrivningar
Byggnader -100 744 -100 756
-100 744 -100 756
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Utrangering av badrum har skett under ar 2005 med 60 200 kr,

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2078,

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.virde nedskrivning ~ Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2020-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 1977787 -1622 534 -8364 1959-2078 346 889
Ursprunglig mark 52 000 52 000
Virme 239999 -28 800 -9600 2017-2042 201599
Badrum 1507 229 -226 080 -75360 2017-2036 1205789
Garage 148 276 -22 260 -7420 2017-2036 118 596
Byggnader 3925291 -1 899674 -100 744 1924 873
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaftningsvirde byggnader 3873 291 3873291
Ingdende anskaftningsvirde mark 52 000 52 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 3925291 3925291
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -1 899674 -1 798 918
Arets avskrivningar byggnader -100 744 -100 756
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2000 418 -1 899 674
Utgdende redovisat viirde 1924 873 2025617
Redovisade virden byggnader 1 872873 1973617
Redovisade virden mark 52 000 52 000

Fastighetsbeteckning: Vattenmannen 3

Taxeringsviirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1959 3 868 000 959 000 4 827 000 4827 000
Lokaler 624 000 115000 739 000 739 000

4 492 000 1074 000 5566 000 5566 000
Stillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 3200 000 3200000
varav i eget f6rvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 3200000 3200000

Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 tuel! skattefordran
Ovrig Skattefordran 3792 3792
3792 3792

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring 4017 3 864
Forutbetald kabel-TV och bredband 13 157 13 156
Upplupna rénteintikter 1050 1470
Ovriga torutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 506 15 795

26 730 34 285

10
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Not 13  Kortfristiga placeringar
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Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2020-01-29 1 200 000 1200 000
1200 000 1200 000
Sparbanken Skane transaktionskonto 352 583 547 523
352 583 547523
Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,61% 2023-11-24 1 900 000 80 000
1900 000 80 000
Langtfristiga skulder exklusive kortfristig del 1820 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 80 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 0
Redovisad kortfristig del av ldngfristig skuld 80 000
Genomsnittsrdntan vid drets utgang 1,61%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 400 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 1500 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer én 5 ar 0
Ingdende virde 281 550 281139
Avsittning 36 852 36 852
Uttag -70 975 -36 440
247 427 281550
Upplupen el, vatten, varme, renhdllning 30317 82 097
Upplupna rintekostnader 2 804 2923
Upplupen revision 9 800 9 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 89 418 109 669
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 55 866 43 029
188 205 246 718
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Vattenmannen i Tyringe, org.nr. 737000-1153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vattenmannen i Tyringe for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar,

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighst
som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ccksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. a4



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f3r uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vattenmannen i Tyringe for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforound har i drigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar e & iz " "

i o ——_ Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning fortiopands bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation 3r utformad s att bokfaringen,
forsvarh‘g med hgnsyn TII!| de k[av som foremn_gens Verksamhetsart_, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller farlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Tyringe den A 14 2021
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