HSB - dir mjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Vattenmannen i Tyringe (737000-1153) far hdrmed avge

redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 60:e verksamhetsar,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattstoreningen har till indamal att 1 bostadsrittstoreningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen registrerades den 11 mars 1957 och nuvarande stadgar registrerades den 29 augusti
2012. Bostadsrittstoreningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har

sitt sdte 1 Hassleholm.

Bostadsrittstéreningens byggnader uppfordes dr 1959 pa fastigheten Vattumannen 3 som foreningen innehar

med dganderitt. Fastighetens adresser dr Torggatan 6 A-B i Tyringe.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Ytam?

1 4 ’ 135

2 12 674

3 3 243

S W -
22 1334

Lokaler, hyresritt 5 340

Garage 7

Parkeringsplatser 14

Fireningsstimma

Ordinarie toreningsstimma hélls den 14 maj 2018, varvid 10 rostberiittigade medlemmar deltog. Stimman
beslutade enhilligt att anta normalstadgar 201 1 fir HSB bostadsrittsfireningar version 5 med anpassningar
i§17, 821, §22 och §32, forsta beslutet av tva.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Kjell Bokelund ordtorande, vald till stimman 2020, avgick 2019-02-27
Leif Zander vice ordforande, vald till stimman 2019

Inga Bokelund sckreterare, vald till stimman 2020

Martin Forsén styrelseledamot, vald till stimman 2019

ledamot utsedd av HSB Skine

Hakan Persson

Av foreningen vald revisor har varit Sven-Arne Frohm samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ir
utsedd av HSB Riksférbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Gunilla Olsson och Irene Persson med Gunilla Olsson som

sammankallande.?
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantirer - Avtalstyp -
Energi Forsdljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nit

Telia kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk och teknisk fSrvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal
Lianstorsikringar fastighetsforsikring (fullvirde)

[ freningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhdllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

PCB-inventering ir uttdrd dr 2008

Energibesiktning dr utford av HSB Skdne &r 2009
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, dr utfor ar 2017
Radonmitning dr uttord ar 2017

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utfdrts den 10 september 2018 av styrelsen tillsammans med
underhdllsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga viisentliga brister, mindre brister har
atgiirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgingen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som foreningen kiper frin HSB Skéne, innehdller kiinda
underhallsdtgirder pa fdreningens fastighet de kommande 60 dren, nir de beriknas genomforas och vad

utgiften for dtgirden beriknas uppgd till i dagens prislige.

Underhall
Under dret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgirder:
Byte luftventiler samt lagning av fasad

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdllsitgirder och investeringar 1 fastigheten:
Badrumsrenovering utfort ar 2005

Byte garageportar utfort dar 2017

Relining avloppsstammar uttort ar 2017

Grivt om dagvatten vid garagen utfort &r 2017

De néirmaste dren planerar styrelsen tor foljande storre dtgirder:
Byte virmesystem

Nya garage

Ny asfalt

El och statuskontroll i samtliga ligenheter

Byte styrsystem till vdrme

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 774 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for & 2019 uppriittade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
drsavgifterna ofdridndrade. >

7

HSB Bostadsrittsforening Vattenmannen i Tyringe
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Diagram over drsavgifternas forindring under 5 dr, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostider
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Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 2 060 000 kr. Under aret har féreningen amorterat
1 060 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pd 2 dr. Av drets amortering utgjordes 1 000 000 kr
av extra amortering.

Medlemsinformation

Antal_;:dr‘mnr_n‘ar-»;d_ rakenskdpsdret;borjan _ 28
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsdret 2
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 3

Antal medlemmar vid riikenskapsdrets slut

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 2 bostadsritter Gverldtits (forra dret verlits 3

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i foreningen &r att

mer in en medlem kan bo i samma liigenhet. HSB Skdne innehar dven ett medlemskap i toreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

2018 2017
Nettoomsittning, tkr - 1162 i
Resultatcfter finansiellaposter,kr 19470
Eget kapital, tkr 1192 1 173
Taxeringsvdrde,tkr 4500 4500
-varav byggnad, tkr 3633637
Soliditet - 3% _24%
Arsavcltt /m bostddsrattsyta bosmder - 4 T4 T
Hyresintdkt lokal/m® lokalyta 317 323
Bankskuld/m?* bostadsrittsyta 544 2339
Rintckostnad/m? bostadsrdttsyea 22 R
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 4w 6%
Avsiittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta o 17
lanspr.tagande underhdllsfond/m® byggn 52 147

Avskrivning/m* byggnadsyta ] 61 o 61

En snittligenhet pa 61 m? kan forenklat sdgas vara belanad med 94 200 kr vid érets utgdng.
P4 en snittligenhet pa 61 m? beldper en manadsavgitt om ca 3 900 kr/mdnad. g
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Forandring i eget kapital

HSB Bostadsrittsférening Vattenmannen i Tyringe

Org nr 737000-1153

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
B insatser avgifter‘__ underhall resultat resultat
Belopp vid drets
ingéng 46 700 0 1035901 260527 -170 296 1 172 831
Balanseras
iny rikning -170 296 170 296 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 51 000 -51 000 0
lanspriktagande
av fond for yttre
underhill -86 778 86 778 0
Arets resultat 19 335 19 335
Belopp vid drets
utgdng 46 700 0 1000123 126 008 19 335 1192 166
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 90230
Reservering till tond tor yttre underhdll, enligt underhdllsplan -51 000
lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhill 86 778
Arets resultat 19 335
Summa till stimmans forfogande 145 343
Styrelsen foreskir foljande disposition
145 343

Balanseras 1 ny rikning

&
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\ JﬁSB f HSB Bostadsrattsforening Vattenmannen i Tyringe
Org nr 737000-1153

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 1 1161928
Ovriga rorelseintikter 2257
Summa rérelseintdkter 1164 185
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -784 832
Underhall enligt plan -86 778
Ovriga externa kostnader 3 -103 797
Personalkostnader 4 -49 044
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -102 518
Summa rérelsekostnader -1 126 969
Rorelseresultat 37 216
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 12 927
Rintekostnader och liknande resultatposter -30 808
Summa finansiella poster -17 881
Resultat efter finansiella poster 19 335
Arets resultat 19 335

2017-01-01-
2017-12-31

1142 523
0
1142 523

-803 416
=246 143
-75 611
-56 440
-102 518
-1 284 128

-141 605

2996

-31 687

-28 691

-170 296

-170 296

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 19 335
Reservering till fond tor yttre underhall -51 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 86 778
Over-lunderskott efter disposition av underhall 55113

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhéllsplan?

-170 296
-28 000
246 143

47 847
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HSB Bostadsrattsforening Vattenmannen i Tyringe
QOrg nr 737000-1153

BALANSRAKNING

Belopp 1 kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldaggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

2126373
2126 373

500

500

2126 873

§ 131
58392
18 117
84 640

1 000 000
1000 000

605 157

605 157

1689797

3816 670

2228891
2228 891

500
500

2229 391

448

8§ 131
44 298
23027
75904

2 000 000
2 000 000

487 380
487 380

2563 284

4792 675;
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HSB Bostadsrattsforening Vattenmannen i Tyringe
Org nr 737000-1153

BALANSRAKNING

Belopp 1 kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

46 700
1 000 123
1046 823

126 008
19 335
145 343

1192 166

1 980 000
1980 000

80 000
77 678
281 139
205 687
644 504

3816 670

46 700
1 035901
1082 601

260 527
-170 296
90 230

1172 831

3 040 000
3 040 000

80 000
94 491
284514
120 839
579 844

4792 67?
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HSB Bostadsrattsférening Vattenmannen i Tyringe
Org nr 737000-1153

KASSAFLODESANALYS

Belopp 1 kr

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rérelsekapital

Kassaflode frin forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets slut

2018-01-01-

2018-12-31

37216

102 518
139734

14 094
-23 123

130 704

4191
56 975
191 870

-1 060 000
-1 060 000

-868 130
2531223
1663093
-868 130

2017-01-01-
2017-12-31

-141 605

102518
-39 087

660
-33 382

-71 809

25066
-434 778
-481 520

-647 691
-647 691

-80 000
-80 000

1209 211
3740 434
2531223

-1 209 211

Tillaggsupplysning

Sammansittning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

605 157
1057936
1663 093

2017-12-31

487 380
2043843
2531223

iy

e
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnidmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; Svriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan &ver den beraknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ir behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 17 thr
Forindring jAmfort med foregaende ar 0 tkr

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintdkter lokaler 128 172 109 751
Hyresintdkter dvrigt 34 988 33162
Arsavgifter bostider 1032204 1032204
Avsittning inre fond -36 850 -36 850
Intikter pant, dverlatelser 3414 4256
Summa nettoomsittning 1161928 1142 523

2 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhall 48 812 144 990
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 795 428
Snoérdjning 9925 6435
El 34204 24 454
Uppvirmning 263 387 214 051
Vatten, avlopp 41516 38 983
Renhdllning, sophdmtning 28 009 29 046
Kabel-TV, internet 52320 51 360
Fastighetsforsdkringspremier 14 826 14 246
Fastighetsskatt 17 532 17532
Forvaltningsavtal 273 505 261 892
Summa drift 784 832 803 416

S
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3 Ovriga externa kostnader

Ovriga fastighetskostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Kundférluster

Hyres- / avgiftstorluster

Bevakning, évriga riskkostnader

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, overlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjdnster

Medlemsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig l6n/ersattning styrelsen
Revisionsarvode

Bilersittning

Ovriga ersitmingar och formaner
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

HSB Bostadsrattsférening Vattenmannen i Tyringe
Org nr 737000-1153

2018 2017
0 1550
9575 9200
1207 0
0 5338

0 1108

0 33274

7 499 0
8913 9138
3418 4215
2773 4189
62 813 0
7 600 7 600
103 797 75611
2018 2017
32500 29 000
2380 11300
5000 5000
361 1123

1 000 1 500
7803 8517
49 044 56 440

2018-12-31 2017-12-31

5 Byggnader och mark

Utrangering av badrum har skett under ar 2005 med 60 200 kr.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar: 2078

Anskaffn

varde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 1977 787
Ursprunglig mark 52 000
Virme 239 999
Badrum 1507 229
Garage 148 276
Byggnader 3925 291

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Ack av- och Arets Nyttiande-  Redov virde
nedskrivning avskrivning period 2018-12-31
-1 604 025 -10 143 1959-2078 363619
52 000
-9 600 -9 600 2017-2042 220799
-75 361 -75 361 2017-2036 1356 507
-7 414 -7414 2017-2036 133 448
-1 696 400 -102 518 2126 373
3873291 1977 787
52 000 52000
0 1 895 504
3925 291 3 925 291
-1 696 400 -1 593 882
-102 518 -102 518
-1798918 -1 696 400
2126 373 2228 891(§7

o
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Taxeringsvérde 2018-12-31  2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 3125000 3125000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 512 000 512 000
Taxeringsvirden mark - bostider 799 000 799 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 64 000 64 000
Summa taxeringsviarde 4 500 000 4 500 000

Fastighetsbeteckning: Vattumannen 3
Byggnads- och virdear: 1959

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 13,

6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat viarde 500 500

7 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 456 455
Avrikningskonto HSB Skane 57 936 43 843
Summa ovriga fordringar 58 392 44 298

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald forsikring 3755 0
Forutbetald bevakning 0 7499
Forutbetald kabel-tv 0 12 852
Foérutbetald internet 13156 0
Upplupna rinteintiakter 1206 2372
Ovriga interimsfordringar 0 304
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 117 23027

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Réntesats Loptid
Placeringskonto HSB Skane 0,70% 2019-01-29 1 000 000 2 000 000
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 2 000 000
10 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skane transaktionskonto 605 157 487 380
Summa kassa och bank 605 157 487 380

11 Forandring i eget kapital

Specifikation av f6rindring i eget kapital finns i férvaltningsberittelsen. 2

b
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12 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Swedbank Hyp AB 1,60%  2023-11-24 1 080 000 2 040 000 3120000

1080 000 2040000 3120000

Nista drs amortering beriknas uppga till 80 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1960 000 3 040 000
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,60%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till 320 000
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppgé till 1 640 000

13 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 281 139 284514
Utgaende virde 281139 284 514
Specifikation av forandring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng 284 514 293913
Arets avsittning 36 850 36 950
Uttag under aret -40 225 -46 250
Utgaende varde 281139 284 614

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 4692 0
Upplupen virme 46 355 0
Upplupet vatten 3131 2615
Forutbetalda manavgifter/hyror 108 814 83214
Upplupna rintekostnader 7932 247
Beraknat arvode for revision 9138 9138
Ovriga interimskulder 25625 25625
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 205 687 120 839?
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2018-12-31 2017-12-31

15 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 3200 000 3 200 000
Summa pantbrev som stéllts som sékerhet fér egen skuld 3 200 000 3 200 000

Tyringe 2019-...Q3...-.. &S . ...

ort och datum

Inga Bokelund Hakan Persson

Wi A 77 ﬁé{ﬁ/f‘%’t ..... = xS

ven-Ame Frohm CAmMILLA g AKIUND
Foreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Vattenmannen i Tyringe, org.nr.
737000-1153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi'har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vattenmannen i Tyringe for rakenskapséret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar férenlig
med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisands bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intera
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsherattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsradovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resuitat och stéllning.

-



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vattenmannen |
Tyringe for rékenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositionar
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbenov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
atten revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar frenligt
med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssad i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omréden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihat.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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