ARSREDOVISNING 2017

HSB Bostadsrattsférening Hasten i Tyringe
Org nr 737000-1179

HSB - dir mdjligheterna bor



MEDLEM | HSB

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Hésten i Tyringe kallas
till ordinarie foreningsstimma tisdagen den 8 maj 2018 kl 18.00.

Plats: Samlingslokalen
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Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordftrandens val av protokollférare
Godkénnande av rostldngd

Frédga om nérvaroritt vid féreningsstdmman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgéng av styrelsens arsredovisning

. Genomgdng av revisorernas beréttelse

Beslut om faststdllande av resultatrdakning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balans-

rikningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fireningsstimman
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamdéter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamaéter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

Beslut om antagande av normalstadgar 2011 for HSBs bostadsrittsforeningar version 5 med
anpassningar i § 17, § 21, § 22, § 31 och § 32, andra beslutet av tva

Beslut angaende installation av solceller

Foreningsstimmans avslutande

Efter stimman ges information om vad som hiint i foreningen den senaste tiden.

Vi hélsar samtliga medlemmar i féreningen vilkomna!

SERVERING

Styrelsen
HSB BOSTADSRATTSFORENING HASTEN | TYRINGE

MEDTAG ARSREDOVISNINGEN TILL STAMMAN!




HSB Bostadsrattsforening Hasten i Tyringe
Org nr 737000-1179

HSB - didr méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Hasten i Tyringe (737000-1179) far hdrmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 48:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE :

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 22 augusti 2015. Bostadsrittsforeningen, som &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Héssleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1970 pé fastigheterna Hasten 3 och Tviirskog 1:72 som
foreningen innehar med fganderiitt. Fastigheternas adresser #r Stenbocksgatan 15 A-C, 17 A-C, 19 A-C i

Tyringe.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 36 2376
3 18 1404

54 3780
Lokaler, hyresritt | 30
Parkeringsplatser 9

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 30 maj 2017, varvid 17 rostberittigade medlemmar deltog.

Stimman beslutade enhélligt att anta normalstadgar 2011 for HSBs bostadsrittsforeningar version 5 med
anpassningar i § 17, § 21, § 22, § 31 och § 32, forsta beslutet av tva.

Foljande motioner behandlades

Ramp till gaveln pa 15C till samlingslokalen.

En extra punkt pa stimmodagordningen om att avsitta tid till fragestund/information.
Stéimman beslutar att avsla ovanstaende motioner

Motion giillande kostnader for gastrum.
Styrelsen redovisar kostnaden for att bygga giistrummet och uthyrningsintikten under juni-december 2016. &
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HSB - dir méjligheterna bor

Extra foreningsstimma angdende holls den 24 juli 2017, varvid 17 rostberittigade medlemmar var
representerade. Stdimman beslutade om kompletteringsval efter Halina Stasiak..
Staimman beslutade att viilja loan Marin Toldea fbr tiden intill dess ordinarie stimma 2018 halls.

Klaus Laubert informerade angdende forvaltningen av HSB Brf Histen.

Styrelsens sammansittning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Klaus Laubert ordforande, vald till stimman 2018

Milenko Solaric vice ordférande, vald till stimman 2018

Elisabeth Knutsson sekreterare, avliden 2017-12-13

Hilkka Qvant styrelseledamot, vald till stimman 2019

loan Marin Toldea styrelseledamot, vald vid extra stimma, vald till stimman 2018
Lena Yiiceakin ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Monica Brodin med Andrea Marco som revisorssuppleant samt revisor
frin BoRevision i Sverige AB, vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.

Fareningens representanter till fullmiktige i HSB Skéne har varit

Klaus Laubert
Milenko Solaric suppleant

Vid drets slut bestod valberedningen av Marie Servin och Stig Borg med Marie Servin som sammankallande.

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Energi Forsdljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nit

Hissleholm Miljo AB uppvirmning med fjarrvarme

Telia Sonera Sverige AB kabel-TV digitalt, kollektivt bredband (uppgraderat for telefoni)
HSB Skéne forvaltningsavtal

Lansforsékringar fastighetsforsikring (fullvérde)

[ fdreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsriittstilldgget forsdkrar den boendes underhdllsansvar utdver den vanliga hemfirsakringen.

Gistrum finns att hyra fér medlemmarna till en kostnad av 200 kr per dag..
Samlingslokal finns att nyttja for medlemmarna.
Déckrum finns att hyra for férvaring av bildéck.

Energibesiktning dr utford av HSB Skéne ar 2008.
PCB-inventering dr utford ar 2008.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) dr utford 2014,
Radonmiitning #r utford 2017

Studieverksamhet/Fritidsverksamhet
Grillfest anordnades den 27 augusti, ca 20 deltagare.

Julkaffe arrangerades den 9 december, ca 20 personer de|t07
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 4 september 2017 av Klaus Laubert, Milenco

Solaric, forvaltaren Lena Yiiceakin tillsammans med underhallsplanerare frdan HSB Skane. Vid besiktningen
framkom inga vésentliga brister, mindre brister har dtgirdats under hosten. Besiktningen ligger till

grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av foreningens underhéllsplan. Underhéllsplanen, som
foreningen kdper fran HSB Skéne, innehaller kéinda underhéllsatgarder pa foreningens fastighet de kommande
60 éren, ndr de beriknas genomforas och vad utgiften for atgirden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under aret har foreningen genomfért foljande storre underhéllsatgérder:
Radonméitning avslutad utan anmérkningar

Asfaltering och uppmérkning av 9 st p-platser

Asfaltering av yta mellan hus 15 och sophus

Nytt lekhus byggdes och 10 m® ny sand levererades

Kantstensgjutning gjordes vid gastparkeringen norr om hus 19
Omfattande grivarbete utfordes i rabatter mellan lekplats och hus 17.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:
Byte fonster utfort ar 2004

Renovering balkonger utfort &r 2007

Installation av passer- och ldssystem utfért &r 2010

Ventilation (byte franluftsflaktar m m) utfort ar 2010

De niirmaste dren planerar styrelsen for foljande stérre atgérder:
Styrelsen har begirt offert angaende installation av solcellspaneler. Man kommer att arbeta vidare med detta.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 733 kr/m? bostadsléigenhetsyta.

Den for ar 2018 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oftréndrade.

Diagram Over arsavgifternas fordandring under 5 ér, be!opp i kr/m? bostadsrﬁttsyta bostéder
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Foreningens banklan uppgar p& bokslutsdagen till 1 218 273 kr. Under aret har foreningen amorterat
100 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 12 ar.
Det gjorde en extra amortering pé ett lan i Sparbanken Skine med 800 000 kr 2017-05-10.
Den 10 november loste man samma lan med 307 275 kr.
? Sida4/14



HSB - diir mjligheterna bor

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan

Antal tillkommande medlemmar under rékenskapséaret
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsdret
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 bostadsritter dverlatits (forra aret Gverlits 6

HSB Bostadsrittsforening Hasten i Tyringe

60

60

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

Org nr 737000-1179

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr B
Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet )
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostéder
Hyresintékt lokal/m* lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsréttsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsiittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

En snittligenhet pd 70 m?* kan forenklat séigas vara beldnad med 22 600 kr vid arets utgéng.

2017
2753
582
3134
12 672
10310
60%
733
498
322

10%
21
42
37

2016
2716

358
2552

12 672

10310
43%
725
498
642

14
19%

-

oh |

92

Pé en snittligenhet pd 70 m? beldper en manadsavgift om ca 4 300 kn’me‘inad?

2015
2675
188
2195
11267
Q377
39%

718

208
668
20
22%
44
134
37

2014
2648
337

2 007
11267
9377
34%
711
858
824

28%
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HSB Bostadsrattsforening Hasten i Tyringe
Org nr 737000-1179

HSB - didr mijlighetarna bor

Forandring i eget kapital

Mediems- Fond yttre  Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid
arets ingéng 283 400 992 933 918 400
Balanseras
i ny rdkning 357 605
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 80 000 -80 000
lanspraktagande
av fond for yttre
- underhall -160 252 160 252
Arets resultat
Belopp vid
drets utgang 283400 912681 1356257

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel _

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond fér yttre underhéll, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhall
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny ridkning

Arets

resultat
357 605

-357 605

582 039

582 039

Totalt

23552 338

0
582 039

3 134 376

1276 005
-80 000
160 252
582039

1 938 295

1 938 295
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HSB - dar mijlighetarna bor

HSB Bostadsrattsférening Hasten i Tyringe
Org nr 737000-1179

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rédnteintakter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01-
2017-12-31

2752690
2100
2754790

-1641 525
-160 252
-97 197
=100 512
-139 415
-2 138 902

615 889

1 002

-34 852

-33 850

582 039

582 039

2016-01-01-

2016-12-31

2715801
3 580
2719 381

-1 656 587
-352 091
-88 067
=73 000
-139 415
-2 309 160

410 221

856

-53 472

-52 616

357 605

357 605

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-/underskott efter disposition av underhall

582 039
-80 000
160 252

662 291

lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yitre underhall baseras pa féreningens underhéllsplan. (y

357 605
-354 000
352091

355 696
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HSB - didr mjlighetarna bor

BALANSRAKNING

HSB Bostadsrittsférening Hasten i Tyringe
Org nr 737000-1179

Belopp i kr Not

2017-12-31

2016-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 5
Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehay 6
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 9
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 10
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4472759
4 472 759

500

500

4473 259

448
6251
10 887
22 128
39 714

679 422
679 422

719136

5192 395

4612174
4612174

500
500

4612 674

6251

1 425
54 822
62 498

700 000
700 000

534 998
534 998

1297 495

5910 169&
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HSB Bostadsrittsforening Hasten i Tyringe
QOrg nr 737000-1179

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantirsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

13
14

283 400
912 681
1 196 081

1356 257
582 039
1 938 295

3134376

1178 273
1178 273

40 000
187 449
296 680
355617

879 746

5192 395

283400
992.933
1276 333

918400
357 605
1276 006

2552 338

2325548
2 325 548

100 000
313207
297 148
321929
1032 284

5910 169
74
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HSB Bostadsrattsforening Hasten i Tyringe
Org nr 737000-1179

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forindringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

2017-01-01-
2017-12-31

615 889

139415
755 304

1 328
-41 913

714719

31919
-85 477
661 161

-1207 275
-1 207 275

-546 114
1235781

689 667
-546 114

2016-01-01-
2016-12-31

410221
139415
549 636
53976
496 189
3 583

59 540
559 313

-100 000
-100 000

459 313

776 468
1235 781
459 313

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2017-12-31

679 422
10 245
689 667

2016-12-31

534998
700 783

1235781 gj'
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HSB Bostadsrittsférening Hasten i Tyringe

Org nr 737000-1179

NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens

allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; tvriga tillgangar och
avsiittningar har véirderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt viirde av vad féreningen ftt eller beriiknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt

belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan dver den beriiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pé

dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnadskomponenter

0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre

underhall.
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till
Forindring jimfort med foregaende ar

1 Nettoomsattning

Hyresintikter lokaler

Hyresintikter dvrigt

Arsavgifter bostader

Avsittning inre fond

Intékter pant, verlatelser

Ovriga primira intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare
Summa nettoomsittning

2 Driftskostnader

Lipande underhall
Reparation, forbrukningsmaterial, mm
Snoréjning

El

Uppvirmning

Vatten, avlopp

Renhallning, sophdmtning
Kabel-TV, internet
Fastighetsforsikringspremier
Fastighetsskatt
Forvaltningsavtal

Summa drift

1378 tkr

0 tkr
2017 2016
14 952 14 952
13 450 6200
2769 516 2741 868
-68 850 -68 850
12 544 9 085
11078 12 546

2752690 2715 801

2017 2016
87 475 104 826
2059 2855
12 898 11293
78 199 71 567
457 609 486 190
154 882 161 724
74 899 45 831
125 872 125 556
32703 32 469
38 541 38 541
576 389 575 735

1641525 1656 5377
6’\.
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3 Ovriga externa kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Férbrukningsinventarier, firbrukningsmaterial
Resekostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Bevakning, évriga riskkostnader

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Loner fér anstillda

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Bilersittning

Ovriga ersiittningar och fsrmaner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Foreningen har ingen anstiilld personal

5 Byggnader och mark
Utrangering av ventilationssystem har skett med 30 400 kr &r 2010
Utrangering av lassystem har skett med 13 900 kr ar 2010
Utrangering av balkonger har skett med 124 700 kr ar 2007
Utrangering av fonster har skett med 254 800 kr dr 2004

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna &r: 2089

Anskaffn  Ack av- och

varde nedskrivning

Ursp. byggnad (komp. indelad) 8078470 -3 685 896
Ursprunglig mark 219 600

Byggnader 8298070 -3685896

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Arets

avskrivning
-139 415

-139 415

HSB Bostadsréttsforening Hasten i Tyringe

Org nr 737000-1179

2017

7750
0

0

0

17 625
0
9138
12716
31868
17 200
900
97 197

2017

20 135
50 300
5000
1110

6 800
200

16 967
100 512

2017-12-31

Nyttjande-
period
1970-2089

8078470
219 600
8 298 070

-3 685 896
-139 415
-3 825 311

4472759

2016

0

6 394
7
4613
7 500
2928
8 538
9321
31 566
17 200
0

88 067

2016

0
50725
5000
175

4 800
450

11 850
73 000

2016-12-31

Redov vérde
2017-12-31
4253159

219 600
4 472 759

8078 470
219 600
8 298 070

-3 546 481
-139 415
-3 685 896

4612174
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Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostéader
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Hasten 3 och Tviérskog 1:72
Byggnads- och vérdear: 1970

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvéirde (andel i HSB Skine)
Utgaende redovisat varde

7 Ovriga fordringar

HSB Bostadsrittsforening Hésten i Tyringe

Org nr 737000-1179

2017-12-31 2016-12-31
10 235 000 10 235 000
75000 75 000

2362 000 2362 000
12672000 12672000
2017-12-31 2016-12-31
500 500

500 500

Skattekonto
Avriikningskonto HSB Skane
Summa &vriga fordringar

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-tv

Upplupna ranteintdkter

Ovriga interimsfordringar

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

9 Ovriga kortfristiga placeringar

2017-12-31 2016-12-31

642 642

10 245 783

10 887 1425
2017-12-31 2016-12-31
0 32703

20952 20952

0 327

1176 840

22128 54 822

Rantesats Loptid
Placeringskonto HSB Skane
Summa o6vriga kortfristiga placeringar

10 Kassa och bank

Sparbanken Skane transaktionskonto
Summa kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
0 700 000
0 700 000
2017-12-31 2016-12-31

679 422
679 422

534 998
534 998

11 Forandring i eget kapital

Specifikation av foréndring i eget kapital finns i forvaltningsberiattelsen.

12 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31

Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Sparbanken Skéane 1,30%  2017-05-10 I 167 275
Swedbank Hyp AB 1,59%  2019-09-25 40 000

1207 275

Niista &rs amortering beréiknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

0 1167 275

1218273 1258 273

1218 273 2 425 548
40 000
1178 273

2 325 543;
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Genomsnittsridnta vid drets utgdng
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till
Om § &r beréknas nuvarande skulder uppga till

13 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall
Utgaende varde

Specifikation av férdndring i fond f6r inre underhall
Belopp vid arets ingang

Arets avsittning

Uttag under aret

Utgaende varde

HSB Bostadsrittsférening Hésten i Tyringe
Org nr 737000-1179

1,59%
160 000
1018273

2017-12-31 2016-12-31

296 680 297 148
296 680 297 148

297 148 319 899
68 850 68 850
-69 318 -91 601

296 680 297 149

2017-12-31 2016-12-31

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el

Upplupet vatten

Forutbetalda manavgifter/hyror

Upplupna rintekostnader

Beriknat arvode for revision

Ovriga interimskulder

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

15 Stallda sdkerheter

5154 4236
8 951 15216
274 893 230 116
2 981 10 042
9138 8538
54 500 53 781

355 617 321929

2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet

Varav obelanade

Summa pantbrev som stiéllts som sadkerhet for egen skuld

Tyringe 2018-.0.7...-./ 2.

ort och datum

o~ , % - - =
WA S AR I A s = .‘.‘.(.s_..é’..l--.ﬁ#:.
Klaus Laubert

Lena Yiiceakin

s . - " / - /f - / ’,_"
Var revisionsberiittelse har avgivits den KNS DA

7 5 4
Gl Tl CL. L e,
Monica Brodin
Foreningsvald revisor

4 155 600 4 155 600
998 600 998 600
3 157 000 3 157 000

[oan Marin Toldea

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Hasten | Tyringe, org.nr. 737000-1179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsrattsforening Hasten i Tyringe for ar 2017,

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av freningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar .

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig

foor att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens férmaga att forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tillampligt, om fornallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphidra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga for

att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

L]

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten | den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhalianden géra att en forening inte
Iangre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iskttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.7



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Hasten i Tyringe
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forflopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokfcringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Revisorns ansvar

\Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att et forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispasitioner av foreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder ach andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
féreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrdkning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrédkningen

Visar foreningens samtliga intiikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviint forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman foresld hur
drets resultat samt vrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansridkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestdr av
anliggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestér av fastighetsldanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, finnu e fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophimtning, stddning
ete. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingdr i féreningens underhéllsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt
underhéllsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrakningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsférs dver
tillgdngens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnads{oras eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ar for typ av atgérd och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pé grund av &lder och nyttjande.
Genom att bokftira en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en berdknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk
inom féreningen, t ex fastigheterna.

Omsiéttningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa
lidngre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som ftreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifrin forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas freningens langsiktiga formaga
att betala #ven de langfristiga skulderna. Soliditet
beriiknas som fireningens totala egna kapital i
procent av-balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gbrs arliga avsittningar for att
siikerstiilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhéll finns dokumenterat i foreningens
underhdllsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhdllsfonden sker genom omfdring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital
gbirs i takt med att planerade underhallsatgérder
genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhdllna ldn. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Diir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande
av overskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.
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