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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vistabergs Allé

Styrelsen far hdrmed avge rsredovisning fir rakenskapsaret 1 januari 731 december 2018.

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ing#r det att planera underhll och frvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till ait ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gar
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berskningar, Storleken pd avsattningen till fonden fdr yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhail kan medféra att nya i3n
behsivs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utiésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Inga storre underhdl! &r planerade de ndrmaste aren. e/

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att s¢/avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens [an sker enligt plan. Fér mer information, se linenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till freningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal samt
ligenhetsfdrrad.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2014-10-31 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen{1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mesgule Eken Ledamat
Ingmar Erik Ekstrom Ledamat
Nils-Ake Gustafsson Ledamot
Jan Arne Johansson Ledamot
Berith Eva Helene Kéhler Steen Ledamot
Adem Alp Suppleant
Rami Baitar Suppleant
sven-Olof Akerlind Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer /
Jan-QOve Brand? Auktoriserad revisor KPMG
NN NN Suppleant Extern KPMG
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Valberedning
Lars Andersson Sammankallande
Emil Hégberg
Gosta Raden
Stammor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-05-20.
Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Siite
Rosenmandeln 1 2014 Huddinge

Fullvardesfarsakring finns via Trygg-Hansa,

| f6rsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstiliagg f6r medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvérmning sker via fifrrvarme.,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestar av 3 flerbostadshus,

Vardedret &r 2015.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 240 m2, varav 3 240 m? utgdr ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Fireningen upplater 39 Jagenheter med bostadsratt,

Lagenhetsfardelning:

Eb . 0 0
1 rok 3rok 5 rok >5 rok
Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
Utfért underhall Ar Kommentar
Ombyggnad av saphus 2018 Tak och ddrrar har installerats p4
befintliga saphus, ett av dem har
tagits i bruk som cykelfdrvaring
Planerat underhall Ar Kommentar

Planteringsytor mot Vistabergs alie = 2019
ska forbattras, uthyte av jord ach
vixtar

Arbetet kemmer att drivas i egen
regim,
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Forvaltning
Féreningens frvaltningsavial och dvriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk farvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsfarteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk f&rvaltning NKG Tryggfastighet AB
Fastighetsskotsel NKG Tryggfastighet AB
Stadning Aina’s EcoCleaning AB
Snérdjning Plectra Mark & Tradgard AB
Hisservice Ctis Hiss AB
Besiktning hissar Hisshesiktningar | Sverige AB
Kabel-Tv Telia
El Skellefted Kraft AB
Varme Soderttrns Fiarrvérme
Vatten Stockholm Vatten AB
Soph&mtning SRV Atervinning AB
Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1651070 1328 579
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 2 467 191 2 488 727
_Finansiella intdkter 49 0

2 467 240 2 488 727
UTBETALMINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1813 408 1307 893
Finansiella kostnader 591029 601 467
Okning av kortfristiga fordringar 2203 32238
Minskning av idngfristiga skulder 213 000 165 500
Minskning av kortfristiga skulder R 20513 52138

2640 153 2 166 236
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1478 157 1651070
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 172913 322 491
*Likvida mede! redovisas i balansrikningen under posterna
Kassa och Bank samt Gwriga fordringar.
Fordelning av intikter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
intékter 7% kostnader 2% underhall
109‘:\/ 17% b, 10%
Nt ’ Taxebundna
N kostnader
21%
Avskriv
ningar

Arsavgifter
83%
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Skatter och avagifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillh&rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen &r befriad frén fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgdr frén féreningens
nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsiret har ombyggnad av soprummen genomfiirts, dessa har férsetts med tak och drrar. Till
soprummet mellan hus 40 och 42 har kod!&s installerats for att forhindra tiltréde féir obehdriga, Soprummet mellan
hus 38 och 40 har byagts om fill cykelfiorvaring och forvaring av tradgardsredskap for att underlatta nvandning av
dessa, cylinderlds har installerats.

Obligatorisk ventilationskontrall (OVK} har genomférts under aret.

| férebyggande syfte har utfartsskyltar och speglar monterats vid utfarterna fran parkeringsplatserna.

Vér- och hoststadning har genomférts och vid dessa tilifallen har nya filter till FTX-aggrregaten delats ut till alla
boende. En alimén trédgdrdsdag har ocks3 genomiaris.

Under sensommaren anordnades en trivseldag med underhalining av Route 66.

Foreningen har anmélt till Huddinge kommun att ett antal tréd utanfér hus 38 ser ut att vara i farozonen vid en
eventuell storm samt att det saknas ett markerat dvergdngsstille vid busshallplatsen.

Fareningen har fatt marklov till att ta ner 3 st trad i anslutning till parkeringen vid hus 42,
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 39 st
Overlstelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st
Overlitelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. {verl3telseavgift betales av kipare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets birjan: 62
Tillkommande medlemmar: 6
Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 60
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 629 637 633 312
LAn/m? bostadsrittsyta 10023 10 088 10 139 10131
Elkostriad/m? totalyta 85 70 B4 33
Vérmekostnad/m? totalyta 81 87 85 25
Vattenkostnad/m? totalyta 34 32 30 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 182 186 186 92
Soliditet (%) 73 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1028 -512 582 -29
Nettooms&ttning (tkr} 2 467 2481 2 350 1259
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 240 m? bostader.
Foérandringar eget kapital
Disposition av
féregiende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
Arets utging under aret beslut drets inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 87 615000 o 0 87 615000
Upplatelseavgifter 2935000 0 0 2935000
Fond f&r ytire underhll 507 275 129 600 -11125 388 800
$:a bundet eget kapital 91 057 275 129 600 -11125 90 938 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 630082 -129 600 -500 508 -889 974
Arets resultat ~1028 197 -1028 187 511633 511 633
S:a ansamlad férlust -2 658 279 -1157 797 11125 -1511 607
S:a eget kapital 88 398 996 -1028 197 0 89427 193
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star filjande medel:

drets resultat

balanserat resultat fare reservering till fond far yttre underhall
reservering tifl fond f6r yitre underhll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar fafjande disposition:
av fond f8r ytire underh3ll ianspraktas
att i ny rakning &verfars

-1 028 197
-1500 482

-129 600

-2 658 279

353750

-2 304 529

Bri Vistabergs Allé
769620-9308

Betraffande foreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas il féliande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 466 831 2 480 826
Ovriga rorelseintakter Not 3 360 7 902
Summa rorelseintdkter 2467191 2 488727
ROGRELSEKOSTMADER

Driftkostnader Not 4 -1 467 413 922 463
Ovtiga externa kostnader Not 5 -266 103 -276 045
Personalkostnader Not 6 -79 892 -109 385
Avskrivning av materiella Not 7 -1 081 000 -1 091 000
anlaggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader -2 904408 -2 398 893
RORELSERESULTAT -437 217 89 834
FINANSIELLA POSTER

Owriga ranteintakter ach liknande resultatposter 44 0
Réntekostnader och liknande resultaiposter -591 029 -601 467
Summa finansiella poster =590 980 -601 467
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1028 197 -511 633
ARETS RESULTAT =1028 197 511 633
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-:
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 119 781 500 120 872 500
Summa materiella anldaggningstillganoar 119 781 500 120 872 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119 781 500 120 B72 500
OMSATTMINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 52 192
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmede!l  Not 9 898 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 35 631 33303
intakter

Summa kortfristiga fordringar 933 683 334495
KASSA OCH BANK

Kassa och hank 580172 50 000
SBC klientmedel i SHB 0 1601070
Summa kassa och bank 580 172 1651070
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 1513 855 1 684 565
SUMMA TILLGANGAR 121 295 355 122 557 065
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-21
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 550 000 90 550 000
Fond {61 yttre underhail Not 11 507 275 388 800
Summa bundet eget kapital 91 057 275 90 938 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 630 082 -899 974
Arets resultat -1028197 -511 633
Summa fritt eget kapital -2 658 279 -1511607
SUMMA EGET KAPITAL 88 398 936 89427 193
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 28 357 500 19 000 000
Summa lngfristiga skulder 28 357 500 19 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4 115750 13 686 250
kreditinstitut

Leverantorsskulder 157 036 143 294
Ovriga skulder 40979 57 598
Upplupna kostnader ach féruthetalda Not 14 225 094 242730
intakter

Summa kortfristiga skulder 4538 859 14128 872
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 295 355 122 557 065
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln galiande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvints som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drshokslutet. Forslag till
Janspraktagande av fond for yitre underhall for rets periodiska underhdll limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstiligingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 &r 100 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2039 334 2062416
Hyror parkering 177 040 177 964
Kabel-TV intakter 105 564 106 704
Elintakter 130 459 112 751
Overl3telse/pantsattning 3584 14082
Avagift andrahandsuthyrning 10843 6900
Oresutjamning 7 10
2 466 B31 2 480 B26
Not3  GVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 5237
Ovriga intakter 360 2 665
360 7 902
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41210 40 328
Fastighetsskotsel bestélining 19818 4163
Fastighetsskdtsel gard bestélining 5785 -1 290
Snérgjning/sandning 68 625 47 407
Stadning entreprenad 48982 45 168
Stadning enligt bestalining 1875 3750
Hissbesiktning 5313 5812
Myndighetstillsyn 2280 2 280
Gemensamma utrymmen 9640 0
Sophantering 0 1083
Gard € 881 3367
Serviceavial 20312 0
Férbrukningsmateriel 50 386 30390
Fordon 6341 512
287 447 182 969
Reparationer
Fastighet forbattringar 6 050 0
Gemensamma utrymmen 33209 0
Entréftrapphus 0 456
VVS 3549 0
Vérmeanlaggning/undercentral 1793 18 668
Ventilation 0 15 678
Elinstaliationer 3665 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 17737 0
Hiss 7 260 0
Tak 5 880 0
79 143 34 802
Periodiskt untderhall
Byggnad 353 750 0
Entré/trapphus 0 5250
Mark/gard/utemiljs 0 5875
353750 11125
Taxebundna kostnader
El 274 833 228177
Varme 261617 281303
Vatten 111535 105 259
Sopha@mtning/renhalining 50 261 44712
Grovsopor 15 524 2 991
713770 662 442
Ovriga driftkostnader
Forsakring 33 303 31125
33303 31125
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1467413 922 463
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kraditupplysning ] 801
Tele- ach dataskommunikation 135640 108 584
Revisionsarvode extern revisor 139498 13 750
Foreningskostnader 8026 9201
Styrelseomkostnader . 0 7 200
Fritids- ach trivsefkostnader 6 367 7 481
Studieverksamhet 0 5375
Forvaltningsarvode 51281 49776
Forvaltningsarvoden &vriga 7 604 11 679
Administration 15894 43 098
Korttidsinventarier 0 10121
Konsultarvode 22123 3809
Bostadsratterna Sverige Ek Féir 5170 5070
266 103 276 045
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Fdljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 68 400 89 880
Sociala kostnader 11492 19 505
79 892 109 385
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1091000 1091000
1491 00D 1091000
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Not8 BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 123 600 000 123 600 000
Utgdende anskaffningsvarde 123 600 000 123 600 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -2 727 500 -1 636 500
Arets avskrivningar enligt plan -1 091 000 -1.091 000
Utgdende avskrivning enligt plan -3 818500 -2727 500
Planenligt restviarde vid arets slut 119 781 500 120 872 500
| restvérdet vid Arets slut ingar mark med 14 500 OGO 14 500 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark 13 200 000 13 200 000
58 200 000 58 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider 58 200 000 58 200 000
58 200 000 58 200 000
Not9  (VRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 15 0
Kilentmedel hos SBC 897 985 0
898 000 Q
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsgkring 35 631 33303
35631 33303
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets barjan 388 800 259 200
Reservering enligt stadgar 129 600 129 600
Reservering enligt stimmobeslut o 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 o
lanspraktagande enligt stimmobeslut -11 125 0
Vid arets stut 507 275 388 BOD

Sida 13av 15

Brf Vistabergs Allé

768620-9308



Brf Vistabergs All&
769620-9308

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 dndringsdag
Handeisbanken 1,150 % 9 452 500 9500000 2021-06-30
Handelsbanken 1,870 % 9 500 000 9500 000 2020-06-30
Handelsbanken 2,620 % 9 500 000 8 500000 2023-06-30
Handelsbanken 1.150 % 4020750 4 186 250 2019-03-20
Summa skulder till kreditinstitut 32 423 250 32 686 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 115 750 -13 686 250
28 357 500 19 000 0CD
Om fem &r berdknas skulden #ill kreditinstitut uppgd till 31 408 250 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel@ning sker hos bank.
Not 13 STALI DA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 33 106 000 33100000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 14 600
Sociala avgifter o 4587
Rdnta 1284 1337
Avgifter och hyror 196 682 195 078
Tele- och datakommunikation 27 128 27 128
225 094 242 730
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2019 planeras upprustning av planteringsytorna mot Vistabergs allé.
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Styrelsens underskrifter

HUDDINGEden 3/ /5 2019

Mie R,
Mesgule Eken
Ledamot

Nils-Ake Gustafsson
Ledamot

Berith Eva Helene Kohler Stean
Llegdamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den Ll I~

T

Jan-Ove Brandt
Avktorkerad revisor

) P

Ingmar Erik Ekstrom
tedamot

Jan Arne Johansson
ledsmot ! %94‘”',_’\

2019
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