
   

HSB brf Trollbäcken 

Årsredovisning 
2020-01-01 till 2020-12-31 





UNDERLAG INFÖR POSTRÖSTNING TILL HSB BRF TROLLBÄCKEN 
ORDINARIE FÖRENINGSSTÄMMA DEN 21 APRIL 2021 

 

Information till medlemmarna inför stämma som genomförs med enbart poströstning. 

Styrelsen i HSB brf Trollbäcken har vid sitt styrelsemöte den 15 mars 2021 beslutat att ordinarie 
föreningsstämma den 21 april 2021 ska genomföras med enbart poströstning för att minska risken för 
smittspridning av covid-19. 

Tillfällig lag medger enbart poströstning efter beslut av styrelsen 

En lag om tillfälliga undantag för att underlätta genomförandet av bolags- och föreningsstämmor 
infördes under 2020 och gäller till den 31 december 2021. Lagändringen syftar till att motverka 
spridningen av det virus som orsakar covid-19 och underlätta för föreningar att genomföra 
föreningsstämmorna utan hälsorisker för medlemmar och andra. Det är ytterst angeläget att 
föreningsstämmor i det rådande läget kan genomföras på ett sådant sätt att risken för smittspridning 
av coronaviruset och sjukdomen covid-19 minimeras.  

Lagen möjliggör att föreningsstämmor kan genomföras, antingen genom elektronisk uppkoppling i 
kombination med poströstning eller genom att medlemmarna enbart deltar genom poströstning.  

Styrelsen har beslutat att stämman ska genomföras utan fysisk närvaro med enbart poströstning och 
att utomstående inte ska ha rätt att närvara. 

Information inför poströstning 
Styrelsen har utifrån dagordningen till den ordinarie föreningsstämman upprättat bifogade underlag för 
poströstning.  
 
Poströsterna ska lämnas i föreningens brevlåda på Gärdesvägen 35 och de ska ha inkommit till 
föreningen senast 20 april. 
 
När det gäller styrelsens upplysningsplikt kan medlem lämna begäran om upplysning skriftligt  
till föreningen senast den 11 april. 
 
Skriftligt svar ska lämnas från styrelsen senast 16 april före stämman och kommer att: 
 

 Hållas tillgängligt hos föreningen 

 Skickas till medlem som ställt frågan  

 Publiceras på föreningens webbplats  

  
Vid en föreningsstämma som genomförs med enbart poströstning har medlemmarna rätt att rösta om 
något eller några av ärendena på dagordningen ska anstå till fortsatt stämma och därmed behandlas 
vid ett senare tillfälle som medlemmarna har rätt att närvara vid, det vill säga där endast poströstning 
inte är tillåtet. Ett ärende ska anstå till fortsatt stämma om stämman beslutar om det eller om minst en 
tiondel av samtliga röstberättigade medlemmar i bostadsrättsföreningen begär det. Om ett sådant 
beslut fattas när det gäller beslut om fastställande av resultat- och balansräkning, dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust enligt fastställd balansräkning och beslut om ansvarsfrihet så måste en 
fortsatta föreningsstämman då hållas tidigast fyra veckor och senast åtta veckor därefter. 
 
Medlemmar som avgivit poströst förs in i röstlängden och ses som närvarande vid föreningsstämman.  

Röstberättigad 
Endast en medlem per bostadsrätt kan avge röst, normalstadgarna anger att:  

Innehar flera medlemmar bostadsrätt gemensamt har de tillsammans en röst. Innehar en medlem 
flera bostadsrätter i bostadsrättsföreningen har medlemmen en röst.  
Medlem som inte betalat förfallen insats eller årsavgift har inte rösträtt. 
 

Medlem som inte har betalat förfallen insats eller årsavgift har inte rösträtt.  
 



Poströstningsformuläret 
Du röstar genom att markera rutan JA eller NEJ om du bifaller förslaget eller inte. Du markerar rutan 
ANSTÅ TILL FORTSATT STÄMMA om du vill skjuta upp frågan till en fortsatt stämma. Om du vill 
avstå från att rösta under någon punkt markerar du inte något svarsalternativ.  

Observera att det inte är möjligt att lämna instruktioner eller kommentarer i formuläret, om så 
görs är rösten ogiltig. 

Dagordningen 
Dagordningen är bifogad kallelsen.  

 



Bild: Kerstin Enoksson 

 
KALLELSE OCH DAGORDNING TILL ORDINARIE 
ÅRSSTÄMMA 2021 I HSB BRF TROLLBÄCKEN  

 
Datum: 21 april 
Plats: Poströstning, rösterna läggs i föreningens brevlåda Gärdesvägen 35 senast 20 april 
Tid: 19.00 (endast styrelsen närvarar fysiskt) 

Dagordning årsstämma 
1. Föreningsstämmans öppnande 
2. Val av stämmoordförande 
3. Anmälan av stämmoordförandes av protokollförare 
4. Godkännande av röstlängd 
5. Godkännande av dagordning 
6. Val av två personer att jämte stämmoordförande justera protokollet 
7. Val av minst två rösträknare 
8. Fråga om kallelse skett i behörig ordning 
9. Genomgång av styrelsen årsredovisning 
10. Genomgång av revisorernas berättelse 
11. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning 
12. Beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt den fastställda 

balansräkning 
13. Beslut i fråga om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter 
14. Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelsens ledamöter, 

revisorer, valberedning och de andra förtroendevalda som valts av föreningsstämman 
15. Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter 
16. Val av styrelseledamöter och suppleanter 
17. Presentation av HSB-ledamoten 
18. Beslut om antal revisorer och suppleant 
19. Val av revisor/er och suppleant  
20. Beslut om antal ledamöter i valberedningen 
21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande 
22. Val av ombud och ersättare till distriktsstämmor samt övriga representanter i HSB 
23. Av styrelsen till föreningsstämman hänskjutna frågor och av medlemmar anmälda ärenden 

som angivits i kallelsen 
24. Föreningsstämmans avslutande 

Inkomna anmälda ärenden/motioner: 
1) Motion från Krister Backlund: Föreningen ska se över hur garagen används. 

Fullmakt 
Du som inte kan komma personligen kan lämna fullmakt till ombud. Den som har fullmakt 
företräder endast en medlem.  

Underlag till årsstämman 

Årsredovisning och övriga underlag delas ut till samtliga medlemmar tillsammans med poströster 
vecka 14. 
 
 
Vänliga hälsningar styrelsen i HSB brf Trollbäcken 
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Org Nr: 712400-1715

Förvaltningsberättelse för HSB Bostadsrättsförening Trollbäcken i Tyresö

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för föreningens verksamhet under räkenskapsåret:

2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningens fastigheter

I föreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bostadsrätter 129

Lokaler 42

Parkeringar 64

Garageplatser 48

Föreningens fastighet är byggd 1958 värdeår 1958 

Föreningen är fullvärdesförsäkrad i Trygg Hansa. I försäkringen ingår bostadsrättstillägg samt styrelseansvarsförsäkring.

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

Årsavgifter

Genomfört planerat underhåll under räkenskapsåret

Pågående eller framtida underhåll

Föreningen har sitt säte i Tyresö kommun.

Under 2020 genomfördes nedanstående åtgärder:

En vägbom har satts upp mellan Gärdesvägen 19 och Kumla Allé 14 för att minska farten på gården.

På parkeringen har vägbulor anlagts för att minska hastigheten.

Ojämnheter på föreningens mark har asfalterats. 

En ny grill har införskaffats till grillplatsen utanför Gärdesvägen 19. 

Två underhållsfria soffor har införskaffats till lekplatsen.

Samtliga grillplatser har försetts med papperskorgar.

Reling av hus E och den södra delen av hus A har genomförts.

I samband med reliningen har sandfången i garagen gjutits igen i A-husets södra del samt vattenutkastarna har demonterats.

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till 

medlemmarna med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen 

(1999:1229).

Föreningen äger fastigheten Kumla 3:1093 i Tyresö kommun.

8 248

483

Under året har årsavgifterna höjts med 2%.

Reliningen av resterande hus A, B, C och D blir klara under våren.

Garagenedfarterna kommer att asfalteras i samband med att rännorna vid garageportarna förlängs från mur till mur.

När reliningen är klar målas golv och tak i källargångarna.

Fasaderna ska ses över, det finns både sprickor och andra skador som behöver lagas.

Fyra elladdplatser planeras att installeras, förutsatt att föreningens elförsörjning räcker till.

Behovet av cykelförvaring ses över. Enligt ritningar ska skyddsrummen användas för förvaring men dessa är i flera hus upptagna. 

När reliningen är klar ska stående stammar och stickledningar till kök och badrum spolas.

När reliningen är klar påbörjas arbetet med konvertering av föreningslokalen Allégården till bostäder.
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Org Nr: 712400-1715

HSB Bostadsrättsförening Trollbäcken i Tyresö
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