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Att bo

I en
bostadsrattsforening
- vad innebar det?

* | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjdnar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= méanadsavgiften,
“hyran” X 12) tacker féreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

® Med bostadsratt "ager” du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen tillsammans
med 6vriga medlemmar/bostadsrattshavare och har dirmed
enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestammer sjilva hur féreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvdndas. Varje ar valjer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du ar med och ager
husen och miljén. Du far full insyn i forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste begreppen
som forekommer i en arsredovisning.
Omslagsfoto: Kerstin Enoksson



Ordlista

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen
som i fext forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse (ibland verksamhetsberéttelse eller styrelse-
berittelse).

Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft uppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak férekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen foljer den EU-anpas-
sade arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrdkning, balansrakning och noter. I resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intdkter respektive kost-
nader féreningen har haft under aret. Intidkter minus
kostnader = arets overskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna berdknas sa att de ticker de kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas féreningens anldggningstillgangar
i form av fastigheter och inventarier samt féoreningens
omsattningstillgdngar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ar skulder
till kreditinstitut och 6vriga, t ex leverantoérsskulder.

Anlaggningstillgangar ér tillgangar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anlidggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta redo-
visas som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen
varje ar. Det varde som star som tillgang i balansrak-
ningen dr vardet efter alla avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
kontanter inom ett ar. Bland omséttningstillgangar kan
namnas HSB allkonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder.

Likviditet ir bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jimfoéra bostadsratts-for-
eningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre n de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta under-
hallsplan for féreningens hus. I arsbudgeten ska medel
avsittas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sékerstalls erforderliga medel for att trygga un-
derhallet av féreningens hus. Beslut om fondavsittning
fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: I de bostadsrattsforeningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsatt-
ningen till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som féljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser dr ataganden for foreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som
avgald.

Stallda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som ldmnats som sikerhet for
erhallna lan.



KALLESE OCH DAGORDNING TILL ORDINARIE ARSSTAMMA 2019 I HSB brf TROLLBACKEN

Datum: 22 maj
Plats: Féreningslokalen Allégarden, Akervagen 2 (ingadng bakom Gardesvagen 27).
Tid: 19.00, smorgas och bordsvatten serveras fran kl 18.30

Dagordning arsstimma#

1. Foreningsstammans 6ppnande

2. Val avstammoordférande

3.  Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare

4,  Godkannande av rostlangd

5. Godkannande av dagordning

6. Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet

7. Val av minst tva rostraknare

8. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. Genomgang av styrelsen arsredovisning

10. Genomgang av revisorernas berattelse

11. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

12. Beslutianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13. Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens

ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

15. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamoten

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19. Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. Valavvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. Val avombud och ersattare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB

23. Avstyrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden/motioner som angivits i kallelsen

24, Foéreningsstammans avslutande

25. Ovriga fragor

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor:
1) Slutlig behandling av forslag till komplettering av féreningens stadgar enligt ny lagstiftning 2017-07-01

Inkomna anmilda drenden/motioner:

1) Forslag har inkommit att installera laddningsstationer for elbilar.

2) Forslag har inkommit angaende trappstddningen.

3) Forslag har inkommit angaende skotseln av A-husets tvattstuga.

4) Forslag har inkommit om att installera eluttag pa balkongerna.

5) Forslag har inkommit om att 6ver hanteringen av hyra p-platser och garage.
6) Forslag har inkommit om att sdtta upp en basketkorg.

7) Forslag har inkommit om att mala en ruta for spelet King pa asfalten.

8) Forslag har inkommit om dndrade stadregler for tvattstugorna.

Fullmakt

Du som inte kan komma personligen kan lamna fullmakt till ombud. Den som har fullmakt féretrader endast en
medlem.

Arsredovisning och 6vriga underlag delas ut till samtliga medlemmar innan stimman.

Valkomna 6nskar styrelsen i brf Trollbacken
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verksamhet under réakenskapsaret
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Trollbacken i Tyreso

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under réakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Kumla 3:1093 i Tyreso.

Foreningen har sitt sate i Tyreso.

| foéreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 129 8248
Hyresratter 0 0
Lokaler 42 711
Parkeringar och

garageplatser 81 0

Foreningens fastighet ar byggd 1958 vardeér 1958

Foreningen &r fullvérdesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vvasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Under 2018 genomfirdes nedanstadende atgarder:

Samtliga trappuppgangar har battringsmalas.

OVK-besiktning av sjalvdragskanaler har utforts.

Liggande stammar i samtliga hus har filmats for att se status pa dem.
Utbyte av tradgardsmobler har gjorts.

Kok och duschrum i féreningslokalen har renoverats.
Foreningslokalen har renoverats.

Rattfallor frdn Anticimex har ingatts avtal kring och installerats.

For underhall under 2019 planeras nedanstdende atgarder:

Byte av motorvarmaruttag 22 stycken.

Forbereda relining av liggande rérstammar.

Ovriga vasentliga handelser

"Medlemsaktiviteterna korvgrillning i samband med nationaldagen 6 juni och adventsglogg forsta advent lockade méanga
medlemmar.

Foreningen har utan resultat 6verklagat kommunens beslut att bygga en skola i Fornuddsparken.

Foreningslokalen har under stérre delen av 2018 inte kunnat hyras ut p.g.a. renovering. Anledning till renovering ar att det var en
stark odér som 6kande samt svarta flugor i lokalen. Efter en tids letande, fuktméatningar samt att Anticimex var har konstaterades
att det fanns rattor i lokalen. Dessutom upptécktes en avloppslacka vilken var orsak till odéren. Féreningen har ett pagdende
forsakringsdarende med Folksam angdende forsakringsersattning.

En av féreningens storre lokaler sades upp vilket medfor ett intaktstapp.

Styrelsen har uppfort skyltar vid samtliga grillplatser att dessa endast ar avsedda for boende i féreningen.

Styrelsen har pabdrjat med den nya dataskyddsforordningen GDPR.

Foreninaen har efter hokslutet krediterats 27 000 kronor fér feldehiterina av Anticimex under 2018. "

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-04-18. Vid stdmman deltog 29 réstberdttigade medlemmar varav 6 genom fullmakt

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Trollbacken i Tyreso

Styrelsemedlem Roll

Anders Holmgvist Ledamot
Anders Trobrandt Ledamot
Jessika Anna Lagerstedt Ledamot
Krister Backlund Ledamot
Mathias Norderstal HSB-ledamot
Pia Tonelid Ledamot
Rut-Inger Johnsson Ledamot

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstamma ar Rut-Inger Johnsson, Jessika Lagerstedt och Krister Backlund.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Pia Tonelid, Jessika Lagerstedt, Anders Holmqvist och Rut-Inger Johnsson . Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Lennart Gustafsson  Foreningsvald ordinarie

Stefan Helgesson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméaktige
Till ordinarie ombud till HSB:s distrikt Tyreso - Haninge valdes Rut-Inger Johnsson, Anders Trobrant och Pia Tonelid. Till

suppleanter valdes Krister Backlund och Anders Holmqpvist.

Valberedning

Stdmman beslutade att utse Kelly Mills Kallin, Hans Lindgren och Pippi Bustamante till valberedare 2018. Kelly Mills Kallin
flyttade frén foreningen under 2018 och avgick.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-05-21.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 157 (154) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2018 (2017). Under aret har 11 (18) éverlatelser skett.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Trollbacken i Tyreso

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféoreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamfoérelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 631 631 631 631 631
Totala Intakter kr/kvm 629 629 628 625 623
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 58 92 106 133 153
Belaning, kr/kvm 2 358 2374 2389 2 406 2 426
Rantekanslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhall kr/kvm 491 447 427 387 363
Energikostnader kr/kvm 185 179 188 162 157

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utover arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behover gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar det ocksé att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Belaning, kr/kvm
Belaningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela bostadsréattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgé fran den bostadsréttens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 5 632 5634 5625 5597 5 581
Resultat efter finansiella poster -243 181 260 458 566
Soliditet 17% 17% 17% 16% 14%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 5632 113
Roérelsekostnader - 5525 272
Finansiella poster - 349 346
Arets resultat -242 505
Planerat underhall + 145 920
Avskrivninaar + 614 888
Arets sparande 518 303
Arets sparande per kvm total vta 58

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 353 087 3 093 072 1128 411 181 052
Reservering till fond 2018 264 000 -264 000
lanspraktagande av fond 2018 -145 920 145 920

Balanserad i ny rakning 181 052 -181 052

Arets resultat -242 505

Belopp vid arets slut 353 087 3211 152 1191 382 -242 505

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1309 462
Arets resultat -242 505
Reservering till underhallsfond -264 000
lanspraktagande av underhallsfond 145 920
Summa till stammans férfogande 948 877

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny réakning 948 877

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5632 113 5634 347
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 399 663 -4 003 461
Ovriga externa kostnader Not 3 -113 873 -103 072
Planerat underhall -145 920 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -250 929 -376 845
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -614 888 -640 286
Summa rérelsekostnader -5 525 272 -5 123 664
Rorelseresultat 106 841 510 683
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 14 346 15 082
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -363 692 -344 714
Summa finansiella poster -349 346 -329 632
Arets resultat -242 505 181 052
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HSB Bostadsrattsférening Trollbacken i Tyreso

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 22 106 468 22 707 025
Inventarier och maskiner Not 8 9 440 23 771
22 115908 22 730 796
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 22 116 408 22 731 296
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5 404 3 360
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 846 258 1573 853
Placeringskonto HSB Stockholm 46 46
Ovriga fordringar Not 10 4 691 7 529
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 391 947 223 772
2 248 346 1 808 560
Kortfristiga placeringar Not 12 2 800 000 2 800 000
Kassa och bank Not 13 4 596 4 596
Summa omsattningstillgangar 5 052 942 4 613 156
Summa tillgadngar 27 169 350 27 344 452
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 353 087 353 087
Yttre underhallsfond 3211152 3 093 072
3 564 239 3 446 159
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1191 382 1128 411
Arets resultat -242 505 181 052
948 877 1 309 462
Summa eget kapital 4513116 4 755 621
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 20 983 273 21123 277
20983 273 21 123 277
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 140 004 140 004
Leverantdrsskulder 570 123 404 533
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 962 834 921 017
1672 961 1 465 554
Summa skulder 22 656 234 22 588 831
Summa eget kapital och skulder 27 169 350 27 344 452
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -242 505 181 052
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 614 888 640 286
Kassaflode fran I6pande verksamhet 372 383 821 338
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -167 381 -4 177
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 207 407 54 712
Kassaflode fran lopande verksamhet 412 409 871 872
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -140 004 -140 003
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -140 004 -140 003
Arets kassaflode 272 405 731 869
Likvida medel vid arets borjan 4 378 495 3 646 626
Likvida medel vid arets slut 4 650 900 4 378 495

| kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Trollbacken i Tyreso
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,7 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreninaen statliaa fastiohetsskatt med 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Trollbacken i Tyreso

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomséattning
Arsavgifter 5206 126 5206 116
Hyror 404 448 401 544
Ovriga intékter 27 567 39 626
Bruttoomsattning 5638 141 5 647 286
Avgifts- och hyresbortfall -6 028 -12 932
Hyresforluster 0 -7
5632113 5634 347
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1101 136 981 505
Reparationer 672 030 448 268
El 219 150 188 948
Uppvarmning 1043 924 1042614
Vatten 390 002 369 376
Sophémtning 269 597 277 176
Fastighetsforsakring 138 496 131 901
Kabel-TV och bredband 151 235 156 359
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 193 873 191 035
Férvaltningsarvoden 191 519 187 163
Ovriga driftkostnader 28 701 29 116
4 399 663 4 003 461
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 12 226 3716
Administrationskostnader 28 943 49 303
Extern revision 12 213 1913
Konsultkostnader 12 263 0
Medlemsavgifter 48 228 48 140
113 873 103 072
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 182 000 199 800
Revisionsarvode 12 000 12 000
Ovriga arvoden 3000 3 000
Léner och dvriga ersattningar 0 87 523
Sociala avgifter 53 729 77 665
Pensionskostnader och forpliktelser 200 -3 143
250 929 376 845
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 743 453
Ranteintékter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintékter HSB bunden placering 13 330 14 255
Ovriga ranteintakter 272 374
14 346 15 082
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 363 273 344 201
Ovriga rantekostnader 419 513
363 692 344 714
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HSB Bostadsrattsforening Trollbacken i Tyreso

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 34 348 992 33189 742
Anskaffningsvarde mark 335 000 335 000
Arets investeringar 0 1 159 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 683 992 34 683 992
Ingdende avskrivningar -11 976 967 -11 351 014
Arets avskrivningar -600 557 -625 953
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 577 524 -11 976 967
Utgaende bokfort varde 22 106 468 22 707 025
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1278 000 1278 000
Taxeringsvarde mark - bostader 22 600 000 22 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 862 000 862 000
Summa taxeringsvarde 78 740 000 78 740 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 91 451 91 451
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 91 451 91 451
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -67 680 -53 347
Arets avskrivningar -14 331 -14 333
Utgdende ackumulerade avskrivningar -82 011 -67 680
Bokfort varde 9 440 23771
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1796 1796
Skattefordran 2 895 5733
4 691 7 529
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 391 092 222 822
Upplupna intakter 855 950
391 947 223772
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HSB Bostadsrattsforening Trollbacken i Tyreso

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Ovanstaende poster bestar av forskottsbhetalda kostnader avseende kommande riakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 800 000 2 800 000
2 800 000 2800 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 4 596 4 596
4 596 4 596
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788225217 2,46%  2019-06-19 4200 000 140 000
Nordea Hypotek 39788417604 2,009  2020-05-20 5185 312 4
Nordea Hypotek 39788511082 1,40%  2021-09-15 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788838766 1,60%  2023-06-14 4 737 965 0
21123 277 140 004
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 983 273
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 423 257
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25 551 150 25 551 150
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 140 004 140 004
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 17 333 16 040
Forutbetalda hyror och avgifter 416 470 423 994
Ovriga upplupna kostnader 529 031 480 983
962 834 921 017
Ovanstaende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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HSB Bostadsrattsforening Trollbdcken i Tyreso
Noter 2018-12-31  2017-12-31

Stockholm, den -2} } ~ 0| O\

Anders Holmqvist Anders Trobrandt Jessika Anna Lagepgtedt
() ( <
ontnBoctd Mo Ll Tisae
Krister Backlund Mathias Norderstal Pia Tonelid
-Ingeerssoﬂn/k/

Vér revisionsberattelse har ,{j - l{ Zglﬁ lamnats betraffande denna &rsredovisning

Lewuait qam(déf Soe Daniel Yousif

Av foreningen vald revisor ' Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Till foreningsstamman i HSB Brf Trollbacken i Tyres6, org.nr. 712400-1715

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Trollbacken i Tyresd for ar 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéfler
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som damed &r kortfristiga.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar illampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentiig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

vy
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Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och déammed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Trollbacken for &r
2018 samt av forslaget fill dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs némare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi garigenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den%?/l{ 2019

Lt et Goddefes o

Av féreningen vald revisor

Daniel Yousif
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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HSB Bostadsrattsforening Trollbacken i Tyreso
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Styrelsen yttranden om motioner till arsmotet 2019-05-22

Styrelsen yttrande motion 1
Styrelsen tillstyrker motionen om att utreda utformning och kostnader for installation av
laddningsplatser for bilar.

Styrelsen yttrande motion 2

Styrelsen har under den senaste tiden haft kontakt med stadféretaget och uttryckt missndje med hur
stadningen skots. Styrelsen foreslar att man far fortsatt fortroende av stimman att 6vervaka
stadningen.

Styrelsen yttrande motion 3

Styrelsen har patalat for fastighetsforetaget att skotseln av tvéttstugorna inte har varit bra under
borjan av aret. Styrelsen foreslar att man far fortsatt fortroende av stamman att kontrollera skétseln
av tvattstugorna.

Styrelsen yttrande motion 4
Styrelsen avstyrker motionen. Det ar bostadsréttshavarens ansvar att forse balkongen med el.

Styrelsen yttrande motion 5

Styrelsen ha paborjat ett arbete med att se 6ver bilplatsanvandningen. Styrelsen foreslar att stamman
ger styrelsen fortroende att fortsatta arbetet med att omférhandla hyreskontrakt, uppratta
parkeringspolicy samt dversyn av kdsystemet, men att hanteringen av kon &ven i fortsattningen ska
skotas av HSB Stockholm.

Styrelsen yttrande motion 6
Styrelsen tillstyrker motionen.

Styrelsen yttrande motion 7
Styrelsen tillstyrker motionen.

Styrelsen yttrande motion 8
Styrelsen avstyrker motionen.
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Tyresd 2019-02-21

Motion till &rsstamman for Brf Trollbdcken 2019.

Laddning av el-bilar.

Jag vill att styrelsen utreder férutsattningarna och undersoker kostnaderna for att installera uttag for
laddning av el-bil i garage och pa motorvarmarplatser samt att resultatet redovisas senast pa
arsmotet 2020.

Hans Lindgren
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Tyres6 2019-02-28
Motion till arsstimman fér Brf Trollbécken 2019.
Det fuskas med trappstadningen.

Efter stadning ligger gruset fortfarande kvar i alla hérn, bade pé vaningsplan och i trappen.

Trappen ner till killaren gléms bort.

Gun-Britt Lindgren
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Tyres6 2019-02-28

Motion till arsstdmman for Brf Trollbicken 2019.

A-husets tvattstuga.

Ofta saknas golvtvattmedel, pappersrullen byts ej innan den &r helt slut och soptunnan téms ej i tid.
Rutinerna for tvattstugan behoéver forandras/forbattras.
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motion balkong
Hej!Jag vill ldmna in en motion till styrelsen.
Gallande indragning av elutag och belysning til1
ballkongen.
Trollbacken den 27/2 2019

MVH Erik Persson
Gardesv 19 nb

Sida 1
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Motion for foreningens arsméte den 24 April 2019.
Hej!

Jag heter Nash Gattan och bor pa Gdrdesvigen 23. Jag har maildress thecrib « ime.com och
telefonnummer 0707 73 75 90.

Inventering av vara garage och parkeringsplatser

Jag har under flera manader observerat att det star andra saker #n bilar i vara garage och att
det stér atskilliga parkeringsplatser tomma.

Jag har varit 1 kontakt med HSB Stockholm och dem forklarar att alla platser 4r upptagna,
vilket betyder att det finns parkeringsplatser som &r uthyrda men ej anvénds. Detta kanske pga
bekvamlighetsskal.

For oss som funderar pa en elbil som tankbart inkdp sa behovs en plats med elstolpe. Tyvirr
finns inga sanna for tillfallet och kosystemet &r vildigt oklart och ger dessutom fortur till
nyinflyttade vilket ldser ut oss som redan bor hér och stér pa tur.

Med anledning av detta foreslar jag att:

1) Att vi genom{or tillsyn pa dem uthyrda garage vi har och att dessa foljer dem stadgar for
garage sa dem inte anvédndas som ett forrad.

2) Att man gor en inventering 6ver alla platser som hyrs ut just nu och underséker om
platserna anvéinds pa bédsta sitt. En person som hyr en plats for sina besékande kan med fordel
anvénda besdksparkeringarna och lamna &ver sin p-plats till behdvande inom féreningen.

3) Se dver kosystemet som det ser ut just nu. Undersoka mdojligheten om vi inte kan ta tillbaka
administrationen fran HSB centralt till HSB Trollbédcken. Skulle det behdvas &r jag mer 4n
villig att ta pd mig ansvaret for att férbéttra, forenkla och administrera for medlemmarnas
skull i denna fraga.

Med vinlig hélsning, Nash Gattan.
Tack for ert suveridna arbete!
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Motion till arsstamman i Brf Trollbacken 24 april 2019

Basketkorg till barnen

Det bor mdnga barn i féreningen och det skulle behdvas battre férutsattningar for lekar och aktiviteter
utomhus. Vi har stora och fina, men till stora delar outnyttjade, utomhusytor i féreningen. Den lilla lekplatsen
fyller en viss funktion, men inbjuder inte till lek for de lite stérre barnen som behdver andra mdjligheter att
6va sin motorik och leka tillsammans. Under byggtiden f6r nya skolan kommer vi dessutom att bli avskdrmade
fran att nd Fornuddsparken pa ett enkelt sétt och det vore férdelaktigt for barnen att kunna géra mer saker i
ndarmiljon.

En basketkorg i lamplig “barnh6jd” ar ett enkelt satt att &ppna upp fér gemensam lek och fysisk aktivitet. Det
finns mobila varianter sdval som permanenta I8sningar och bér vara en av god kvalitet. En ldmplig plats skulle
kunna vara den stora asfalterade ytan utanfér gaveln vid Gardesvigen 19, med korgen placerad mot slinten
upp mot grillplatsen (d v s till héger om den lilla gangvagen). Dar ar det inte nagra trad i vigen, och bollen
kommer praktiskt tillbaka nedfor slanten om man missar sitt skott.

Forslag till beslut
Mot bakgrund av ovan, foreslar jag att foreningen satter upp en basketkorg som barnen kan anvinda.

Mvh,

Karin Mattsson
Gardesvagen 35
Tel: 070-551 80 10

Tyres6 den 24 februari 2019

24



Motion till arsstdmman i Brf Trollbdcken 24 april 2019

”King”-ruta till barnen

Det bor mdnga barn i féreningen och det skulle behévas battre forutsattningar fér lekar och aktiviteter
utomhus. Vi har stora och fina, men till stora delar outnyttjade, utomhusytor i féreningen. Den lilla lekplatsen
fyller en viss funktion, men inbjuder inte till lek fér de lite stérre barnen som behéver andra méjligheter att
6va sin motorik och leka tillsammans. Under byggtiden for nya skolan kommer vi dessutom att bli avskdrmade
fran att na Fornuddsparken pa ett enkelt sitt och det vore férdelaktigt fér barnen att kunna géra mer saker i
narmiljon.

En enkel och billig atgard for att bjuda in till lek och fysisk aktivitet &r att mala en ”king”-ruta pa asfalten.
”King” dr en klassisk bollek som de flesta barn i skolaldern kanner till. Det finns flera ytor i féreningen som
skulle fungera utmarkt for detta, en ldmplig plats skulle kunna vara den stora asfalterade ytan rakt sdderut
utanfor gaveln vid Gardesvagen 19, mot gronytan. Sahar kan en “king”-ruta se ut:

Forslag till beslut
Mot bakgrund av ovan, féreslar jag att féreningen later mala en “king”-ruta till barnen.

Mvh,

Karin Mattsson
Gdrdesvagen 35
Tel: 070-551 80 10

Tyreso den 24 februari 2019
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HSB Normalstadgar 2011 version 5, nya rodmarkerade stadgelydelser:

Forslag till komplettering enligt ny lagstiftning 2017 07 01
BRF Trollbdcken
Styrelsen forslar féljande kompletteringar

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

8§ 14 FOreningsstamma

Foreningsstimman ar bostadsrattsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begéars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.

Begaran ska ange vilket &rende som ska behandlas. Féreningsstamman far besluta att den som inte
ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett
sadant beslut ar giltigt endast om det bitrads av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid
foreningsstamman. Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att narvara vid
foreningsstamman.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska
hjalpomedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féoreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:
1. féreningsstammans 6ppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
4. godkannande av rostlangd
5. frdga om narvaroratt vid féreningsstamman
6. godkannande av dagordning
7. val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
8. val av minst tva rostraknare
9. frdga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomgang av revisorernas berattelse
12. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning
13. beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
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15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstémmans avslutande

Extra foreningsstdamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas samt extra foreningsstimmans avslutande.

8§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

8 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga véljs av féreningsstamman. Mandattiden ar fram till
nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma 6ver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den:

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angadende nekat medlemskap

NogakwnE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nAgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar foér
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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