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Att bo

I en
bostadsrattsforening
- vad innebar det?

¢ I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
"hyran” X 12) tacker féreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

® Med bostadsritt "ager” du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen tillsammans
med Ovriga medlemmar/bostadsrattshavare och har darmed
enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjalva hur féreningens

mark och gemensamma lokaler ska anviandas. Varje ar valjer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du ar med och ager
husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till nagra av de vanligaste begreppen
som forekommer i en drsredovisning.
Omslagsfoto: Kerstin Enoksson



KALLESE OCH DAGORDNING TILL ORDINARIE ARSSTAMMA 2020 I HSB BRF TROLLBACKEN

Datum: 2020-06-08
Plats: Utomhus pa garden
Tid: 18.00

Dagordning arsstimma

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordforandes val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamma

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsen arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdakningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamoten

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

22. Valavvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val avombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda

arenden/motioner som angivits i kallelsen
25. Foreningsstdmmans avslutande
26. Ovriga fragor
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Av styrelsen till stamman héanskjutna fragor:
1) Styrelsen foreslar att den far arbeta vidare med att underséka om man kan konvertera en del av Allégarden till
lagenheter.

Inkomna anmilda drenden/motioner:

1) Forslag har inkommit att ta betalt for boendeparkeringstillstdnden och minska tiden for gastparkering till 8 timmar.
2) Forslag har inkommit angaende trappstadningen.

Fullmakt

Du som inte kan komma personligen kan lamna fullmakt till ombud. Den som har fullmakt foretrader endast en
medlem.

Arsredovisning och 6vriga underlag delas ut till samtliga medlemmar innan stimman.

Valkomna onskar styrelsen i brf Trollbdacken
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Trollbécken i Tyreso

Org.nr: 712400-1715

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31
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@ Org Nr: 712400-1715

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrittsférening Trollbacken i Tyresé

Styrelsen f&r hiirmed avge 8rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Kumla 3:1093 i Tyresé kommun,

Foreningen har sitt sate i Tyresd Kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 129 8248
Hyresratter 0 0
Lokaler 4 483
Parkeringar och

garageplatser 81 0

Foreningens fastighet ar byggd 1958 vardedr 1958

Féreningen r fullvirdesforsikrad t Trygg-Hansa. I férsékringen ingér bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsférsakring.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna dkat med 4 % frdn och med den 1/4.

Genomfdrt planerat underhdll rikenskapsdret

Under 2019 genomfirdes nedanstende atgarder:

Utbyte av motorvarmarstolpar

Satt upp grind vid GV39 mot nya skolbygget samt en bom vid GV31

Installerat ny tvattmaskin i tvéttstuga C

Energideklaration &r genomférd. Denna ska genomfiras var tionde 3r.

For underhdll under 2019 planeras nedanstiende 8tgarder:

Planerat for asfaltering av ojdmnheter p& féreningens mark. Ska genomfGras under véren 2020,
Férbereda relining av liggande stammar

Ovriga viisentliga hindelser

Trots tidigare renovering av kék i féreningslokalen har fukt upptéckts vilket har inneburit att golvet maste rivas upp igen och dar
uppticktes ett trasigt avloppsrér som nu r utbytt. Anticimex tycker sig vid filmning ha upptackt ett oként opluggat rér som ej syns
pé ritning samt rattor som tar sig in under féreningslokalen,

Féreningen har infért matavfallsitervinning. Reglerna for parkering och garage har uppdaterats samt en avgiftshdjning,
Féreningslokalen har uppdaterats med ny spis och flakt. Styrelsen har pborjat arbetet med att méjliggbra laddning av elbilar.

Efter missndje med stidningen har styrelsen haft dterkommande méten med stadbolaget for att sdkerstélla kvaliteten. Ett arbete
har plbérjats med att understka och begéra in offerter frin andra stadfirmor,

Styrelsen har beslutat att frin och med 2020 anlita férvaltare frdn HSB Stockholm. Under sommaren 2019 drabbades véra
fastigheter av mycket klotter som &r 8tgérdat. Tviittstugereglerna &r uppdaterade pd hemsidan.

Féreningens ricke utanfor GV39 blev pdbackat av en lasthil. Skadan &r 8tgardad. Lekplatsen &r besiktigad utan anmarkning.
Medlemsaktiviteterna korvgrillning i samband med nationaldagen 6 juni och adventsgligg férsta advent lockade medlemmar.

oy



@ Org Nr: 712400-1715

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Trollbécken i Tyreso

Stédmma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-05-22. Vid stimman deltog 28 rostberattigade mediemmar och
3 medlemmar var foretrddda med fullmakt, totalt 31 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 fram till stémman 2019-05-22 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Pia Tonelid Ordforande

Anders Holmqvist Ledamot

Rut-Inger Johnsson Ledamot

Jessika Lagerstedt ledamot

Krister Backlund Ledamot

Anders Trobant Ledamot

Elinor Sjdgren Suppleant

Koldo Bustamente Suppleant

Mathias Norderst3hl Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Under perioden frn stdmman 2019-05-22 fram till och med 2019-12-31 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roall

Pia Tonelid Ordférande

Anders Holmgvist Ledamot

Jessika Anna Lagerstedt Ledamot

Anders Trobrant Ledamot

Elinor Sidgren Vice ordférande

Koldo Bustamente Ledamot

Alexander Oredsson Suppleant

Ingrid Ahnskog Suppleant

Mathias Norderstdhl Ledamot utsedd av HSB Stockholm

1 tur att avg8 vid ordinarle fareningsstamma ar Pia Tonelid, Anders Trobrant, Anders Holmqvist samt
Elinor Sjsgren som flyttade dec 2019.

Styrelsen har under 8ret halfit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anders Holmqvist, Jessika Lagerstedt, Elinor Sjégren samt Pia Tonelid. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Lennart Gustavsson  Féreningsvald ordinarie

Stefan Helgesson Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Pia Tonelid, Koldo Bustamente och Anders Trobrandt.

Valberedning
Valberedningen bestr av Pippi Bustamente, Hans Lindgren och Rut-Inger Jonsson.

Underhélisplan
Underh&lisplan fér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfordes 2019-09-24.

Underh&ilsplanens syfRe & att sikerstilla att medel finns fir det planerade underhdll som behévs fér att hilla fastigheterna i gott
skick, Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrékningen.

Ut



@ Org Nr: 712400-1715

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrittsforening Trollbécken i Tyresé

Hallbarhet

Ekonomi
Vér férening har valt en styrelse som s&kerstélier att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen virderar hdgre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miliomassigt ansvar som méiligt.

Social

Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 156 (157) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2019 (2018). Under 8ret har 9 {11) overl3telser skett.

Flerarsdversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal | bostadsrittsféreningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsrittsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal, Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och fir att flja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller fvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfirelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekenomiska stéllning och géra det enkelt for l&saren att
jamfdra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

F&r tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 650 631 631 631 631
Totala Intékter kr/kvm 672 645 645 644 641
Sparande till underhall ach investeringar kr/kvm 143 59 94 109 136
Beldning, kr/kvm 2 342 2 358 2374 2 389 2 406
Rantekdnslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhdll krfkvm 436 491 447 427 387
Energikostnader kr/kvm 186 189 183 193 166

Y



@ Org Nr: 712400-1715

Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Trollbécken i Tyreso

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (e}, bredband och liknande).
Tank p3 att detta &r ett genomsnitt | féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utga frén bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intékter
Anger féreningens totala intakter fér rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M3nga bostadsrattsforeningar har

intikter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

VAr farening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darftir maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [§pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt dr,

Rent praktiskt gir féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p8 bankkanto eller utforda investeringar).
P4 13ng sikt g&r pengarna till de planerade underhéll och investeringar i behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pd 58 sitt skapat ett 13neutrymme,

Nyckeltalet kan jamfaras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksé att se
hur vi ridknar ut vart overskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Belaningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsrattsféreningen
har. Fr att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "3ger" ska man utgd frdn den bostadsréttens andelsvarde.

Rintekanslighet
Anger hur ménga procent, bostadsrattsforeningen behéver hja avgiften med om rantan p& 18nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhll frdelas p8 ytan fbr bostader och lokaler och berdknas p& drift och underhall exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikosthader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdkenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 5773 5632 5634 5625 5597
Resultat efter finansiella poster 450 -243 181 260 458
Soliditet 18% 17% 17% 17% 16%
{Nyckeltal i tkr om inte annat anges) 9 .ﬁ



@ Org Nr: 712400-1715

Férvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Trollbicken i Tyreso

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen f&tt over i den I8pande driften under rikenskapsret. Déarfir tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 5 865 315
Rirelsekostnader - 5082 791
Finansielia poster - 332 435
Arets resultat 450 088
Planerat underhall + 180 750
Avskrivhinaar + 609 997
Arets sparande 1 250 835
Arets sparande per kvm total vta 140
Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yitre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 353 087 0 3211152 1191 382 -242 505
Reservering till fond 2019 356 000 =356 Q00
Ianspraktagande av fond 2019 -190 750 190 750
Balanserad i ny rakning -242 505 242 505
Arets resultat 450 088
Belopp vid drets slut 353 087 0 3376402 783 627 450 088

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 948 877
Krets resultat 450 088
Reservering till underhallsfond -356 000
Ianspraktagande av underhallsfond 190 750
Summa till stimmans férfogande 1233715

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rdkning 1233715

Ytterligare upplyshingar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar. “"Y
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HSB Bostadsrittsforening Trollbacken i Tyresd

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 5772 609 5632 113
Ovriga rorelseintikter Not 2 92 706 0
5 865 315 5632 113
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -3 904 312 -4 399 663
Ovriga externa kostnader Not 4 -116 523 -113 873
Planerat underhall -190 750 -145 920
Personalkostnader och arvoden Not 5 -261 209 -250 929
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar ___ -609 957 -614 888
Summa rorelsekostnader -5 082 791 -5 525 272
Rorelseresultat 782523 106 841
Finansiella poster
Rinteintakier och liknande resultatposter Not 6 14 025 14 346
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -346 460 -363 692
Summa finansiella poster -332 435 =349 346
Arets resultat 450 088 -242 505
¥
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HSB Bostadsrattsforening Trollbiacken i Tyreso

Balansrikning 20195-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark Not 8 21 505911 22 106 468
Inventarier och maskiner Not 9 0 9 440
21 505911 22 115908
Finansiella anfdggningstifigéngar
Andra |&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 21 506 411 22 116 408
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avqifts-, hyres- och andra kundfordringar 2028 5 404
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 807 873 1 846 258
Placeringskonto HSB Stockholm 46 416
Ovriga fordringar Not 11 1796 4 691
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 94 248 391 947
2 905 991 2 248 346
Kortfristiga placeringar Not 13 2 800 000 2 800 000
Kassa och bank Not 14 0 4 596
Summa omsattningstillgéngar 5705 991 5052 942
Summa tillgdngar 27 212 401 27 169 350

N
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&

HSB Bostadsriittsforening Trollbécken i Tyreso

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

'Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 353 087 353 087

Yttre underhalisfond 3 376 402 3211152
3729 489 3564 239

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 783 627 1191 382

Arets resultat 450 088 -242 505
1233715 948 877

Summa eget kapital T 4963204 4513 116

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 20 843 269 20 983 273

20 843 269 20983 273

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 140 004 140 004

Leverantérsskulder 129 190 570 123

Skatteskulder 8 865 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1127 870 962 834
1405 929 1672 961

Summa skulder 22 249 198 22 656 234

Summa eget kapital och skulder 27 212 401 27 169 350

2
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HSB Bostadsrattsforening Trollbécken i Tyreso

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 450 088 -242 505
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 608 997 614 888
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1 060 085 372 383
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 303 970 -167 381
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -267 033 207 407
Kassafléde fran l6pande verksamhet 1097 023 412 409
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -140 004 -140 004
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -140 004 -140 004
'Arets kassafléde 957 019 272 405
Likvida medel vid arets borjan 4 650 900 4 378 495
Likvida medel vid drets slut 5 607 919 4 650 900

I kassaflidesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.

10
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&

HSB Bostadsrittsforening Trollbdcken i Tyresd
Redovisnings- och virderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. )

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandepericder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt | SABOs vagledning fér kemponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier och maskiner ar fullt avskrivha.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underh&lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunat fastighetsavgift p& bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

Eér lokaler betalar foreningen stattig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras il fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. 7 ‘tp
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HSB Bostadsrittsforening Trollbacken i Tyreso

12

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not1l Nettoomsitining
Krsavgifter 5 362 368 5206 126
Hyror 441 606 404 448
Qvriga intakter 31901 27 567
Bruttoomsattning 5 835 875 5638 141
Avgifts- och hyresbortfall -63 222 -6 028
Hyresforluster -44 o
5772 609 5632113
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
Forsakringsersattning fran Folksam 92 706 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel ach lokalvard 956 928 1101 136
Reparationer 329 883 672 030
El 214 067 219 150
Uppvérmning 1004 014 1043 924
Vatten 403 470 390 002
Sophémtning 245736 269 597
Fastighetsftrsakring 152 346 138 496
Kabel-TV och bredband 153 978 151 235
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 205 633 193 873
Férvaltningsarvoden 225176 191 519
Ovriga driftkostnader 13 082 28 701
3904 312 4 399 663
Not 4 Ovriga externa kosthader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 11 743 12 226
Administrationskostnader 27 840 28943
Extern revision 12 500 12 213
Konsultkostnader 22 500 12 263
Medlemsavgifter 41 540 48 228
116 523 113873
Not 5§ Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 200 000 182 000
Revisionsarvode 12 285 12 000
Ovriga arvoden 2730 3000
Sociala avgifter 45 994 83729
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
261 209 250 929
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1018 743
Rénteintékter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintdkter HSB bunden placering 12 600 13 330
Ovriga rénteintikter 407 272
14 025 14 346
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lngfristiga skulder 346 460 363 273
Ovriga rantekostnader 0 419
346 460 363 692
32%
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Org Nr: 712400-1715

HSB Bostadsrittsforening Trollbédcken i Tyreso

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 34 348 992 34 348 992
Anskaffhingsvarde mark < 335 000 335 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 34 683 992 34 683 992
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -12 577 524 -11 976 967
Arets avskrivningar -600 557 -600 557
Utg4ende ackumulerade avskrivningar -13178081 -12577 524
Utgdende bokfort varde 21505911 22 106 468
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostider 64 000 000 54 000 000
Taxeringsvérde byggnad - iokaler 1 630 000 1278 000
Taxeringsvarde mark - bostader 26 000 000 22 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1170 000 862 000
Summa taxeringsvarde 92 800 000 78 740 000
‘Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvérde 91 451 91 451
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 91 451 91 451
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -82 011 -67 680
Brets avskrivningar -9 440 -14 331
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -91 451 -82 011
Bokfért virde 0 9 440
.Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingiende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel | HSB Stockhoim 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1796 1796
Skattefordran 0 2 895
1796 4 691
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 93 393 391092
Upplupna intakter 855 855
94 248 391 947

intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.

13

" Ovanstiende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
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@ Org Nr: 712400-1715

HSB Bostadsrattsférening Trollbacken i Tyreso

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 2 800 000 2 800 000
2 800 000 2 800 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 0 4 596
1} 4 596
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 35788417604 2,00%  2020-05-20 5185 308 4
Nordea Hypotek 39788511082 1,40%  2021-09-15 7 000 000 (H
Nordea Hypotek 39788838766 1,60%  2023-06-14 4 737 965 0
Nordea Hypotek 39788906486 0,95%  2024-06-19 4 060 000 140 000
20983 273 140 004
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 843 269
Om fem Ar beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga ill 20 283 253
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stillda far skulder till kreditinstitut 25 551 150 25 551 150
‘Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [Angfristig skuld 140 004 140 004
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostrader 15 462 17 333
Forutbetalda hyror och avgifter 454 329 416 470
Ovriga upplupna kostnader 658 079 529 031
1127 870 962 834

Ovanstiende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande &r.

Not 18 Viasentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut

Y
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Till féreningsstamman i HSB Brf Trollbécken i Tyresd, org.nr. 712400-1715

E

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Trollbicken i Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Tyresd for rakenskapsaret 2019, ansvar enligt denna sed beskrivs némmare i avsnitten Revisom uisedd
Enligt var uppfatining har Arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stlining per den 31 Vi ar cberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiode for éret  Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort st

enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberétielsen & férenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfdr att freningsstimman faststaller resuitatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ti kreditinstitut i
Arsredovisningen. Foreningen har Kn som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r
kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att rsredovisningen upprétias beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
och atf den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tilimpligl, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar Zven for den intemna kontroll som den beddmer &r formagan att fortsétta verksamhelen och att anvinda antagandet om
nédvandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehélier nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. elter inte har nagot realistiskt alternativ till ait gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enfigt Internationat Standards on Audifing {ISA}) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att uppna en rimfig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att 13mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sakerhst, men ar ingen garanti for
att en revision som utirs enfigt 1SA och god revisianssed i Sverige allid kommer att upptécka en vasentiig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Sorm del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellit omddme och har en professionetit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och bedBmer jag riskemna for vasentfiga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegentligheter efler
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat

e drar jag en slutsais om lmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratlandel av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon

‘f“’[a" fiessa rifker oc.hl inhé_tmtaﬁ; re\;tisionf esvis 20 dafrﬁ . vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
tilirdokliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
ultalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet fGrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till félid av oegentligheter &r hgre &n fir en vasentiig felaktighet det finns en visentiig osakerhetsfaklor, méste jag i
sam beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktiga utelimnanden, i arsredovisningen om den vasentiiga csdkerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll. om sadana upplysningar &r otifiriickliga, modifiera uttalandet om
N e a— . arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis
+  skaffar jag mig en fdrslelse av den del av foreningens interna o mfmias o il dafumet fr evisionaberatiisen. Dock
kontroll som har betydelse“for_mm revision fc.'.r att ulfonna kan framiida handelser eller forhallanden gora alt en forening
granskningsatgérder som &r iAmpliga med hénsyn til inte Binare kan forisatla verksamheten
omsténdigheterna, men inte &r att uttala mig om effeklivileten i ; 9 . )
den interna kontrollen. . utvahrtisletrz;r jag (::(;I Overgripande presec;ltatiolnen, strukturen ach
. N . p— = innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
* qurd erar jag .Iarpphghett_an i redov;smngSpqnc:pgr = arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i handelsema pa ett st som ger en rativisande bild.

redovisningen och fillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt fidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Gy
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Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattstagen och tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhst om huruvida Arsredovisningen har uppratials i enlighet med arsredovisningstagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

S

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven ulfért en revision Vi har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bif Trollbcken i Tyrest for enligt denna beskrivs narmare i avsrittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2019 samt av férslaget til dispositioner betréffande oberoende i frhaliande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fireningens vinst eller fGriust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker atf fGreningsstimman behandlar resultatet enligt firstaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberétlelsen och bevilar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tilléickliga ach
ansvarsfrihet fir rékenskapsarel. andamalsenliga som grund fir véra uttalanden.

Styrflsens ansvar e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningan av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget fil dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foremngens vinst eller forlust. Vid forslag till uldelnlng fomépande bedéma fﬁmningens ekonomiska situation och att tillse att
innefatiar detta bland annat en bedbrmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfBrvaltningen och fEreningens ekonomiska angelagenheter i

omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft belryggande sat.
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i drigl.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaitningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamita revisionsbevis for att med en fimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

s pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrétislagen,
fillampliga detar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranteda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vartmél betriffande revisionen av forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och démed vért uitalande om detta, &r ait med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget r forenligt med bostadsréltslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka atgarder eller frsummelser som kan faranleda ersétmingsskyldighet mot foreningen, efler att eft farslag till dispositioner av fireningens
vinst eller firiust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
profassioneilt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen cch forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
foelust grundar sig framst pa revisionen av réikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som uifiirs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utglngspunkt i risk och vasentlighel. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
emraden och forhalianden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulfe ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna &igarder och andra forhéllanden som ar relevanta far vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst efler fériust har vi granskat
om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 1‘{ .’3 2020

| ,x’ff
) Qe ™ - B
..}J;}?LL?}.&-‘ 1 LA SO -l e
v L Lennart Gustavsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB RiksfGrbund utsedd revisor
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HSB Bostadsrattsforening Trollbacken i Tyres6
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Styrelsens yttrande om motioner till arsmétet 2020-06-08

Styrelsen har mottagit tva motioner.

Styrelsens yttrande, motion 1

Motionen menar att parkeringstillstanden for den allménna parkeringen

borde kosta 100 kr i manaden samt att besoksparkeringen borde organiseras pa andra satt.
Styrelsen foreslar att motionen avslas men att styrelsen arbetar vidare med olika I6sningar

pa drendet.

Styrelsens yttrande, motion 2

Motionen géller trappstadningen.

Motionaren tycker att stadningen ar undermalig och att féreningen borde byta stadforetag.
Styrelsen foreslar att motionen ska avslas men vill framharda att styrelsen arbetar med

detta kontinuerligt.
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Motion till HSB brf Trollbackens féreningsstamma 2020

AVGIFTSBELAGDA PARKERINGSTILLSTAND OCH ANDRADE TIDER GASTPLATSER

Idag kan de som bor i féreningen parkera gratis pa parkeringen eller hyra motorvarmarplats
eller garage.

Med tanke pa att det endast finns 110 parkeringsmoijligheter till de 129 ldgenheterna i
féreningen uppstar tidvis brist pa parkeringsplatser. Det finns ocksa “gaster” som anvander

parkeringen som infartsparkering idag.

Under hésten har motorvarmarna bytts ut och framdver kommer det att behovas bade
asfalteringsarbeten och linjemalning. Detta far alla medlemmar betala, oavsett om man har
bil eller inte.

Mitt forslag ar att parkeringstillstanden som idag delas ut kostnadsfritt ska kosta 100 kr i
manaden. Genom att avgiftsbeldgga parkeringstillstanden bidrar bildgarna till
underhallskostnaderna. De som har motorvarmarplatser betalar idag 200 kr/man och bidrar
darmed till underhallet, vilket inte gratisparkerarna goér men de anvander samma ytor.

Besoksparkeringarna dr idag 48 timmar, vilket omojliggér bevakning av dessa platser. Det

vore rimligt att gasterna parkerade max 8 timmar pa de platser som ar lediga. Da blir det
svarare att anvinda var parkering som infartsparkering for pendlarna.

Tyreso 2020-02-14

Pippi Bfﬂstamante

Lagenhet 96, Gardesvadgen 25
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Tyres6 2020-02-29
Motion till arsstamman for Brf Trollbacken 2020.

Stadning av trapphus.

Infor forra arsstamman lamnade jag motion om att trappstdadningen inte var
tillfredsstallande.

Stadningen fungerar fortfarande inte bra.
Det slarvas bade med sopning och vattorkning.

Forslag: Byt stadbolag eller hall inne med betalning tills inspektion har skett.

{

7,% ;, 914/;/ Olplea

Gun-Britt Lindgren |
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Egna anteckningar



Ordlista

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen
som i fext forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse (ibland verksamhetsberattelse eller styrelse-
berittelse).

Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft uppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak férekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen foljer den EU-anpas-
sade arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrdkning, balansrdkning och noter. I resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intdkter respektive kost-
nader foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader = arets overskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort overskott som majligt, utan istillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna beriaknas sa att de ticker de kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningsstaimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas féoreningens anldggningstillgangar
i form av fastigheter och inventarier samt féoreningens
omsittningstillgangar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ar skulder
till kreditinstitut och o6vriga, t ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ér tillgangar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta redo-
visas som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen
varje ar. Det virde som star som tillgang i balansrak-
ningen ar vardet efter alla avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allmdanhet omvandlas till
kontanter inom ett ar. Bland omsattningstillgangar kan
namnas HSB allkonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foéreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder.

Likviditet ir bostadsrittsféreningens férmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsratts-for-
eningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgangarna storre 4n de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta under-
hallsplan for foreningens hus. I arsbudgeten ska medel
avsittas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sikerstalls erforderliga medel for att trygga un-
derhallet av foreningens hus. Beslut om fondavsittning
fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: I de bostadsrattsforeningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsatt-
ningen till fonden i bostadsrattsforeningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsréitters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser dr ataganden for foreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som
avgald.

Stallda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for
erhallna lan.
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