Ekonomisk plan for
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Denna ckonomiska plan har upprittats med fSljande huvudrubriker
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Tranmyravéigen, 769625-9956, i Tyresd kommun, hac fill dndamél att
friimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler med bostadsrétt utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,

Foreningen har forvirvat fastigheterna Tyres$ 1:341, Tyrest 1:873, Tyrest 1:874 samt Tyresd
1:875 och uppfor dir 8 pathus i tvd plan férdelade pa 4 huskroppar.

Uppgifterna i planen som avser forvérv av fastigheten, grundar sig pd uppriittat képekontrakt
avseende forvarv av fastigheterna enligt ovan, samt pa upprittad fastprisforbindelse avseende
projekteringskostnader, markarbeten och uppforande av byggnaderna. Byggnationen skall
utforas som totalentreprenad till fast pris och dr den slutliga kostnaden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadstétislagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for fireningens verksamhet,

Beritkning av foreningens Arliga drifiskostnader grundar sig pé, vid tidpunkten for
uppréttandet av denna ekonomiska plan, kénda forhillanden, och avser firhdllandena vid
upplételsen,

Upplatelse samt inflyttning av bostadstiitterna bertiknas ske under kvartal 2, 2014,




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsuppgifier

Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Bostadsareal:
Antal bostadsligenheter:

Husens utformning;

Servitut

(Gemensamhgetsanidggningar:
Detaljplan:

P-platser:

Installationer

Valtten:

Avlopp:

Ventilation:

Uppvérmning:

El;

TV/{data/telefon:

Tyrest 1:341, 1:873, 1:874 samt 1:875 Tyresd kommun
Tranmyravéigen 5 a-d

Tomternas areal dr totalt 6,317 kvim

1.060 kvm

g

Kvarteret omfattar 4 huskroppar inrymmande totalt 8
bostadsrittsifigenheter i 2 vaningar.

Vattentiikt 1934-10-17, 3400021

Vitg 1934-10-17, 3400021A

Ledning 1936-09-09, 3604858A
Parkering 1936-09-09, 364858AA
Villa/arlig avgild 1947-02-26, 4701335
Tyres GA:19, GA:20 och GA:22
2006-09-07, 0138-P06/0907

Varje ldgenhet har 2 p-platser.

Vatje ligenhet har eget abonnemang for tappvatten med
anslutning till kommunalt vattenledningsnt,

Avloppsledningar f6r dag- och spillvatten leds med sjélvfall
frdn byggnaden och ansluter till kommunalt
avioppsledningsniit.

Mekanisk frantuft. Tiluft via viiggventiler.

Eldriven franluftsvirmepump med vattenburen golvvirme i
undervining samt radiatorer pd Svervaning.

Spénningssystem och stromart: 230/400 V. Vatje ldgenhet
har eget abonnemang for hushallsel.

Multimediaskap till varje lagenhet. Individuellt abonnemang,

4,




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundligning: Betong

Stomme: Tid

Overgolv: Trii-klinker

Yiterviiggar: Trd

Ligenhetsskiljande

viiggar: Tri-gips

Rumnsskiljande véiggar: Tri-gips

Yittertak: Betongpannor

Déorrar: Sikerhetsddrrar

Fonster: Ted, 3-glas isolerglas

Mark: Gris-grus-asfalt

Virme: Vattenburen golvvirme pé bottenvaning samt
radiatorer pd dvervéining.

Ventilation: Mekanisk franluft,

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Véiggar Tak

Kapprum Tré Malade Gips-Mélade

Hall/alltum Trd/klinker ” ”

Kok Trd ” ”

Vardagsrum Ti4 N ”

Sovrum Tré » ”

Kiddkammare Tré " ”

Bad Klinker  kakel ?

We * ” ”

Torrad Trd Mailade S




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

£ finin

17 258 300

Ké-p“fasﬁti-g-;h‘éterna, fnk[ la'-gfé'ftskbétﬁéd T
Bygg- och projekteringskostnader, fast pris enligt avtal 22 841 700

160 000

Fastigheten kommer att vara forsikrad till fullvéirde.

Fastighetens taxeringsviirde fr dnnu ¢j faststéllt men bexdknas uppgd till
23 052 000 kronor.

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation &ver 1an som upptas for fastighetens finansiering,
Sikerhet for lanen 4r pantbrev.

indningstid

)
5 500 000 3 mdn 2,58 142 450
2 250 000 bunden | 3 & 310 69 750

2 250 000

bunden i 5 &r

Amortering av foreningens 1&n skali ske med 90.000 kr per r.




d

Rintekostnad enligt foregende sida

284 100

Avsiéiliningar och Avskrivningar

- Avstitning fdr ylire underh&ll enl stadgar 30 kr per m2 bostadsyta .31 800

- Avskrivning 75 kr per m2 bostadsyta 79 500

S:a avskrivningarfavsittningar _ 111300 111 300
Driftskostnader, ink! mervéirdesskalt | farekommande fall

Gemansam s’ 10 000
Sophémtning 13 000

Ekonomisk fdrvallning 25 000

Arvode till revigor 7 500

Snéréjning, sandning och underhél dvriga markytor 18 000
Fastighstsskotsel och underhdll £ 000
Fastighetsftrsdkring 16 000
Reserv/bvrigt i 10 400

S:a driftskostnader 104 900 104 900

I Kostnad for hushallsel, uppvéirmning samt VA/avlopp betalas av bostadsriitsinnehavaren

direkt till leverantSren.
2 Bventuell fastighetsskatt under virdedret ingdr i kontrakisumman.




E, BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

1 enlighet med vad som foreskrives i freningens stadgar skall foreningens 16pande kostnader
och avsittningar tickas av drsavgifien som fordelas efter bostadsrétternas andelstal.

515 300

| féljande tabell Amnas en specifikation &ver lagenheternas huvuddata sdsom andelstal,

insatser, arsavgifter m m.

‘Taball; hi risnin :
Lgh nr | Bostads- | Lagenhets- |  Andels- Insats | Arsavgifter Manads-
area | beskrivning tal avyift
(m?) (%) {kr) {kr) (kr)
1 86 4RoK 9,0 2723 400 48377 3885
2 86 4RoK 9,0 2723 400 46 377 3 865
3 86 4RoK 9,0 2 723 400 48 377 3865
4 86 4RoK 8,0 2723400 46 377 3865
5 179 7RoK 18,0 A 841 800 82 448 6871
4] 179 7RakK 16,0 4 841 800 82 448 6871
7 179 7RokK 16,0 4 841 600 82 448 6 871
8 179 7R0KJ 16,0 4 841 800 82 448 6 871




F. EKONOMISK PROGNOS

Rosultairfkning
inldkter

Arsavgift per kvm i
genomsnitt - 486 426

Assavgifler 515 300 525 606

Kapltalkosinader

Réintor -294 100 -293 323
Driftskostnader -104 30Q -106 988
Avsitiningar -111 300 -111 300

200902 -288 661

-10¢ 138 111321

~111 300 -111300

-280 330 -283 999
<113 547 -115 818
111 300 -111 300

=272 344

-127 873

-111 300

25 300 35 285

s

Botalningsifds

Aterffiganing avsatiningar 111 300 111 300 111 300 141 300 111 300 111 300 111 300
Amorteringar -90 00¢ 40 000 -90 600 -30 000 -90 000 -80 000 -90 000
Likviditets férandring 45 988 56 859 67 800 79 116

137 931

FOretsétiningar

Genomaniltlig ranta pa [an

Arsavgifiernas hajning per &r
Drifkestnadarnas procentuella hdjning per &r
Amorering

Beraknat taxeringsvarde ar 1

2,94
20
20

90 000

23 062

{%)
(%)
(%)
kr

tkr

Lixviditetstdrdndringan och ackumulerad kassareserv f8rulsétier alt reparationsfonden for yitre
ungdedhdll ef utnyttias aller alt ndgra investeringar i origt inte gérs under den redovisade periodan.

*) Ovanstdende speglar foreningens in- och utbetalningar. Ett undantag 4r dock avséttning till reparationsfond
samt avskriviingar som #r rens petiodiseringsposter. Eftersom dessa poster inte pdverkar foreningens kassa
maste dessa dterldggas vid prognostisering av foreningens betalningsflode. Andra poster som miste beaktas #r
poster som enbart pAverkar balanstikningen, Ett sint exempel &r amorteringar som dérfr maste dras av som en

negativ post vid berdtkningen av fdreningens utglende kassa.




G. KANSLIGHETSANALYS

Arsavgift i genomsnitt om: (krfm?)

Kalkylens inflationsmal och
1. kalkylens r&nta

2. kalkylens ranteniva + 1%

3. kalkylens rantenivd + 2%

4. kalkylens ranteniva + 3%

5. kalkylens rénteniva - 1%

8. kalkylens ranteniva - 2%

Kalkylens ranteniva och
8. kalkylens inflationsniva + 1%

9. kalkylens inflationsnivé + 2%

486

580

675

769

392

297

487

488

486

588

681

778

401

314

497

498

506

587

680

782

412

326

507

508

516

606

6o8

780

423

338

517

518

526

616

707

798

434

350

527

528

537

625

715

806

445

362

538

538

593

877

763

849

506

426

594

595

Analysens berikningar avseende rdntenivéer, utgdr frdn kéinda firhallanden vid tidpunkten fOr

nér kalkylen upprittas.

Analysens beriikningar vad avser inflationsnivéet utgar frin att summan av {Hreningens
driftkostnader forindras med angiven inflationsprocent som &t koastant under kalkylperioden.




H. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
arsaveift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplételseavgift, verldtelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet

med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte tillhdrande
utrymmen och ev. uteplatser, terrasser, i gatt skick.

Vid bostadsréttsforeningens upplosning skall fSreningens tillgdngar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet 4r fardigstalld.

Andring av insats beslutas av foreningsstimman,

Tyrest 2014-02-01

Bostadsrittsforeningen Tranmyraviigen
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Bilaga till granskningsintyg daterat 2014-02-06 for
Bostadsréitisforeningen Tranmyraviigen, 769625-9956

Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:
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Registreringsbevis, féreningen 2013-03-05
Registreringsbevis Nils Hedstrém Byggnads Ab, 2013-11-04
Registreringsbevis, Erstaviken Fastigheter AB, 2013-10-11
Stadgar, 2013-03-05

Fastighetsdatautdrag, ['yrest GA 19, 20 och 22, 2014-01-31
Fastighetsdatautdrag, foreningens fastigheter, 2013-10-10
Kopekontrakt, fastigheterna 2013-10-21

Intyg om fast pris for entreprenad samt utformning av byggnation 2014-02-
01

Underlag for servitut

Situationsplan, 2012-09-07

Tidplan byggnation, odaterad

Bygglovsritningar, 2012-09-10 samt 2012-11-05

Berlikning av taxeringsviirde, 2013-12-04

Mail frin Handelsbanken angéende finansiering, 2014-02-03
Meddelande fidn Riksarkivet, 2013-12-09




