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Styrelsen for Brf Tornsvalan, med site i Tyreso, far hairmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2019. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal #r att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 juli 2017.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade av Skanska Mark och Exploatering AB, 2003-11-06, del av fastigheten Jirnet 7
i Tyres6 kommun. Fastighetsforrittning avslutades 2005-02-08 och fastigheten har fatt beteckningen
Jarnet 8. Fastighetens areal uppgar till 6 794 kvm. Beslut har ocksd erhéllits av Tyresé kommun att
kommunen inte kommer att utnyttja sin forkopsritt eller pakalla provning av forvirvstillstand.

Foéreningen har genom nybyggnation uppfort 59 st bostadsrittsldgenheter i flerbostadshus.

For nybyggnationen tecknades ett totalentreprenadkontrakt med Skanska Sverige AB 2003-11-06.
Tilldgg till entreprenadkontrakt har tecknats 2004-08-13.

Foreningen disponerar dven 59 st parkeringsplatser med eluttag fér motorvirmare.

Pa foreningen finns sophus for killsortering och ett cykelforrad. Foreningens fastighet kommer ocksa att
ingd 1 en gemensamhetsanliggning avseende bl a gronytor, gangvigar, ledningar och gistparkering.

Ligenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kok

19 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Den totala bostadsarean ar 3 738 kvm.

Fastighetsforsidkring
Byggfelsforsikring édr tecknad hos Forsiakrings AB Bostadsgaranti.
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningens fastighet ingdr i en gemensamhetsanliggning avseende bl a gronytor, gngvigar, ledningar
och géstparkering samt gemensamhetslokalen. Gemensamhetsanliggningen delas med tva andra
bostadsrittsforeningar, Brf Bjorktrasten och Brf Silvertiarnan.

Gemensamhetsanliggningen forvaltas av deldgarforvaltningen. Ansvaret i deldgarforvaltningen dr
uppdelat enligt foljande: Brf Tornsvalan ansvarar for sommarunderhall, Brf Bjérktrasten ansvarar for
vinterunderhdll och Brf Silvertirnan for gatubelysningen.

#
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift som ar 2019 uppgar till 1 377 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 56 200 000 kr, varav byggnadsvardet dr 43 000 000 kr och markvirde 13 200 000 kr.
Virdear dr 2004,

Ekonomisk forvaltning
Avtal avseende ekonomisk forvaltning ér tecknat med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Avtal avseende fastighetsskotsel ar tecknat med NKG Tryggfastighet AB.
Avtalet I6per tillsvidare med tre ménaders uppségningstid.

Avtal avseende stadning ar tecknat med Virvelvind Nowak HB.

For hissunderhall och reparationer svarar Kone AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
23 augusti 2004.

Antalet anstéllda
Under dret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens l16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgdr till 879 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Foreningen har upprittat underhéllsplan for framtida planerat underhall. Avsittning till fond for yttre
underhill ska enligt underhallsplanen goras med 128 000 kr per ér.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgar av not 11,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 8 maj 2019 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Inger Hedstrom

Bjorn Syren

Kjell Lindgren

Hékan Friberg

Emma Nilsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg Hansa.
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Revisorer
Jan-Ove Brandt
KPMG AB

Erik Berggren Fortroendevald revisor

Valberedning
Erik Berggren

Stephanie Bostrom

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
For andra gangen under alla ar har vi nu haft en avgiftsfri manad i januari 2019 och hoppas det blir ndgra
till i framtiden.

Under januari har foreningen bytt system for portkodléas. En del problem har uppstitt som fortfarande
inte 4r 10sta.

HSB har skétt om vara griasmattor och tradgardsskotsel under sommaren. Peab har skott vart
vinterunderhéll med snoréjning som vi har gemensamt med dom andra tva foreningarna.

Rensning av ventilationskanalerna i tvittstugan fran torktumlarna for att fa en béttre miljo. Rensning har
inte gjort sedan husen var nybyggda sa det var ett nddvindigt arbete.

En ny torktumlare har kopts in nédr den gamla torktumlaren gick sonder.

Foreningen (GA) har haft en del méten med Wallenstam pga den stora belastningen av vér vig, som ska
fortsitta en gang per manad till alla husen ér klara for inflyttning.

Vi har omsatt ett 1dn under december och fick en bra rinta. Vi har haft nigra &r med ett bra rintelige.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 76 (76) medlemmar. Under aret har 10 medlemmar tilltritt samt 10
medlemmar uttritt ur foreningen vid 7 (5) antal 6verlatelser med ett snittpris pa 30 619 (39 396) kr/kvm.
Tre medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3165 3434 3 544 3560
Resultat efter finansiella poster -259 144 426 285
Arets resultat exkl avskrivningar

(tkr) 665 1074 1354 1208
Soliditet (%) 58,34 58,65 58,21 56,98
Genomsnittlig skuldrinta (%) 0,92 0,89 0,84 1,50
Lan per kvm bostadsyta vid arets

utgang (kr) 10 567 10 566 10 693 11139
Lan 1 forhallande till

taxeringsvarde (%) 70,28 82,29 83,27 86,75
Fastighetens belaningsgrad (%) 40,81 40,90 41,12 42,25
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 879 879 879 879

®
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Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till foreningens balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 53 525 000 1726 592 1331793 143 506 56 726 891
Disposition av
foregaende
ars resultat: 128 000 15 506 -143 506 0
Arets resultat -258 779 -258 779
Belopp vid érets
utgang 53 525 000 1854 592 1347 299 -258 779 56 468 112

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1347 300

drets forlust -258 779
1088 521

disponeras sa att

till yttre reparationsfond avsittes 128 000

1 ny rikning 6verfores 960 521
1088 521

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatriakning Il\lot
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

__ Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3165139
187 586
3352725

-1 967 387
-250 506
-116 660
-923 310

-3 257 863

94 862

10 845

-364 486

-353 641

-258 779

-258 779

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

3433 758
216 351
3650109

-1917 402
-255 439
-61 342
-927 894
-3 162 077

488 032
8 540
-353 066
-344 526

143 506

143 506

N
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 91 858 222 92 776 754
Inventarier, verktyg och installationer 7 9554 14 332
Summa materiella anliggningstillgangar 91 867 776 92 791 086

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 60 800 60 800
Summa finansiella anliggningstillgangar 60 800 60 800
Summa anliggningstillgangar 91 928 576 92 851 886

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 819 814 957310
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 10 76 594 77974
Summa kortfristiga fordringar 896 408 1035 284

Kassa och bank

Kassa och bank 3967 658 2 840 228
Summa kassa och bank 3967 658 2 840 228
Summa omsittningstillgangar 4 864 066 3875512
/1SU MMA TILLGANGAR 96 792 642 96 727 398
L)
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2019-12-31

53 525 000
1 854 592
55379 592

1 347 300
-258 779
1088 521
56 468 113

39 500 000
39 500 000

134 739
160 126

6 880
522784
824 529

96 792 642

7(13)

2018-12-31

53 525000
1 726 592
55 251 592

1331793
143 506
1475299
56 726 891

39500 000
39 500 000

90 776
156 468
5 840
247423
500 507

96 727 398
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriakningskonto vid arets slut

0

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-258 779
923310
-5150

659 381

47 575
43 963
276 403
1027 322

1027 322

3662 252
4 689 574

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

143 506
927 894
4543

1075943

-51717

12 331
-171 460
865 097

-470 000
-470 000
395 097

3267 154
3662 251
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 3011019 3284 748
P-plats och garage 187 240 189 760
Hyresbortfall, p-platser moms -33120 -40 750
3165139 3433758

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 32 064 97 907
Tradgardsskotsel 158 336 77 247
Stadkostnader 112 359 117 348
Snordjning/sandning 83 138 48 975
Hisskostnader 63 450 62 603
Besiktningskostnader 0 1652
Gemensamhetsanldggning 12178 17734
Reparationer 69 491 54 065
Planerat underhall 142 029 146 961
Fastighetsel 379 404 398 691
Uppvarmning 299 092 321 631
Vatten och avlopp 233 817 154 558
Avfallshantering 145 807 198 505
Forsidkringskostnader 64 252 59 053
Kabel-tv 28 444 27950
Bredband 132 330 129 642
Forbrukningsmaterial 11196 2 879
1967 387 1917 401
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
¥

2019
81243
10 256

2243

3962

1 647
17 250
86 337

1488

0
46 080
250 506

2019
100 000
16 660
116 660

2019-12-31
99 423 398
99 423 398

-6 646 644
-918 532
-7565 176

91 858 222

2019-12-31
46 808
46 808

-32 476
4778
-37 254

9 554

10 (13)

2018
79 355
12 050

4 486

4227

1 141
15270
79 226

2 684
11625
45374

255 438

2018
50 000
11342
61 342

2018-12-31
99 423 398
99 423 398

-5728 112
-918 532
-6 646 644

92 776 754

2018-12-31
46 808
46 808

-23 114
-9 362
-32 476

14 332
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

32 st aktier a 1 900 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsédkring Trygg Hansa
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning Fastum
Bredband

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Langivare % rantedindring
Nordea 0,95 2020-11-11
Nordea 1 2020-09-16
Nordea 0,95 2019-09-16
Danske Bank 0,55 2023-10-02
Danske Bank 0,85 2021-12-21

)

2019-12-31

60 800
60 800

2019-12-31

89 091
8 808

721915
819 814

2019-12-31

16 366

40 499

19 491
238

76 594

Léanebelopp
2019-12-31

8 500 000
8 000 000
0

12 000 000
11 000 000
39 500 000

11 (13)

2018-12-31

60 800
60 800

2018-12-31
135 286

0

822 024
957 310

2018-12-31

15154
39 547
23273

0
77974

Lanebelopp
2018-12-31

8 500 000
& 000 000
12 000 000
0

11 000 000
39 500 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Revision

Kostnader for gemensamhetsanlaggning

Fastighetsel
Fjarrvirme

Réantekostnader

Stadning
Snoréjning

Avfallshantering
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31
31876
75 000
16 185
15 625

0

45 694
36 125
0

10 500
8013
1283
282 483
522 784

2019-12-31
44 890 000
44 890 000

12 (13)

2018-12-31
12 247
50 000
15710
14 000
16 134
46 672
43513

96

0

0

0

49 050
247 422

2018-12-31
44 890 000
44 890 000

Z (I
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Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2020 har vi inga underhall enligt underhéllsplanen som méste atgirdas, diremot kommer sma

reparationer att ske. Klinkerplattor i trappuppgangar kommer att dtgirdas och eventuellt kommer golven
1 hissarna att bytas ut. De ldn som ska sittas om under 2020 gor vi genom fortsatt samarbete med Finopti.

Tyreso 26 P 2020

BE-—— /""’)
2 : —
'

Hakan Friberg
Emma Nilsson medstrom
BJOI‘I’I S
Vir revisionsberittelse har lamnats ?O/ Y o )
Jan-Ove Brandt Erik Berggren

Auktoriserad revisor Revisor



REVISIONSDere

Till foreningsstamman i Brf Tornsvalan, org. nr 769609-7463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Tornsvalan for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Tornsvalan for ar 2019 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 30 april 2020

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Erik Berggren
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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