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for

Bostadsrattsforeningen Solhéjden i Tyreso

Firma och #ndamal

§1

Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Solhdjden i Tyress. Foreningen har till #ndamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Uppldtelsen kan &iven avse mark. Medlems réitt i

foreningen p& grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare,

Medlemskap
§2

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhiller bostadsritt genom
uppldtelse av foreningen eller som Svertar bostadsriitt i foreningens hus eller hyresgést i fastighet som
ayses frviirvas av foreningen for ombildning frin hyresritt till bostadsritt. Aven annan person som skall
inghi i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsritt upplites skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgér till vem
bostadsritten skall uppldtas.

Bostadsrétishavare erhdller en uppldtelsehandling som skall innehdlla uppgift om parternas namn,
ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och Arsavgift

skall utgh samt, for det fall styrelsen s beslutat, upplételseavgifi. Finns yiterligare villkor forenade med
upplatelsen skall &ven dessa anges.

§3

Friga om antagande av medlem avgirs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsrittslagen,
Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsittning att samtliga
styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor. Om 6verglng av bostadsritt
stadgar §§ 6-11 nedan,

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med firvérv av fastighet for ombildning frAn hyresritt till bostadsraitt €f tecknar
bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.
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Avgifter
§5

Insats och &rsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
fBreningsstimman,

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till Bigenhetens insats kommer att motsvara vad som belsper
pa ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning till fonder. Alternativt kan &rsavgiften
fordelas enligt procentuella andelar fr varje bostadsritt {andelstal).

I &rsavgifien ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strdm, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning elter ytenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete
med bverlatelse far av bostadsréttshavaren uttagas dverldtelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 %
av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén fdrsikring, For arbete vid pantsittning av bostadsritt
far av bostadsrattshavaren uttagas pantsittningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Overgang av bostadsritt
§6

Bostadsrattshavaren dger ritt att fritt 6verldta sin bostadsrétt och till kpeskilling som s#ljare och kopare
kommer Gverens om. Det 4 dock foreningen forbehllet att prova ansdkan om medlemskap i enlighet
med de villkor som stadgama anger.

Bostadsrittshavare som Overfdtit sin bostadsriitt till annan medlem skalf 1ill bostadsriitsfdreningen
inldmna skriftlig anmélan hirom med angivande av dverlitelsedag samt till vem bverldtelsen skett.

Férviirvare av bostadsrétt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrittsfreningen. 1 ansbkan
skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas ansékan.

§7

Avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och kparen. Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsrétten till den lagenhet som Gverltelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla Sverlitelse av bostadsritt genom byte eller ghva.
Overlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltiga.

§8

Har bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten och tilltrédda ligenheten endast
om hon eller han &r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av fbrsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsriitten. Sedan tre &r
forflutit frin dodsfallet, far fireningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingitt i bodeining eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon,
som ¢&j far végras intrdde | foreningen, forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Uppmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress,

Om uppmaningen inte fBljs, skall bostadsritien tvAngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.




§9

Den till vilken bostadsrétt Svergltt far inte vigras intride i foreningen om freningen skiligen kan nodjas
med henne eller honom som bostadsriittshavare.

Har bostadsritt dverghtt till bostadsritthavarens make fir intride i foreningen inte vagras maken. Vad
som nu sagts #ger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergétt till
bostadsrattshavaren nérstdende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

[ friga om andel i bostadsriitt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt ssmmanboende niirstiende.

§10

Har den till vilken bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att nagon,
som inte fr végras intride i foreningen, forviirvat bostadsritien och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, skall bostadsrétten tvAngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittsiagen.

§11

Har den till vilken bostadsritt Gverlatits inte antagits till medlem #r dverlatelsen ogiltig, med undantag for
vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsréttslagen.

Avsiigelse av bostadsritt
§12

Bostadsréttshavaren kan sedan tvé &r Rirflutit frdn det bostadsritten upplits avstiga sig bostadsratten och
ddrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen 8vergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre
minader frdn avstigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angivits i denna.

Bostadsriitishavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten med tillhdrande utrymmen, t ex
ligenhetsfirrdd ach i bostadsriitten ingiende mark, i gott skick.

Till lagenhetens inre skick riknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och bvriga
utrymmen i ligenheten samt eldstider inklusive rokgangar, glas och blgar i ldgenhetens ytter- och
innerfinster, ligenhetens ytter- och innerddrrar samt de anordningar frin stamledningar for vatten,
avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som bostadsritishavaren forsett ligenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte for méhing av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfnster och inte
heller fr annat underh8ll av radiatorer &n malning av dessa. Bostadsrittshavaren svarar inte heller for
reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett Migenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ligenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsriitthavaren att svara
for renh3llning och snbskottning.




Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av-brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsrattshavarens vérdsioshet eller forsummelse, eller virdsloshet eller
forsummelse av nigon som hir till bostadsrittshavarens hushdll eller gistar bostadsriittshavaren eller av
annan som bostadsritishavaren inrymt i ligenheten eller som d4r utfdr arbete for bostadsritishavarens
rikning. IfrAga om brandskada som uppkommit genom vrdsldshet eller forsummelse av nigon annan #n

bostadsrittshavaren sjilv, galler vad nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjirde stycket ger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten.

Féreningsstimma kan besluta att fdreningen, for att atgirda brister i en eller flera ldgenheter, skall tverta
ansvaret for reparation och byte av inredning och utrusining avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

§14

Bostadsrittshavaren fir, sedan ldgenheten tilitritts, utfora #ndring i lgenheten. Bostadsriittshavaren far
emellertid inte utan styrelsens tillstdnd utfora dtgird som innefattar ingrepp i birande konstruktion,
indring av befintliga ledningar fr aviopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig
forsindring av ligenheten. Som viisentlig forindring riknas alltid foriindring som kraver bygganmélan
eller bygglov. Det dligger bostadsréttshavaren att ansdka om bygglov eller att gbra bygganmélan.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstnd till en atgdrd som avses i férsta stycket om inte Atgérden &r till

pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Tillstindet kan emeilertid villkoras av, att arbetena utfors
av behdrig hantverkare.

§1s

Niir bostadsréttshavaren anvinder l4genheten-skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stémingar som i sdan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars firsimra
deras boendemilj§ att de inte skilligen bor talas. Bostadsriittshavaren skall dven i Svrigt vid sin
anviindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Bostadsriittshavaren skall réitta sig efier de siirskilda regler som fireningen i
bverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrtittshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver ait
dessa ligganden fullgdrs ocksa av dem som bostadsridttshavaren svarar for enligt 13 § fjarde stycket.

Om det forekommer sdana storningar | boendet som avses i forsta stycket frsta meningen, skall
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadstitishavaren tillségelse att se till att stérningarna
omedelbart upphor. Detta giller dock inte om fdreningen utayttjar sin rtt, att direkt siiga upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna #4r sirskilt allvarliga med hinsyn til] deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behdfiat med ohyra fir
detta inte tas in i l4genheten.

§16
Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for l4genhetens skick enligt 13 § i sAdan utstrickning att

annans sikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa annans egendom och inte efier
uppmaning avhjéiper bristen i ligenhetens skick s& snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa




bostadsrittshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress.

Foretriddare for bostadsréttsforeningen har ritt att f komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar fur eller har ritt att utfora enligt forsta stycket, Nar
bostadsridttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsratten skall tvingsforsaljas enligt 8
kapitlet bostadsritislagen, 4r bostadsrittshavaren skyldig att I3ta ligenheten visas pa limplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oligenhet 4n nodvindigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som fbranleds av
nodvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller pA marken,

Underldter bostadsréttshavaren att bereda foreningen tilltride till ligenheten nar foreningen har rétt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om s#rskild handréckning,

§17

En bostadsriittshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand till annan f8r sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far
bostadsrittshavaren 4nd4 upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstand till
upplatelsen. S&dant tillstdnd ska lSmnas om bostadsritishavaren har beaktansvirda skil for upplitelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke.

I friga om bostadslagenhet, som innehas av annan juridisk person an en kommun eller ett landsting, krivs
det for tillstind till upplatelse i andra hand endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att
vigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.
Styrelsens samtycke krivs inte, om [dgenheten #r avsedd fir permanentboende och bostadsritten till

ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om
upplatelsen,

§18

Bostadsriittshavaren fr inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfra men for
fyreningen eller ndgon medlem i freningen.

§19

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen fir dock
endast &beropa avvikelser som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i fSreningen.

§20

Betalar bostadsriittshavaren inte i rétt tid insats eller upplatelseavgift som frfaller till betalning innan
ligenheten fir tilltrddas och sker inte réttelse inom en minad efter anmaning, fir foreningen hiva
upplatelseavtalet. Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad
som nu sagts ghller inte om ligenheten tilltriitts med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har fsreningen
ritt till ersitming for skada,




§21

Nyttjanderitten till en l4genhet som innehas med bostadsritt och som tilltrites 4r, med de begrinsningar
som foljer av 22 och 23 §§, forverkad och fSreningen berittigad att siga upp bostadsrittshavaren for
avflytming,

. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att fSreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsriittshavaren drbjer med att betala &rsavgift, nir det giller en bostadsldgenhet, mer
dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det gller en lokal mer #n tv vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

3. om lidgenheten anviinds i strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits 1ill i andra hand, genom vardslsshet 4r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan

oskiligt drbjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
i fastigheten,

5. om {4genheten pa annat sitt vanvrdas eller om bostadsrattshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt § 15 vid anvéndningen av ligenheten eller den som ligenheten upplatits till i andra hand vid
anvéndning av denna asidositter de skyldigheter som enligt § 15 aligger en bostadsrétishavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltréde till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig ursikt
for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det som bostadsrittshavaren skall
gora enligt bostadstitrslagen och det méste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovésentiig del ingdr brotsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

§22

Nyttjanderitten 4r inte Rirverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse. Inte
heller @ nyttjanderiitten till en bostadslagenhet fdrverkad pa grund av att en skyldighet som avses i 21 §7
inte fullgdrs om bostadsréttshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller et landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning i visst firetag eller nagon liknande skyldighet
far inte liggas till grund Rir ett Rsrverkande.

§23

Uppségning pa grund av frhallandet som avses i 21 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drojsmal. Tillsigelsen skall skickas i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress.

Ifrdga om ¢n bostadsligenhet fir uppsigning p4 grund av forhallandet som avses i 21 § 2 inte heller ske
om bostadsréttshavaren utan dréjsméa! ansoker om tillstdnd till upplatelsen och fir anstkan beviljad.




Ar det frigan om strskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som stgs i 21 § § &ven om nigon
tillsdgelse om ratielse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sttt som anges i § 17.

§ 24

Ar nytjanderitten forverkad p& grund av frhBllande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker ratelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren for avflyttning fAr bostadsrdttshavaren inte dérefier
skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatien fr forverkad pd grund av
sddana sirskilt allvarliga stbrningar i boendet som avses i 15 §.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frn ligenheten om fireningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da féreningen fick reda p& frhillandet

som avses 121 § 4 eller 7 eller inte inom tvA méAnader frin den dag d4 foreningen fick reda p4 forhallandet
som avses i 21 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga rittelse,

§25

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ldgenheten p& grund av firhallandet som avses i 21 § 8 endast om
foreningen sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd ménader frin det att foreningen fick reda
pa forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller om forunderstkning inleds, har
foreningen dock kvar sin rat till uppsigning intill dess att tvA mé&nader har gitt frén det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

§26

Ar nyttjanderdtten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av dr6jsmél med betaining av &rsavgiften och har

forening med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denna pd grund av

drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgifien — nir det & friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrétishavaren, pi shdant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har
delgetts underrittelse om mojligheten att f2 tillbaka ligenheten genom att betala Arsavgiften inom
denna tid, eller

2. om avgiften — niir det &r frdga om en lokal — betalas inom tvi veckor fran det att bostadsrittshavaren
delgetts underrdttelse pd motsvarande sttt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialnimnden finns sirskilda formuldr, se SFS
2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala Arsavgifien inom denna tid som anges i forsta stycket 1
pé grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och 8rsavgiften har betalats s4 snart det var
radjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i firsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala Arsavgifien inom den tid som anges i 21 § 1, har #sidosatt sina forpliktelser 1 s3 hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bér fa beh#lla ligenheten.

Bestut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgingen av den tid som anges under |
respektive under 2.




§27

Stgs bostadsrattshavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i 21 § 1,4-6 eller 8, #&r
bostadsrittshavaren skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av ndgon annan i 21 § angiven orsak, far bostadsrittshavaren bo kvar till det
manadsskifte som intriffar nirmast efier tre manader fran uppsiigning, om inte ritten &ldgper
bostadsratishavaren att flytta tidigare. Detsamma ghller om uppstgningen sker D g a obetald Arsavgift
enligt 21 § 1 och bestimmelserna i 26 § tredje stycket 4r tillimpliga. Vid uppsigningen i andra fallp g a
obetald drsavgift enligt 21 § 1, tilldimpas &vriga bestimmelser i § 26,

En uppstgning skall vara skriftlig. Om det 4r bostadsréttshavaren som gor uppsigninger, far den ske hos
den som har riitt att ta emot rsavgiften pa foreningens viignar.

§28

Om fSreningen stger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§29

Om en bostadsritt sigs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, Hverghr
bostadsratten genast till féreningen. Féreningen skall betala skilig ersttning f5r bostadsritten.

Har bostadsréttshavaren tilltritt ldgenheten, skall hyresavtal anses ingénget fran tiden fran uppstgningen,

om bostadsréttishavaren i uppsigningen begéirt att f4 bo kvar i ligenheten. [ sa fall gliller 4 kap 9 §,
bostadsriittslagen.

§30

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till folid av uppstigning som avses i 21 §, skall
bostadsritten tvingsfursiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen, sd snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berors av forsaljningen, kommer Sverens om négot

annat. Forsiliningen far dock anstd tills dess att brister som bostadsritishavaren svarar for blivit
tgirdade.

Av vad som kommit in genom forsdlining f&r foreningen behdila s& mycket som behdvs fr att ticka
foreningens fordran hos bostadsréittshavaren.

Underriittelse vid pantsiittning av bostadsriitt
§31

Har fSreningen underrittats om att en bostadsritt 4r pantsatr, skall foreningen utan dréjsmal underrétta
panthavaren om bostadsréttshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som tverstiger vad
som érsavgiften beloper p& en manad och bostadsrittshavaren dréjer med betalning i mer #n tva veckor
frén forfallodagen. Underrdttelsen skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.




Upphirande av bostadsriitten i vissa fall
§32

Overlites ett hus i vilket lagenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphor bostadsritten. Féreningen 4r
ddrmed skyldig att betala skilig ersttning for bostadsritten. Trdder foreningen i likvidation inom tre
manader frin det frigan om fBreningens ersdttningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitts
foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrittshavarens ritt att fi ersittning for
bostadsrétien bedomas efter de regler som giller for skifte av foreningens tillgéngar.

Upphér bostadsratten enligt férsta stycket och har ligenheten tilltréitts, skall skriftligt hyresavtal anses
inganget. I s& fall giiller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.

Styrelse och revisorer
§33

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledamdter med ingen eller hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs p8 ordinarie stdimma for ett &r. Ledamot kan omv&ljas.

Till styrefseledamot kan férutom medlem viljas #ven make till medlem och nirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

§34
Styrelsen har sitt site i Tyresé kommun,
Styrelsen konstituerar sig sj4lv.

Styrelsen #r beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, néir antalet narvarande ledamoter vid sammantriidet
dverstiger hilflen av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de
flesta riistande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitridddes av ordforanden, dock att giltigt
bestut fordrar enhillighet néir for beslutfdrhet minsta antal ledaméter &r nirvarande samt i det fall som
avsesi § 3.

§35

Féreningens rdkenskapsdr omfattar tiden 1 juli — 30 juni. Fire oktober ménads utgdng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avlgmna forvaltningsberittelse, resultatrtkning samt balansrakning.

§36

Styrelse eller firmatecknare fir inte utan freningsstdmmans bemyndigande avhinda fSreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtritt.

Styrelsen dger ritt att till sikerhet for medlemslan for forviirv av bostadsritt i foreningen, limna pantbrev
i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hidrmed skall bostadsrittshavaren limna sin
bostadsritt som pant till foreningen som sdkerhet f8r vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt
atagande.




§37

Foreningen skall ha minst en och hbgst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tvd
revisorssuppleanter. Minst en revisor skall vara auktoriserad revisor eller godkénd revisor som har avlagt
revisorsexamen, om foreningen, om foreningen uppfyller mer 4n ett av f8ljande villkor: ‘
1. Foreningens redovisade balansomslutning har fr vart och eft av de tvi senaste rékenskapsiren
uppghtt 1ill mer 4n 25 miljoner kronor.
2. Foreningens redovisade nettoomsittning har for vart och ett av de tvi senaste rdkenskapséren
uppgétt till mer #n 50 miljoner kroror.

3. Medelantalet anstallda i foreningen har under vart och ett av de tvi senaste rdkenskapséren
uppgitt till mer #n 50.

Revisorer ach revisorsuppleanter véljs for tiden frén ordinarie fSreningsstimma intill dess nésta ordinarie
foreningsstidmma hillits. Vid foreningens konstituerande méte kan langre valperiod tillimpas.

§38

Revisoremna skall bedriva sitt arbete s3 att revision 4r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den
30 november,

Styrelsen skall avge skriftlig frklaring till ordinarie fdreningsstimma Gver av revisorerna gjorda
anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmérkningar skail hallas tillgingliga f5r medlemmama minst en vecka fire den foreningsstdmma, pa
vilken de skall férekomma til] behandling.

Fireningsstimma
§39

Ordinarie foreningsstimma hills &rligen fre december ménads utgéng,

Extra foreningsstimma hélls d& styrelsen eller revisorerna finner skal dértill eller d4 minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende som
dnskas behandlat.

§ 40

Medlem som nskar visst 4rende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma skall skriftli gen anmdla drendet
tifl styrelsen senast fire oktober manads utging for att drendet skall kunna anges i kallelsen,

§4
P4 ordinarie freningsstdémma skall fdrekomma:

Stimmans dppnande.

Godkinnande av dagordning.

Val av ordfdrande vid stimman.

Anmilan av ordftrandens val av protokollftrare.

Val av en justeringsman tillika réstriknare som jimte ordfdrande skall justera protokollet.
Friga om stdmman blivit i behirig ordning utlyst.

Faststillande av rostlangd.

Styrelsens &rsredovisning.
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9. Revisorernas berittelse.

10.  Faststallande av resultat- och balansrikning,

1. Beslut om resultatdisposition.

12, Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna.

13.  Arvode 4t styrelsen och revisorema,

14.  Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt drenden enligt § 40.
18.  Stdmmans avslutande.

§ 42

P4 extra foreningsstimma skall utdver &renden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de 4renden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§43

Kallelse till fireningsstdimman skall innehdlla uppgift om Rirekommande &renden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post senast tvi veckor
fore ordinarie och en vecka fire extra fSreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fire stimman.

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pi lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Sdrskilda villkar f6r beslut
§ 44

Beslut som inneblr visentliga forindringar av fSreningens fastighet skall fattas pd en foreningsstimma.
Ifréga om sadana &tgirder som innebér en visentlig frandring av en bostadsritishavares ligenhet giller
dock bestdmmelserna i 7 kap 7 § och bestdmmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 { bostadsréttslagen.

§45

For att beslut i en frdga som anges i denna paragraf skall vara giltig kriivs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att fljande bestimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebér 4ndring av nigons insats och medfor rubbning av det inbdrdes frhdllandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berbrs av &ndringen ha gitt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnds, blir bestutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda
bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet och det dessutom har godktints av hyresnamnden Ett
beslut om nedséttning av samtliga insatser skall genast anmélas for registrering vid Bolagsverket
och fir inte verkstillas forrin ett &r har firflutit efter registreringen,

2, Om beslutet innebdr en dkning av samtliga insatser utan att det inbdrdes fdrhallandet mellan
insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis,
blir beslutet &nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att fréindras eller i sin
hethet behbva tas i ansprik av fdreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
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bostadsréittshavaren ha gitt med p4 beslutet. Om bostadsrétishavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet #ndd giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

4. Om beslutet innebdr utvidgning av fYreningens verksamhet, skall minst tvi tredjedelar av de
rostande ha gfitt med pA beslutet.

S. Om beslutet innebdr dverlitelse av ett hus som tillhdr freningen, i vilket det finns en eller flera
ligenheter som 4r upplatna med bostadsritr, skall beslutet ha fattats pa det sitt som galler for
beslut om likvidation enligt t1 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska fareningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som skall 6verlatas skall dock alltid ha gitt med pa
beslutet.

6. Om det i stadgarna finns yteerligare ndgot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt,
géller dven det. Fireningen skall genast underritta den som har pant i bostadsritten och som #r
kéind for freningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. For &indring av bostadsrittsforeningens stadgar géiller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

§ 46

Ett stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pa begtiran av foreningen godkéinnas av hyresnamnden,
om fSrdndringen &r angeldgen och syftet med atgirden inte skdligen kan tillgodoses p4 nigot annat sitt
samt beslutet inte 4r oskdligt mot bostadsrattshavaren. Kan forandringen anses vara av liten betydelse for
bostadsrittshavaren, fdr hyresndmnden dock limna godkinnande, om atgirden inte skiligen kan
titigodoses pd ndgot annat sitt. Ndmnden fir forena ett beslut om godkinnande med villkor, Begiir
bostadsrittshavaren att foreningen skall 18sa in bostadsritten, far godkinnande l#mnas endast med villkor
om inldsen, sdvida inte bostadsrattshavaren skiligen bor kunna godra forandringen 4nd8. Innebir
namndens godkénnande att ligenheten i sin helhet fir tas i ansprék av foreningen, skall godkénnandet
l4mnas med villkor atr inldsen sker,

§47

Vid foreningsstimman har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rdst. Rstberdttigad #r endast den medlem som har fullgjort sina
farpliktelser mot freningen.

Bostadsrittshavare utdvar sin rostratt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakien galler hdgst ett &r frin utfirdandet. Ombud
far bara foretrida en medlem. For fysisk person giiller att endast annan medlem eller medlemmens make,
sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud eller bitrade.

Vid foreningsstimma for beslut om forviry i enlighet med 9 kap 19§ botadsrittslagen fir dock ombud,
med avvikelse frin vad sam ovan stadgats, fretrida flera medlemmar och vara annan 4n ovan angivna
personer,

Omr0stning vid foreningsstimma sker 8ppet. Begdr ndrvarande rostberéttigad sluten omrdstning skall
detta alitid accepteras vid val och i Bvrigt efter beslut av stimman.
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Fonder
§48

inom fSrening skall bildas fdljande fonder.

Fond 0r yitre underhéll
Dispositionsfond
Individuella underhillsfonder

Till fonden fir yttre underhall skall Arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet for foreningens fastighet eller tomiriitt. Om foreningen i sin resultatrdkning gor avsattning

i form av avskrivning p& foreningens byggnader, skall avsittningen till fonden for yttre underh&ll for
samma rikenskapsdr, minskas i motsvarande mén.

Bostadsrittshavarnas  individuella underhdllsfonder kan bildas genom en engingsavsitming vid
bostadsrittsforeningens forvéry for ombildning av hyresriwt till bostadsrdtt. Styrelsen fattar beslut om
inrittande av, avskaffande av och vilka englngsavsitiningar som skall ske till bostadsrittshavamas
individuella underhalisfonder.
Det dverskott som kan uppsté pa fSreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfonden.
Uppldsning och likvidation
§49

Vid foreningens upplosning skall foreningens behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forh8llande till
insatserna.

1 allt varom ej héir ovan stadgats géller bostadsrittslagen.
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