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Org Nr: 769616-7878

Bostadsrattsforeningen Solhéjden i Tyreso

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Solhdjden i Tyreso (769616-7878) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens information

Foreningen har till aAndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. En medlemsratt i foreningen, pa grund av saddan upplatelse,
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen registrerades 2007-06-08.
Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-24 hos Bolagsverket.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Tyresd Bollmora Berg 1, bestaende av 15 st
flerfamiljshus och uppférda mellan aren 1964 - 1966. Fastigheterna ar belagna pa
Granitvagen 2 — 42, i Tyres6 kommun.

Nybyggnadsar och vardedr ar 1964-1966.

2020 1966
Taxeringsvarde: 424 644 000 296 234 000
Var av byggnader 302 088 000 206 080 000
Var av Mark 122 556 000 90 154 000

Foreningen forvaltar 80 hyreslagenheter, som ar kapitaltillgdngar nar de avyttras.
Foreningen forvarvade fastigheten 2009-10-14, fran Akelius Fastigheter.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos forsakringsbolaget Brandkontoret, fran och
med 2020-10-01, d&r innan hade vi forsékringsbolaget hos Trygg Hansa AB.

| forsakringen ingar momenten styrelseansvar och férsakring mot ohyra.

From 2020-04-01 behdver varje bostadsrattsinnehavare teckna sin egen
bostadsrattstillaggsforsakring.
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Bostadsrattsforeningen Solhéjden i Tyreso

Lagenheter och lokaler

Foreningens fastigheter bestar av 508 lagenheter/kontor/ateljéer samt ett antal
lokaler och férradsutrymmen. Till fastigheterna hor ocksa parkeringsplatser som ar
fordelade pa garageplatser med eller utan el, utomhusplatser samt mc platser.

Total arealen for marken ar 59 931 kvm. Total bruttoarea bostader (BTA) &r 16 571
kvm.

Lagenhetsfordelning

Antal Bendmning

36 1 rum och kok

111 2 rum och kok

280 3 rum och kok
39 4 rum och kok
26 5 rum och kok
16 Ovriga

508 Totalt

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma &gde rum den 2020-06-29. Stamman gemofdrdes via
postrostning, pga Covid-19. Alla medlemmar fick arsredovisning samt svarsformular.
Svaren sammanstalldes och ett méte med de valda métesfunktionarerna, samt delar
av styrelsen deltog i kontrollgenomgangen av de inkomna résterna.

Pa stamman fanns 47 lagenheter representerade.

Under aret har 44 (f.4 47) st bostadsratter overlatits.
Antalet medlemmar per den 2020-12-31, var 541 (f.a 532) st.

Under aret har foreningen upplatit 5 (f.& 3) st hyreslagenheter.

Foreningen tar ut dverlatelseavgift och pantsattningsavgift i enlighet med stadgarna.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt
har en bostadsratt, har de en rost tillsammans. Rostberattigad &r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
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Bostadsrattsforeningen Solhéjden i Tyreso

Styrelse

Anna Lekander ordférande
Kent Hellgvist vice ordférande
Roger Gusthage sekreterare
Margareta Baxén ledamot
Susanne Borgstrém ledamot

Anette Weski ledamot

Kim Arlind Pedersen suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda sammantraden, samt att
vi genomfort tva halvdagskonferenser internt i styrelsen.

Styrelsen har dven deltagit pa externa kurser och seminarier och deltagit i
arbetsmoten med entreprendrer och projektledare pa Solhojden. Under aret har vi
pga radande pandemi inte haft nagon boendetraff som hyresgastforeningen brukar
bjuda in styrelsen till.

Styrelsen har aven under hésten 2020 haft den arliga avtalsgenomgangen med HSB.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ordinarie ledamaoter.

Revisor
For verksamhetsaret har Fredrik Aborg frdn MT Revision AB, varit revisor.

Valberedning
Catharina Hansen sammankallande
Anita Jensen Teran
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Bostadsrattsforeningen Solhéjden i Tyreso

Vasentliga handelser under aret

Avgifter och hyror
Ingen hojning av avgiften for bostadsréatter gjordes under aret 2020.

Den genomsnittliga arsavgiften (2020-01-01) for bostadsratter ar 669 (f.a 669) kr per
kvm/ar.

Avgiftshdjningar Brf Solhdjden 2012 01 - 2021 07
Bokslutsperiod Avgifts-  Snitt avgift Kommentar
hojning efter hojning
kr/kvm
2011 07 01 - 2012 06 30 10% 336 Krav frdn forvaltare for att klara nyckeltal
2012 07 01 - 2013 06 30 1,2% 402 Hojning pga levarantérshdjning
2013 07 01 - 2014 06 30 33% 537 Krav frdn banken for att fa lana till stambyte
2014 07 01 - 2015 06 30 2% 628 HG6jning pga levarant6rshdjning
2015 07 01 - 2016 06 30 1,5% 637 Hojning pga levarantérshdjning
2016 07 01 - 2017 06 30 0,0% 637 Ingen hdjning
2017 07 01 - 2018 12 31 2% 650 HGjning pga leverantérshéjningar dr 2017
OBS! Byte av rakenskapsar, detta ar &r 1 ar och 6 manader-
ingen avgiftshojning 2018.
2019 01 01 - 2019 12 31 3% 669 H6jning pga levarantérshdjning
2020 01 01 - 2020 12 31 0% 669 Ingen hdjning
Det ger ett genomsnitt pé 5, 27% per &r i avgitts hdjning, Vid ett avdrag frdn inflationen sé &r det 4,03% i snitt per &r i
avgittshojning pa 10 &r.
D4 ska man ha i §tanken alla de behovsrenoveringar féreningen varit tvungna att géra efter kdpet frén Akelus.

Efter en undersokning p&d Hemnet, bland 14 st bostadsrattsféreningar i Tyreso, ar
genomsnittsavgiften ar 2020, 742:30 kr/kvm.
Dar den hogsta avgiften ar pa 894:59/kvm, och den lagsta avgiften 609:15/kvm.

Hyresforhandlingar av vara hyresratter, har pa vart uppdrag gjorts av HSB med
Hyresgastforeningen Region Stockholm, och éverenskommit om en hyreshdjning for
vara hyresgaster med 2% fran och med 2020-05-01.
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Bostadsrattsforeningen Solhéjden i Tyreso

Granaten

Antligen har detta langdragna projekt avslutats och i februari 2020 skrevs de sista
dokumenten pa och SPG (Scandinavian Propert Group AB) 6vertog dar med
byggratten. Darmed ar Brf Solhdjden inte langre drivande i projektet, men vi har satt
ett stort avtryck i Tyresos historia, med att driva ett sa sort exploateringsprojekt som
bostadsrattsférening.

Markforsaljningen uppgick till 68 023 125 kr, i dverenskommelsen ingar att SPG ska
iordningstalla Solhdjdens nya parkeringslosning. For detta arbete har Solhdjden
reverser motsvarande 10 062 500 kr. Overskott ska anvandas som kapitaltillskott for
fasad och balkongrenovering.

| foregaende arsredovisning gjordes en nettoredovisning av forsaljningen, nedan
visas hela likvidavrékningen av forsaljningen av projektet Granaten.

Likvidavrakning
Objekt Bollmora Berg 2 och Bolimora Berg 3
Tilltradesdatum 2020 02 25

Séljaren: Koparen;

Brf Solhojden Tyres6  SPG/Bollmora

Berg AB

Séljaren tillgodo Koparen tillgodo
Kopeskilling enligt kontrakt 68 023 125 kr
Handpenning 3000 000 kr
Revers 10062 500 kr
Exploateringsbidrag 8700 000 kr
Fastighetsskatt och kommunal - kr
Bygglovshandlingar
detalplanering 500 000 kr
Rivning garageldnga 140371 kr
Kostader/intakter av-
Styckningslotter efter tilltrade - kr - kr
Summa 68 663 496 kr 21762 500 kr
Kontant att erlaggas av koparen
pa tilltradesdagen; 46 900 996 kr

Vi har i dialog med skattejurister och revisor valt att lamna in en rattning pa
deklarationen for 2019 da forsaljningen paborjades det aret, men avslutades 2020.

Foljderna av rattningen kommer bli obetydliga fér foreningen, férutom det
administrativa arbetet.
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Bostadsrattsforeningen Solhéjden i Tyreso

Utredning huruvida vilket ar vi skulle deklarera férsaljningen, har pagatt under varen
2021. Utredningen har dragit ut pa tiden, da skattejuristerna tog betydligt langre tid
pa sig an beraknat.

Efter samrad med revisorn har vi valt att skjuta pa arsstamman for 2020 och invanta
den utredning som foreningen bestéllt av skattejuristerna Svalner, da detta paverkar
2020 ars bokslut.

Den utredning som Svalner tagit fram och som ligger till grund fér den rattning av
deklaration som lamnats in.

Vinstskatt pa forsaljningen av Bollmora Berg 2 & 3 blir 3 786 696 kr.
Vinstskatt pa forsaljningen av markomradet till Tyresé kommun blir 73 040 kr.
Skatten kommer att betalas ar 2021.

Fonsterbyte

2019 pabdorjades projektet med att byta fonster och entreprenaden ar godkand. Dar
emot sa har vi upptack att ca 1/3 del av alla fonster har for lite luftinslapp i de fonster
ventiler som finns. Detta upptacktes i samband med den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK), under hésten 2020. Entreprenéren har forsokt att
korrigera till luftflodet genom att borra flera hal i ett flertal fonster, men under varen
2021 sa kommer vi behova ta ett samlat grepp om detta och atgarda de fonster som
inte har ratt luftmangd in i lagenheten. Detta ar en garantiatgard fran leverantoren.

Uthyrning av foreningslokal och évernattningslagenhet
Under aret har vi sett en naturlig minskning av uthyrningen av var
Overnattningslagenhet med de restriktioner som vi alla haft pga Covid-19.

Overnattningslagenheten i 10C har varit uthyrd 67 (f.& 124) natter.
Foreningslokalen har inte varit uthyrd alls under aret.

Nya entré portar och porttelefoner.

Under aret har foreningen bytt ut samtliga entré portar mot nya fina ekportar. |
samband med detta gjordes en undersokning i foreningen om man ville ha lasta
portar eller 6ppna. En stor majoritet for lasta portar dygnet runt fanns bland de
boende, och det Iag aven i linje med styrelsens asikt, s& under aret upphandlades ett
porttelefonsystem och tvattstugebokning via Aptus. Detta har under hést och vintern
installerats ett stort arbete med manga meters kabeldragning for att fa allt att fungera.

Telia

Under hosten har vi bestallt byte av access switch, for mojlighet till hastigheter pa
upp till 1 000/1 000 Mbit/s, i vart fiberbredband fran Telia. Installation ar beraknad till
varen 2021.
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Bostadsrattsforeningen Solhéjden i Tyreso

Tillfalliga parkeringsplatser

Foreningen har ansokt, och fatt godkant hos kommunen, att fa uppfora tre tillfalliga
ytor med parkeringsplatser for perioden fram till Granaten bygget &r klart ar 2022—
2023. Dessa platser stod klara precis till arsskiftet 2020/2021.

Vi passade aven pa att utoka och byta ut belysningen vid de kvarvarande
parkeringsplatserna, samt vid de nya parkeringsplatserna, for 6kad trygghet.

Tvattstugor

Tvattstugorna skulle tas i drift under 2020, men i och med att vi valde att kopa in ett
nytt bokningssystem sa ville vi inte driftsatta det innan vi ppnade upp tvattstugorna
for bokning. Detta bokningssystem kommer att driftsattas i forsta kvartalet 2021.

OVK
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes under hésten 2020.

| de lagenheter dar det ar forfrasta hal for ventiler i fonster, sa fick vi en godkand
OVK. Men i de lagenheter dar entreprendren borrat for hand, sa far vi inte ur ratt
luftmangd. Detta resulterar i att vi under varen 2021 kommer behova se till att
entreprenéren kommer och atgardar detta som ett garantiarende.

Nar halen ar urfrasta, kommer vi gora stickprov pa OVK i dessa lagenheter, samt i de
dar vi inte fick tilltrade vid bestket under 2020.

Lekpark

Stora lekplatsen (gard 1) fick en uppfraschning under 2020 med ny kompisgunga,
samt att allt material under lekstallningarna byttes ut. Belysningen kompletterades sa
att det blivit ljusare (och sakrare) under kvéllstid och eftermiddagar under
vinterhalvaret pa lekplatsen.

Utomhusmiljo

Pa varje gard har trivseltradgardar hjalpt till att anlagga perennrabatter. Totalt har 5
otroligt fina rabatter anlagts pa gardarna. Och vi kommer under 2021 komplettera
med ytterligare en, sa att de blir 6 till antalet.

Gatans vanner

Styrelsen har dven valt att erbjuda Gatans Vanner ett forrad for att forvara de saker
som samlas in. Gatans Vanner ar en ideell forening med mal att hjéalpa hemlésa. Nar
styrelsen fick fragan om mojligheten att fa ett forrad som sponsring sa stallde sig alla
bakom detta. Besokt gérna https://gatansvanner.se/ om du vill veta mer om
organisationen och hjalpa till och bidra med klader, hygienartiklar eller avvara en
peng till deras arbete.
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Vasentliga handelser under kommande ar

Det vi har inplanerat under 2021 ar:

Uppfraschning av lilla lekplatsen vid gérd 5.

Rengodra takpannorna, sa att de &ar frascha till fasadrenoveringen.
Renovering av lokalen under Granitvagen 40 och 42 som bla kommer
innehdlla samlingslokal, fastighetsexpedition och styrelserum.
Eventuellt att det startar en odlargrupp, med odling i pallkragar pa vara
gardar.

Placera ut olika typer av bankar, for att skapa spontana métesplatser.
Ratta till luftflodet i de fonster som ar berdrda for att fa godkand OVK i
samtliga lagenheter.

Driftsatta de nya tvattstugorna.

Driftsatta de nya porttelefonerna/passagesystemet.

Utbyte av access switchar for att maéjliggéra bredbands hastighet upp till 1
000/1 000 Mbit/s.

Anlagga en sjatte perennrabatt.

Fortsatt Projekteringsarbete med byte av fasader och balkonger

Bygga om befintliga lokaler till bostader, bygglov redan beviljat.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram
ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora
bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse fér dig som medlem,
kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska
stallning och goéra det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en
bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem
dren. Observera att det forlangda rakenskapsaret, 2017 07 01 — 2018 12 31,
pdverkar jamforelsebarheten mot tidigare dr. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2016-06-30 — 2020-12-31

Nyckeltal 2020 2019 201701-201812** 201706 201606
Arsavgift, kr/kvm 669 669 650 637 637
Totala intakter kr/kvm 2 475 734 1093 723 742
Sparande till underhall och

investeringar kr/kvm 1202 142 292 144 164
Beldning, kr/kvm 7 834 7 944 6 777 6 866 6 921
Rantekanslighet 15% 15% 9% 14% 14%
Totala driftkostnader

kr/kvm* 441 442 621 415 431
Energikostnader kr/kvm 192 199 300 192 192
*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar,

se forklaring nedan.

**Nyckeltalen for 201701-201812 avser ett forlangt rékenskapsar (18-manader) till folid av byte
frén brutet rékenskapsar till kalenderdr.

For mer info ang nyckeltal; www.Hsb.se/bostadsrattskollen

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitti
foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran sin
egen bostadsratts andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och
lokal area. Manga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver drsavgiften (exempelvis
garage- och lokalintékter) och da syns det har.
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Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar,
fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av
dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott, féreningen
har per kvadratmeter boarea, och lokal area, varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar,
sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P& lang sikt gér pengarna till de
planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett Ianeutrymme.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa
hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen har. For att se hur stor andel av
skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga fran den bostadsrattens
andelsvarde.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent, bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med, om
rantan pa l&nestocken gdr upp med en procentenhet for att bibehdlla samma
sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och
beréknas pa drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhaill.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokal area for
varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intékter fran separat debitering
av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 201707-

2020 2019 201812 201706 201606
Nettoomsattning 30 069 29 430 43 805 28 983 29 743
Resultat efter finansiella poster 34 273 -4 992 900 -3 795 -850
Soliditet 52% 48% 52% 51% 51%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och
investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den
I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter + 99 292 501
Rorelsekostnader - 58 756 886
Finansiella poster - 2 402 543
Skatt pa drets resultat - 3859 736
Arets resultat 34 273 335
Planerat underhall + 2 860 489
Avskrivningar + 11 079 817
Arets sparande 48 213 641

Arets sparande per kvm total
yta (BOA+LOA) 1202

Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter UH-fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 279 884 000 44 060996 3956 733 -17309 096 -4 991 658

Reservering till fond 2020 1548 000 -1 548 000
Iansprdktagande av fond 2020 -2 860 489 2 860 489

Balanserad i ny rakning -4 991 658 4 991 658
Upplatelse lagenheter 3043 000 6562000

Rrets resultat 34 273 335

Belopp vid drets slut 282927000 50622996 2644244 -20988 265 34273 335

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -22 300 754
Arets resultat 34 273 335
Reservering till underhallsfond -1 548 000
Ianspraktagande av underhdllsfond 2 860 489
Summa till stémmans férfogande 13 285 070

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 13 285 070

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i

efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldaggsupplysningar.
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Utforda atgarder i fastigheten Brf Solh6jden dren 2010 — 2020.

2010
2012
2013-2015
2014
2015-2016
2015
2016
2016
2016-2017
2016-2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020

2020

2020
2020

2020

Genomgang av tak-sakerheten

Renovering av utomhustrappor/racken

Stambyte

Renovering av utomhustrappor/racken

OVK besiktning (Obligatorisk ventilationskontroll)
Tradvéardsplan och besiktning

Renovering av flerbilsgarage

Byte av flaktar pd vindarna

Radonbesiktning

6 st nya sopkarl gravs ner

Byte av undercentraler

Installation av 100 st temperaturmatare i Iagenheter
Trapphusmalning

Byte av belysning i trapphus

Nytt I3ssystem med I-log, till samtliga I13s i alla fastigheter
Installation av postboxar

Byte av samtliga radiatorventiler i lagenheter och i biutrymmen
Nytt dtervinningsrum 6ppnades

Konverterade alla stolpbelysningar till LED

Byte av samtliga fonster i fastigheten

Avloppsrensning

Arbetat med 10-&rs ekonomiplan

Solhdjdens 10-ars jubileum

Solcellsutredning

Granaten projekt dvertogs helt av SPG

OVK besiktning, obligatorisk ventilationskontroll

Byte av samtliga entré portar

Byggande av tillfalliga parkeringsplatser pa befintlig mark
Battre belysning pa gamla och tillflliga parkeringsplatser

Installation och igdngséttning av passer- och bokningssystem for
portar och tvattstugor.

Uppfraschning av lekpark vid gard 1, med ny gunga och ny belysning
Anlagt 5 st perennrabatter

Bestallt byte av access switch, for mojlighet till hastigheter pa upp
till 1 000/1 000 Mbit/s.
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B
Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Tyreso

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 30 069 376 29 430 261
Extraordindra intakter Not 2 69 223 125 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -16 303 189 -17 705 233
Ovriga externa kostnader Not 4 -774 387 -760 729
Planerat underhall -2 860 489 -698 520
Personalkostnader och arvoden Not 5 -610 249 -488 879
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -11 079 817 -9 968 459
Extraordindra kostnader Not 6 -27 128 755 -600 000
Summa rorelsekostnader -58 756 886 -30 221 821
Rorelseresultat 40 535 614 -791 560
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 432 396 19 942
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 834 940 -4 220 040
Summa finansiella poster -2 402 543 -4 200 098
Resultat efter finansiella poster 38 133 071 -4 991 658
Skatt pd drets resultat -3 859 736 0
Arets resultat 34 273 335 -4 991 658

Transaktion 09222115557450912188
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Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Tyreso

Org Nr: 769616-7878

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 594 097 738 608 131 568

P&gdende nyanlaggningar Not 10 7 259 948 6 528 059

601 357 686 614 659 627

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga fordringar Not 11 10 062 500 0
10 062 500 0

Summa anldggningstillgdngar 611 420 186 614 659 627

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 50 710 37 245

Avrdkningskonto HSB Stockholm 46 659 661 20 433 684

Ovriga fordringar Not 12 151 799 151 799

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1411 561 1237 102
48 273 732 21 859 830

Kortfristiga placeringar Not 14 15 000 000 0

Kassa och bank Not 15 362 727 361 642

Summa omsattningstillgdngar 63 636 459 22 221 473

Summa tillgdngar 675 056 645 636 881 100

Transaktion 09222115557450912188
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Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Tyreso

Org Nr: 769616-7878

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 282 927 000 279 884 000

Upplatelseavgifter 50 622 996 44 060 996

Yttre underhéllsfond 2 644 244 3 956 733
336 194 240 327 901 729

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 988 265 -17 309 096

Arets resultat 34 273 335 -4 991 658

13 285 070 -22 300 754

Summa eget kapital 349 479 310 305 600 975

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 310 258 336 314 283 336
310 258 336 314 283 336

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 4 025 000 4 025 000

Leverantorsskulder 1509 414 6 049 161

Skatteskulder 3940 901 62 822

Ovriga skulder Not 18 105 622 3 126 604

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 5 738 062 3733 202

15 318 999 16 996 789
Summa skulder 325577 335 331 280 125
Summa eget kapital och skulder 675 056 645 636 881 100

Transaktion 09222115557450912188
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@y
Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Tyreso

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 34 273 335 -4 991 658
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 11 079 817 9 968 459
Skatt pd drets resultat 3 859 736 0
Utrangering av mark 9 896 240 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 59 109 128 4 976 801
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) av langfristiga fordringar -10 062 500 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -187 924 7 665
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -5 537 526 6 413 859
Kassaflode fran Iopande verksamhet 43 321 178 11 398 325
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7 674 116 -49 784 958
Kassaflode fran investeringsverksamhet -7 674 116 -49 784 958
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -4 025 000 46 768 341
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 9 605 000 3770 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 5 580 000 50 538 341
Arets kassaflode 41227062 12151708
Likvida medel vid drets borjan 20 795 326 8 643 618
Likvida medel vid 3rets slut 62 022 389 20 795 326

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557450912188
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Bostadsriattsforeningen Solhdjden i Tyreso
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till den ordinarie verksamheten,

exempelvis forsaljning av mark.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Bostadsriattsforeningen Solhéjden i Tyreso
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 21 025 465 20 616 174
Hyror 8 734 857 8 813 480
Ovriga intakter 851 778 290 251
Bruttoomsattning 30 612 100 29 719 905
Avgifts- och hyresbortfall -541 121 -281 190
Hyresforluster -1 603 -8 454
30 069 376 29 430 261
Not 2 Extraordinara intdkter
Markforsaljning &r 2019 68 023 125 0
Markforsaljning &r 2020 1 200 000 0
69 223 125 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 3380571 3657 501
Reparationer 1172 691 2273 803
El 524 582 538 051
Uppvarmning 5064 478 5315 640
Vatten 2 108 448 2 104 932
Sophamtning 1017 401 1195671
Fastighetsférsakring 372 558 359 476
Kabel-TV och bredband 414 614 385510
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 746 653 356 594
Férvaltningsarvoden 1374 389 1389 794
Ovriga driftkostnader 126 804 128 262
16 303 189 17 705 233
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 133 853 126 282
Forbrukningsinventarier och varuinkép 231 524 226 141
Administrationskostnader 79 937 165 599
Extern revision 44 125 41 125
Konsultkostnader 258 648 170 552
Medlemsavgifter 26 300 31030
774 387 760 729
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse* 473 000 372 000
Ovriga arvoden 8 740 0
Sociala avgifter 128 509 116 879
610 249 488 879
*Fr&n &r 2020 &r styrelsearvodet 10 prisbasbelopp (pbb). Ar 2020 var pbb 47 300
kr. Ar 2019 var styrelsearvodet 8 pbb plus 2 pbb bundet till projekt, vilket bokforts
som projektkostnader.
Not 6 Extraordindra kostnader
Ersattning lokalhyresgast 0 600 000
Markforsaljning:
- Exploateringsbidrag 8 700 000 0
- Mark 9 896 240 0
- Forsaljnings- och exploateringskostnader 8 532 515 0
27 128 755 600 000
Markforsaljningskostnaderna avser dr 2019 och 2020 3rs markférsaljningar.
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Bostadsriattsforeningen Solhéjden i Tyreso

Org Nr: 769616-7878

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 25 682 15315
Rénteintékter HSB bunden placering 4125 0
Ovriga rénteintékter 4 500 4 627
Ranteintakter pd revers 398 089 0
432 396 19 942
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 2 829 086 4219 740
Ovriga rantekostnader 5 854 300
2 834 940 4 220 040
20
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Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Tyreso

769616-7878

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 552 533 928 489 784 750
Anskaffningsvdrde mark 99 338 492 99 338 492
Forsaljning av mark* -9 896 240 0
Arets investeringar 6 942 227 62 749 179
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 648 918407 651872420
*Bokfort varde pd sald mark &r 2019 och 2020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -43 740 852 -34 255 445
Rrets avskrivningar -11 079 817 -9 968 459
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -54 820669 -44 223 904
Utgdende bokfort viarde 594 097 738 607 648 516
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 300 000 000 300 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 088 000 2 088 000
Taxeringsvarde mark - bostader 121 000 000 121 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 556 000 1 556 000
Summa taxeringsvarde 424 644 000 424644000
Not 10 P3gdende nyanldaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 6 528 059 19975 333
Arets investeringar 16 847 002 49 784 958
Omeklassificering till byggnad -6 942 227 -63 232 231
Kostnadsforing av markforsaljningskostnader -9 172 886 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 259 948 6 528 060
Not 11 Ovriga finansiella anléiggningstillgdngar
Revers 10 062 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 062 500 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 151 799 151 799
151 799 151 799
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 1009 347 1237 102
Upplupna intakter 402 214 0
1411561 1237 102
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 15 000 000 0
15 000 000 0
Not 15 Kassa och bank
SBAB 362 727 361 642
362727 361 642
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Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Tyreso

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 20425229 0,79%  2022-12-06 29 450 000 550 000
SBAB 29858713 1,64%  2026-03-09 48 950 000 600 000
SBAB 29948038 1,14%  2024-05-10 47 176 667 575 000
SBAB 29956812 0,95%  2023-05-10 47 176 667 575 000
SBAB 29956847 0,76%  2022-05-10 47 176 667 575 000
SBAB 29956898 0,55%  2023-05-09 47 176 667 575 000
SBAB 29957096 0,55%  2023-05-09 47 176 668 575 000
314 283 336 4 025 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 294 158 336
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 310 258 336
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 321 541 000 321 541 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 4 025 000 4 025 000
4 025 000 4 025 000
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 35212 36 244
Kallskatt 67 315 90 360
Ovriga kortfristiga skulder 3095 3000 000
105 622 3126 604
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 0 61 800
Forutbetalda hyror och avgifter 2 388 470 2 250 417
Ovriga upplupna kostnader 3 349 592 1420 985
5738 062 3733 202

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Tyreso

Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 20 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna darsredovisning ar elektroniskt signerad

Anette Weski Anna Lekander

Margareta Baxén Roger Gusthage

Min revisionsberattelse har ldmnats betraffande denna &rsredovisning den dag som framgér av elektronisk underskrift

Fredrik Aborg

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557450912188

Kent Hellgvist

Susanne Borgstrom

23

Signerat AL, AW, RG, KH, MB, SB, BFA



1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Solhdjden i Tyreso
Org.nr 769616-7878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhdjden i Tyreso for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solhdjden i Tyreso for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmérkning
Arsredovisningen har avlimnats for sent i forhallande till féreningens stadgar.

Stockholm

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse samt
den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen som
i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberéttelse
(ibland verksambhetsberittelse eller
styrelseberittelse).Forvaltningsberittelsen talar om vilka
som haft uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den
EU-anpassade arsredovisningslagen.

Redovisningen bestar av resultatrikning, balansrékning
och noter. I resultat- och balansrakningarna redovisas
klumpsummor. Noterna innehaller mer detaljerad
information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader = érets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa sa stort
overskott som mdjligt, utan istéllet att anpassa intékterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de ticker de kostnader (inklusive avséttning till
fonder) som man véntar ska uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgadngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anlédggningstillgéngar i form av fastigheter och inventarier
samt foreningens omséttningstillgdngar i form av t ex
kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital

som innehdller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlédggningstillgangar &r tillgangar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med mark
och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det virde som star som
tillgdng i balansridkningen &r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas
till kontanter inom ett &r. Bland omséttningstillgangar kan
namnas HSB avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder.

Likviditet ir bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstills erforderliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsféreningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avséttningen till fonden i
bostadsréttsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrdkningen utvisar den sammanlagda
behéllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ér ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna lan.






	Årsredovisnin 2020
	Signerad årsredovisning Solhöjden
	Årsredovisnin 2020



